[, AN MII, NEUF CENT SEPTANTE NEUF fiﬁ~;ﬁ
LE VINGT ET UN DECEMBRE.

PARbﬁ%ﬂﬁT MAITRE MICHEL KLETNERMANN, NOTAIRE A LIEGE
ONT COMPARU

DE PREMIERE PART :

oyl A&(o _,,:;ﬁré’:&"':‘”k'
15‘ soc1été anonyme " BANQUE BRUXELLES LAMBERT " soclétd ano-

nyme dont le slége sooial est @ Bruxelles, 2, rue de la Ré-—
ence, (registre du commerce de Bruxelles, numéro 77.186, TVA
n® 1403,200.393 - sisge de Liege, reglstre du commerce de
Lidge, NUMEro 19.792), constituée sous la dénomination s0-
ciale "BANQUE DE BRUXELLES", suivant acte regu par le notalre
Pierre De Doncker 3 .Bruxelles, 1le trente Janvlier mil neuf
cent trente cing, publlé aux annexes du Monlteur Belge du dix
gept février mil neuf cent trente cing, sous le numéro 1459
et dont la dénomination soclale a &té changée en Bangque Bru-
xelles Lambert suivant acte du notaire Gllberte Raucd a Bru-
xelles, en date du trente Jjuin mil neuf cent septante cind,
publig aux annexes du Monlteur Belge du onze Juilletb sulvant,
cous le numéro 2669-5.

Les statuts ont s6té modifiés successivement et en dernier
1ieu par acte du notaire Gilberte Raucd, 3 Bruxelles, en date
du huit février mil neuf cent septante neuf , publié par ex-
£ralt aux annexes du Monlteur Belge du sept mars sulvant,
sous le numéro 398-27. .

Tci représentée par :

Monsieur Gérard DELEIXHE, délégué 5 1'Administration du sidge
de Llsge, demeurant 3 Liege, boulevard Frare Orban, 39.
Monsleur Michel DESCAMPS, directeur, demeurant & Tublze,

chaussée de Mons 292,
Agissant tous deux en vertu des pouvolrs conféres, conformé-

ment ﬁll'article 20 des statuts par acte authentique passé
par devant Maitre Jean-Maurice De Doncker, & Bruxelles, en
date du dix mal mil neuf cent septante huit, publié aux an-
nexes du Monlteur Belge du deux juin mil neuf cent septante
hult, sous le numéro 1499-1. _

Les pouvolrs conféréds a Monsleur pescamps ont ¢t& confirmés
par acte du notaire Gilberte Raucq prénommée en date du hult
février mil neuf cent septante neuf , publié aux annexes du
Monlteur Belge du neuf mars suivant, sous le numéro 410-28.

partie cl-aprés parfols génommée " LA BANQUE"

DE SECONDE PART e

La soclété Mosane de Promotion Tmmobiliére, en abrégé "IMOSA"
g5¢18té anonyme, ayant son s1ege social 3 Llége, Boulevard
Piercot 13, sonstituée par acte recu par le notaire Plerre
Braas, a Liége, en date du vingt et un octobre mil neuf cent
septante siX, publié aux annexes gu Moniteur Belge du dix
novembre sulvant, sous les numéros h043-1 et hoh3-2.
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Inserlte au reglstre du commerce de Liége sous le numéro 12.
6291 et A la TVA sous le numéro 416,558.283 et déposant ses
déclarations a Liége.

Ici représentée par deux administrateurs agilssant conformé~

ment aux pouvoirs leurs conférés par l'article 15 des sta-
tuts, savoir

Monsleur Francgoils DAVID, administrateur, demeurant a Nandrin,

rue Favence IO,
Monsieur André NAVEZ, directeur de société, demeurant a Ni-

velles, allée de la Tour Renard 32.

Partie cl-aprds parfols dénommée " LE PROMOTEUR et / ou LE

.CONSTRUCTEUR ".

La société anonyme BEMES, ayant son sidge soclal 4 Jupllle
sur Meuse (actuellement Lidge), 243 rue de Visé, inscrite au
reglstre du commerce de Liége, Sous le numéro 128,337, cons-
tituée par acte du deux aofit mil neuf cent septante sept de
Mattre Braas, notaire & Lidge et dont les statubs ont été mo-
difiés et le capltal a &té augmenté par acte regu par le no-
talre Braas, le trenfe septembre mil neuf cent septante sept,
par voie d'apport en nature provenant de la scission de la SA
Brasserie Piedboeuf, constituéeipar acte regu par le notalre
Detienne, & Lidge, le vingt trois décembre mil neuf cent
vingt six, publié aux annexes du Moniteur Belge du sept Jan-
vier mil neuf cent vingt sept, sous le numéro 232 et scindée
par actes regus par le notaire Braas, le trente gseptembre mil
neuf cent septante sept, les actes des deux aoiit et trente
septembre mil neuf cent septante sept ont gté publiés aux
annexes du Moniteur Belge des vingt aofit mil neuf cent sep-
tante sept et vingt sept octobre mil neuf cent septante sept,
sous les numéros 3385-1 et 3875-5, soclété inscrite a la TVA
sous le numéro 4117.497.106 et déposant ses déclarations &
Liége.

el représentée par :deux administrateurs, agissant confor-
mément aux statuts, savoir

Monsieur Jules DOGNIEZ, administrateur de soclétés, demeurant
4 Argenteau (Visé) 25 Sur le Bols.

Monsieur Georges COLSON, administrateur de soclétés, demeu-
rant & Grivegnée (Lidge) avenue de la Paix 45.

L.ESQUELS nous ont exposé et requis d'acter authentiquement ce
qul sult

EXPOSE ET DISPOSITIONS PRELIMINAIRES

La Banque est propriétaire & Iiége dans le quadrilatére formé
par la rue du Pont d'Ile - rue des pDominicains - rue Georges

‘2_1(




. ¢lémenceau et Place de la Bépublique,Frangaise, dtun ensemble

-

de-

terrains selon plan dressé& par le bureau d'architecture

Crahay rue Cote d'Or i Lidge en date du tretze octobre mll
neuf cent septante huit, qui restera cl-annexé, aprés avolr
6té signé par les parties et revatu de la mention d!'annexe
par le notalre soussigné {annexe n® 1), sur lesquels existent
des constructlons destinées & 6tre démolles, figurant en bleu

et

en.

jaune sur ledlt plan, et d'autres constructions figurant
rouge sur ce plan, rbcemment érlgées, le tout destiné &

atre intégré dans un complexe immobilier plus smportant qul

sera érigé par le promoteur sur les dits terrains et sur a'
autres terrains étant sa propriété et celle de la soclété

-

anonyme Bemes et qui portera le nom de "COMPLEXE QPERA“, et
dans le présent acte "LE COMPLEXE". '

Ce

complexe aura pour asslette

.-'l'
a)
et

Propriété de la Banque

les terrains avec {mmeubles & démolir, figurant en Jjaune-

bleu sur le susdit plan et cadastrés sectlion A, n® 1028/W

-

pour quatre cent nonante metres carrés - 1014/H partle pour
deux mille neuf cent vingt métres carrés et 1032/H partle
pour cent soixante cing metres carrés trente décimétres car-

rés,

b}

le terrain figurant en rouge sur le susdit plan et sur

-~

lequel est érigé le pitiment i intégrer dans le complexe, et
cadastré section A, partie du numédro 1032/H pour onze cent

-

quatre vingt neuf métres carrés septante décimétres carres.

2.
a)

Propriété de la soclédté anonyme Imosa
le terraln avec immeuble A& démolir, repris en vert au dit

plan, situd A l'angle de 1la rue Georges Clémenceau n® 1 et de

la place de la République Francaise, et cadastrésection A, 1

-

1028/C pour cent dix métres carrées.

b)

1e terrain avec lmmeuble 3 démolir, repris en vert au dit

plan,_situé place de 1a Républigue Frangalse n® 31, et ca-

L

dastré section A, n® 1028/R pour troils cent gquinze métres
carrés.

3.
Le

39
4,

proprlété de la société anonyme Bemes
terraln avec immeuble & démolir repris en brun au dit

plan, ayant facade 3 la Place de. 1a. République Francgalse n’°

ot cadastré section A, a° 1028/U pour cent metres carrés.

D'autres immeubles et/ou terrains qul pourralent y etre

adjoints dans le cadre d'un acte complémentalre.

Soit dans 11état actuel un ensemble de terralins cadastrés
section A, n® 1028/H - 1028/W - 1014/H - 1028/C - 1028/R et
.1028/0 pour une contenance totale de cing mille deux cent
nonante métres carreés.

Dans le complexe alnsil créé ;

A.

La Bangue

1) pésire intégrer le bAtiment récemment construit, sur le
terrailn figurant en rouge au plan annexe I, tout en conser—
vant dans ce batiment la propriété privative d'un ensemble de
locaux plus amplement décrits dans le présent acte 3 a cette
propriété privative seront rattachées des quotités dans les
parties communes générales du complexe.




2} Déslre devenir propriétaire, dans la partie du complexe a
ériger par le promoteur, d'un ensemble de lots privés avec
les quobités dans les partles communes générales qul en dé-
pendent. .

B. La soclété anonyme Bemes désire devenir propriéﬁaire de
certains locaux dans l'entité magasins du complexe & ériger

par Imosa, avec les quotlités dans les parties communes géné-—
rales et spéclales gul en dépendent.

¢. Le promotéur de son cOté désire

_ devenir seul propriétalre, en vue de leur cession éventuel-
le & des tiers, de 1'ensemble des constructions (lots privés
et partles communes générales et spéclales en dépendant) qu'
11 érigera tant sur ses terrains que sur ceux de la Banque,
de la SA Bémes ou de tiers dans le cadre d'une renonclation
partielle ou totale au bénéfice du drolt d'accession immobl-
lier. '

_bénéficler pour lul ou tout tlers & désignér d'une option
d'achat consentle tant par la Banque que par la soclété ano-
nyme Bemes., .

1) sur les quotités de terrain propriété de ces sociétés qul
deviendront ltaccessoire des lots privés constitutifs du
complexe et non réservés par ces soclétés comme &tant 1l'ac-
cessoire des lots privés qu'elles se réservent.

2) sur les quotités dans les parties communes générales eb
spéciales du bAtiment actuellement propriété de la Banque et
qui ne seront pas conservées par cette dernidre car n'étant
pas l'accessolre des lots privés qu'elle conservera dans le
complexe. Le dit immeuble mis sous le régime de la copro-
priété comme dit ci-apreés, :
3) sur le surplus des parties privatives du bAtiment actuel-
lement propriété de la Banque avec les quotités y afférentes
dans les partles communes générales ou spéciales, ces dits
lots privés etant ceux dont la banque ne désire pas conserver

'1a propriédté privative.

D. Le-promoteur se réserve cependant le droit d'étendre ou
aventuellement de modifier en plus ou en molns 1l'asslette
définitive du complexe, sans cependant gue ces modifications
pulssent entralner pour la Banque et la soclété anonyme Be-—
mes, une modification de leur statut et de leur nombre de
quotltés cl-apres fixées, tels qu'lls résultent du présent
acte et des accords préalables intervenus entre d'une part la
Banque et le promoteur et d'aubtre part le promoteur et la
soclété anonyme Bemes, et ce, mBme sl pour des ralsons for-
melles, leur concours 4talt indispensable 3 la concrétisation
de la réalisation de ces modifications.

De méme le présent acte de base et ses dilverses annexes,
pourront étre modifiés, en fonction de la situation défini-

tive.

L.a Bangue et la société anonyme Bemes s'engagent & apporter
si nécessalre leur concours 3 ce ou ces actes modificatifs
dans la mesure ot ceux—ecl ne modifient en rien la teneur des
accords qu'elles ont conclus avec le promoteur,
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iiLe présent acte et ses diverses annexes ont pourl objet de
Al tracer le cadre Juridique des opérations rendues nécesgsalres
Safnl pour rencontrer la volontée et 1es intentlions ainsi exprimées

RIETLLD

‘par les parties comparantes, toult en constiltuant, gsous. lLes

T pgserves oi-avant - exprimées, 1e statut réel avec réglement de
.. copropriété, destiné & régir 1'ensemble du complexe, lequel

‘sepa dénommé "Complexe Opéra'.

”‘i;*Ce cadre sera tracé selon le schéma sulvant, susceptible a!
. atre complété& ou modifié ultérieurement en fonction de la

giguation, la configuratlon et 1'implantation définitives du

ﬁf'-complexe 3 l'exception de 1'entité Banque.

" section I.

pésignation des terrains d'assiette
Origine de proprlété
Clauses et gervitudes figurant dans les- titres de pro-

prigté,

Section 2.
~ composition du complexe .
Mise sous le régime de la copropriété horizontale acces-—

soire et forcée et division des terrains et du batiment
arigeé. -

Section 3.
Description du complexe, dépdt et analyse des plans -

permis de batlr - tableau de pépartition des quotités
dans les parties communes générales et spéciales entre
les divers lots privés - droit de Jouissance exclusifs

- servitudes conventionnelles — destinatlon des locauX
(statut de la galerie commerciale constituant 1'annexe v
au présent acte) .

section M. _
pétermination des locaux conservés par la Banque dans la

partie du complexe déja érigée.

Section 5.

Renoncliations totales ou partielles au drolt dtaccession
— autorisation de batir - engagement de construire -
option - mandats - locaux réservés par la Banque - renon-
ciation réciproque au droilt d'accession.

Section 6.
Réglements de copropriété _ constituant l'annexe 111 au

présent acte.

Section T.
Régles générales relatives a la vente de lots privés -

constiltuant 1'annexe v au présent acte.

section 8,
Divers.




DISPOSITIONS FSSENTIELLES

1) Le promoteur S¢€ réserve le droit tant pour 1ui-méme que
pour ses ayants drolt et ayants cause & quelque titre que C¢€
solt, de créer des communications 4 quelque niveau que ce€
soit, entre le présent complexe et tout autre immeuble que le
promofeur ses ayantsudroit ou ayants-cause pourraient griger
3 1l'avenlr sur les terrains'joignant le complexe opéra, de
créer des parties communes nouvelles avec les dilvers lmmeu-
ples volsins ; dtutlliser les parties communes générales ou
spéclales du présent complexe 3 1'usage ou au service des
d1ts immeubles, le tout sans gu'il puisse stre porté préjudl-
ce aux drolts acquls et sous réserve d'une dventuelle revi-
sion des quotités d‘intervention des lots privés concernés
dans les dites partles communes a décider souverainement par
le promoteur, avec 1'accord de 1a Banque et de la socléeté
anonyme Bemes, sl ces dispositions sont de nature 3 modifier
jeurs drolts ou obligations résultant du présent statut ; 11
se réserve €n outre, le drolit de modifier en plus ou en moins
1tassiette du présent complexe. e

.a création d'intercommunications entre des 1ots privés et
des immeubles jolgnant 1e compleXxe, est un drolt gouveraln
qul appartient au geul promoteur, jusgu'a 1'agréation défi-
nitlve du complexe ot ensulte & 1'assemblée générale des
coppopriétaires concernés. Ce droit est susceptible dgretre
cédé a un ou plusieurs GOpFOPriétaires 3 titre onéreux O
gratult.lLe propriétaire de 1tentlté Bdngque aura 1ul aussil le
drolt souverailn de créer toute intercommunication entre 8sesd
iots privés et tout immeuble les joignant.

2) La réalisation du complexe est susceptbible d'entralner
1texistence de divers états de fait qui par la dlivision en
entités et lobs privés sont ou seront génerateurs de servi-
tude du pére de famlille ou conventionnelle, Le promobteur,
g1l ltestime nécessalre ou utile, fera constater et acter
1'existence de toutes servitudes pésultant de 1a situation
des lieux, de 11exécutlion des rpavaux, et ou de 1la divislon
des propriétés et constituera toutes gervitudes convention-
nelles au profit ou 3 la charge des lots privés compris dans
1 tensemble du complexe Ou des complexes le joignant.
Toutefois, dans 1a mesure ou la Bangue et 1la soclété anonyme
Bemes seralent directement concernéges par de telles modifica-
tions, leur accord et/ou leur intervention seront nécessal-
res.

3) Les futurs acquéreurs de lots privés donnent, par leur
adhéslon auX présentes, € qu'ils confirmeront pour autant
que de pesoln dans ileur acte authentlique d'achat, et c&,
comme condition essentielle de 1a vente, mandat irrévocable
se poursuivant meme post mortem au promoteur ou 3 toubte per-
gonne qu'll désignera tant poub créer ces gervitudes que pour
apporter toutes modificatlons 3 1'acte de base et pour signer

tous actes complémentalres modificatifs et/ou rectificatifs

du présent acte de base, ayant pour objebt notamment 1a mod i~
ficatlion en plus ou en moins du terrain dtassiette.

i

SECTION I a

S TAPITRE I - DESIGNATION DI CERRAINS D'ASSIETTEX
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gf A) TerrainsAprogriété de la Banque

&~

11 s'aglt des terralns sulvants

VILLE DE LIEGE

Un ensemble de terraln avec bitiments récemment érigés et bA-
timents & démolir, 1'ensemble ayant 2té cadastré sectlon A,
n® 1014/H -.1032/F - 1032/G - 1028/W - 1033/M - 1033/N et
1033/L pour une contenance cadastrale de quatre mille sept
cent solxante cing métres carrés, cadastrés actuellement sec—
tion A, n° 1032/H - 1028/W et 1014/H pour la méme contenance.

f

P L AN

'ensemble de ces terrains est reprls sous telntes rouge -~
bleue — Jjaune au plan dressé par l'Ateller d'Architecture
Fernand CRAHAY, 66, rue cdte d'Or, & Sclessin Lidge, le trei-
ze octobre mil neuf cent septante huit et qui restera cl-an-

nexé (annexe I).

La partie des terrains filgurant en rouge;_représente les ter-—
rains servant d'assiette au batiment récemment drigé et les
parties figurant en bleu et Jjaune, celles des terrains ser-
vant d'assiette & des patiments A démolir. ‘

" B) Terralns pro riété de 1a soclété anonyme IMOSA
VILLE DE LIEGE

L
4

1} Terrain avec immeuble & démollr, connt actuellement sSoUS
1a dénomination de British Tavern, sis 3 l'angle de 1la place
de la République Francalse et de la rue Georges Clémenceat n’

1, cadastré premigre division, section A, n° 1028/C pour cent
dix metres carrés.

2) Terraln avec immeuble & démolir, situé place de la Répu-
blique Frangalse 31, cadastré premiére division, section A,

~

n° 1028/R pour trois cent quinze metres carrés.

riété de la soclété anonyme Bemes.

y///a) Terrain prop
L .
VILLE DE LIEGE

Terraln avec jmmeuble A démolir, connu actuellement sous 1a
dénominatlion de neafé des Princes Evéques", situgd place de la
République Frangalse n® 39, cadastré. premlére division sec-—
tion A, n° 1028/0 pour cent métres carrés.




A) Dans le chef de la Banque

Ces terrains sont la propriété de la Bangue pour les avolr
acquls alors qu'telle se dénommailt Banque de Bruxelles - dé—
nomination modifiée en Banque Bruxelles Lambert par acte pré-
vantéd du notaire Gilberte Raucq 3 Bruxelles, savolr

a) Les parcelles cadastrées sectlon A, n° 1014/H - 1032/F et
1032/G pour trois mille cing cent vingt métres carrés, pour
Yul avolr &té apportées,lors de l'acte constatant la fusion
de la Banque avec absorptlon de 1a soclété anonyme "Société
Immobilidre du Parc" en liquidation, acte regu le vingt et un
décembre mil neuf cent soixante quatre par acte de Maltre de
Doncker i Bruxelles, acte transcrit & Liége I, le v%ngt deux

févrler mil neuf cent solxante cing, volume 7571, n 70. La
dite soclété en étalt propriétaire trentenaire.

b) La parcelle cadastrée sectlon A, n® 1028/W pour quatre
cent nonante meétres carrés, pour 1l'avolr agquise de la so-
c1été anonyme "Socidté Financidre et Industrielle pour la PFa-
brication de l'acide carbonique pur et autres prodults ali-
mentalres', par abréviation "L'Aclide Carbohlque Pur" & Mo-
lenbeek Saint Jean et de la sociétéd anonymé "Spa Monopole'",
Compagnie Fermisre des FEaux et des Bains de. Spa, a Spa, pro-
priétalres trentenalres par acte regu par;Maitre Albert Jeg-
hers, notaire a Liége, le trois octobre mil neuf cent sol-
xante neuf, transcrit & Liége T, 1e dix octobre mil neuf cent
solxante neuf, volume 2189, n° I9. Ces sociétés avalent ac-
quls.ce blen ensemble & concurrence respectivement de six et
quatre/diziémes par acte regu par 1e notaire Jean Klelnermann
i Lidge le six octobre mil neuf cent guarante-deux.

¢) Les parcelles cadastrées section A, n° 1033/M et 1033 /N
pour trois cent clnquante métres carrés.

Pour les avolr acguises de Monsieur Luclen Fer nand Eustache
Humblet et de son épouse, dame luucienne Ermeline Hortense
Genot, & Angleur et de Monsieur André Joseph Henril Humblet,
époux de dame Andrée Leclercq & Angleur, aux termes d'un acte
recu le trente mal mil neuf cent sep tante deux par le notal-
re Danlel Amory, de Louvelgné, acte transerit & Llége I, le
eing Juin mil neuf cent septante deux, volume 2523, n°® 2.
Monsieur et Madame Humblet-Genot et Monsieur_André Humblet
gtalent propriétaires de ces bilens pour les avolr acquils de
la société& anonyme nSociété Liégeolse de Gestion Privée",
ayant son sidge 4 Llége, alors en liquldation, auX termes
d'un acte sous selng privé en date du vingt six avril mil
neuf cent soixante sept, le dit acte déposé au rang des mi-~
nutes du notalre Lé&on Doyen de Iidge, le vingt hult avril mil
neuf cent solxante sept, le tout transerit au premier bureau
des hypothaques de Liége, le dix hult mai mil neuf cent sol-
xante sept, volume 1871, n° 15,

La soclété Liégeoise de Gestlion privée en était propriétalre
pour les avolr acquis de la soclété anonyme "Horesca', ayant




dson sidge A Lldége, aux termes d'un acte de vente regu parl le

Vi notaire Detlenne, 3 Lidge, le douze novembre mil neuf cent

il quarante sept, tpanserit i Lidge I, le dix huit novembre mil
W oL cent quarante sept, volume 317%, n° 22,

| T.a soclilété Horesca en dtait proprilétalre comme ralsant partle

)| ‘des blens lul apportés par la société anonyme "La Comiliére",

, | soclété pour l'acquisitilon, 1a construction et 1'exploitation
P&l q1 {mmeubles ayant son sidge & Bruxelles, auX termes d'un acte
di:fjportant augmentation de capltal, regu par 1e notaire Detien—

I ne, de Liége, le vingt hult décembre mil neuf cent vingt,
i transcrit a Lisge I, le dix Janvier mil neuf cent vingt et
natiad - un, volume 411, n°® 37.

d) La parcelle cadastrée section A, n® 1033/L pour quatre
cent cing métres carrés, pour 1t gyolir acquise de la sociéteé
anonyme Horesca en liquldation, société anonyme pour 1tex-
ploitation d'hdtels, resbaurants et cafés a Liege, proprilé-
talre trentenaire, auX termes d'un acte regu par Me Godiln de
Ligdge, le trelze Juin mil neuf cent septante quatre, trans-
crit A Lidge I, le dix neuf Juinmil neuf cent septante qua-
tre, volume 2809, n® I0, )

e) La Banque est en outre propriétaire des pAtiments érilgés
sur partle de ces terralns reprise en zone .rouge au plan
prévanté pour les avolr falt édifier 3 ses frails.

B) Dans le chef d!'Imosa

a) La parcelle cadastrée sectlion A, n°® 1028/C pour l'avolr
acquise de 1'assoclation sans put lucratif Les Dominicains de
Belgique, sulvant acte regu par le notaire sousslgné le vingt
deux Janvier mll neuf cent septante neuf, transcrit au pre-
mier bureau des hypotheques de Liége, le vingt troils Janvier
mil neuf cent septante neuf, volume 3492, n® 12.

Les Dominicains de Belglque ttalent propriétalres de ce bilen
pour ltavolr recuellli dans la succession de Monsieur Walther
Emmanuel Laurent Marie Edouard Pilrnay, en son vivant reli-
gieux, domlcilié i Gerplnnes et décadé 3 Woluwé Salnt Plerre
le vingt septembre mil neuf cent septante sept, sars lalsser
d'héritier réservatalre. :

L A 1'origine, le Dbilen prédécrit appartenalt en -propre a Mon-
' sieur Walthére Plrnay, en gon vivant conselller a la Cour
d'Appel de Liége, demeurant a Sclessin, et y décédé le seize
janvier mil neuf cent quarante, intestat, lals sant comme
héritiers légaux et réservatalres, ses trois enfants, lssus
et retenus de son mariage avec Madame Anne Barbe Marle Jans-—
sen, sans profession, savolr : Madame Marie Thérése Pirnay,
sans profession, épouse de Monsleur Louls Mélon, docteur en
o médecine, & Liége - Monsleur Walther Plrnay, religleux, 2
e Sarte Huy et Mademolselle Madeleine Pirnay, sans professioné
= Sclessin. :

Sa succession a até recuelllie par les dlts enfants, sous
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préserve des droits en usufrult revenant 34 la veuve en vaertu
de 1a loi.

Mademoiselle Madeleine Pirnay prénommée , est décédée intestat
a Lidge, le dix neuf janvier mil neuf cent quarante, laissant
comme seuls héritilers, savolr : 1) sa mére, Madame Janssen,
veuve de Monsleur Pirnay prénommée, 2) sa soeur, madame Marie
Thardse Pirnay, épouse de Monsieur Louis Mélon et 3) son freé-
re, Monsleur Walther Plrnay, également prénommés. Madame
Mélon-Pirnay est décédée 3 Lisge, le vingt trois Janvier mil
neuf cent guarante intestat, lalssant comne seuls hérltlers
légaux, sa mere et son frére, tous deux préqualifiés, sous
réserve des drolts en wasufruit revenant 3 son époux survi-
vant, Monsieur Louis Mélon préqualifié.

Aux termes d'un acte regu par le notalre Watelet, 3 Liege, le
douze février mil neuf cent quarante et un, transcrit & Lié-
ge, le trols mars suivant, volume 2668, n® 16; Monsleur Louls
¥Mélon a cédé .tous ses droits en usufruif dans ledit bilen a

Monsieur Walther Pirnay préqualifié.

Madame Pirnay-Janssen est décédée intestat 3 Embourg le vingt
et un octobre mil neuf cent cilnquante sept. Elle lalssalt
comme seul héritler son fils Walther Plrnay préqualifié.

p) la parcelle cadastrée section A, n® 1028/R, pour 1l'avolr
acqulse savolir : :

1) & concurrence de cinquante neuf/nonante sixiémes, de Mon-
sieur Roger Thérése Louls VAN de GAER, commercant, époux de
Madame Jeannine I,ambertine Léopoldine PAQUAY, alde-commergan-—
te, demeurant ensemble 4 Flémalle Haute, place Fmile Vinck

12.

2) a4 concurrence de trente sept/nonante sixidmes de Madame
Denise Emllienne Georgette VAN de GAER, sans profession,

et de son époux, Monsleur Maurice Léopold Marle Antolne Jo-
seph DEGEE, agent ipndustriel, demeurant 3 Chaudfontalne-Em-

bourg, avenue des Bouleaux 9.

En vertu de deux actes regus par le notaire gsoussigné en date
du neuf novembre mil neuf cent septante qeuf, en cours de
transcriptlion.

L'immeuble appartenalit en entier depuls plus de trente ans &
Monstieur Gulllaume Louls Emile VAN de GAER, cafetier, et & sa
soeur, Mademoiselle Thérése Marie VAN de GAER, sans profes-—
sion A Liége.

Monsleur Emile Van de Gaer, est décédé a Liége, le vingt six
Juin mil neuf cent cinquante cing et sa succession comprenant

quaranteéhuit/nonante sixidmes de 1'imemuble a dté recuelllie

. 1) A concurrence d'un/quart en pleine propriété, solb douze
/nonante slxiémes de 1'immeuble, par s5a mére, Madame Marie

Elisabeth Aerts,sans profession, veuve de Monsieur Jean Van

de Gaer, demeurant 3 Lidge - 2) 4 concurrence d'un/quart en
pleine propriété ou douze/nonante sixiémes de 1'immeuble par

Yy
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sa soeur, Thérése, susnommée - 3) & concurrence dtun/quart en
usufrult par son frére, Monsleur Louls Joseph Van de Gaer,
cafetier a Lidge — 1) i concurrence d'un/quart en usufruit,
par son autre frere, Monsieur ceorges Van de Gaer, sans pro-
fession a4 Liége - 5) a4 concurrence de moitlé en nue-propriété
ou vingt quatre/nonante sixlémes de 1'immeuble par sa fille
naturelle reconnue, Madame Denise Emilienne Georgette Van de
Gaer, épouse de Monsieur Maurice Degée, en vertu de son
testament authentlque daté du vingt trois mars mil neuf cent
, cinquante cing.

) Monsieur Georges Van de Gaer est décédé A Liége, le quatre
avrll mil neuf cent cinquante sept. Ce déceés a entrainé ex-
tinction de l'usufrult lui légué par son frére Emile.

Madame Van de Gaer-Aerts est décédée intestat 3 Liége, le
cing octobre mil neuf cent cinguante neuf, et sa succession
comprenant douze/nonante sixiémes de 1t immeuble a &été recuell
1ie-: 1) a concurrence *d'un/tlers ou gquatre nonante sixiemes
de 1l'immeuble par sa fille Théraése 2) & concurrence d‘un/
tiers ou quatre/nonante sixilémes de 1'immeuble par son fils
Joseph et 3) 3 concurrence du tiers restant ou quatre/nonante
sixlémes de 1!'immeuble par son petit—fils; Monsleur Roger
Thérése Louis Van de Gaer. :

Monsieur Joseph Van de Gaer est décédé 1intestat a Ligge, le
trois mars mil neuf cent solxante sept. Ce décés a mis fin a
1tusufruit recuellli dans la succession de son frére Emile.
aa successlon comprenant en pleine propriété quatre/nonante
sixilémes de 1'immeuble a 2té recueillle S

1) & concurrence de moltié ou deux/nonante sixiémes de 1'im-
meuble par sa soeur Thérdse et 2) & concurrence de 1L'autre
motié ou deux/nonante s1xidmes de 1'immeubler par son neveu
Roger Van de Gaer prénommé.

Mademolselle Thérése Van de Gaer est décédée 3 Liége, le
vingt trois septembre mil neuf cent solxante hult,. Sa succes-
sion comprenalit donc solxante six/nonante sixiémes de 1'im-
meuble. Par son testament authentique en date du dix décembre
mil neuf cent cinquante neuf, elle a légué

1) .trols/vingt quatriémes ou douze/nonante sixiémes de 1'1m-
meuble 3 Madame Degée-Van de Gaer prénommée, 2) neuf/vingt
quatriémes ou trente six/nonante sixiémes de 1'immeuble &
Monsieur Roger Van de Gaer prénommé, 3) quatre/vingt quatri-
mes ou selze/nonante gsixiémes en nue propriété a Monsleur
Roger Van de Gaer prénommé et 4) quatre/vingt gquatriémes ou
selze/nonante sixieémes en usufruit de 1'immeuble i son freére,
Monsieur Joseph Van de Gaer. '

Ce dernier étant précédé, Monsieur Roger Van de Gaer a done
recuellli & titre particulier treige/vingt quatriémes ou
cinquante deux/nonante sixiémes en pleine propriété de 1fim-
meuble. ' : .
Mademoiselle Thérése Van de Gaer a 1légué tout le restant de
sa successlon, soit notamment deux/nonante sixiémes de 1'im-
meuble par parts egales, 3 Madame Degée-Van de Gaer prénommée
et A Madame Jeannine Lambertine Léopoldlne PAQUAY, épouse de
Monsieur Roger Van de Gaer, solt chacune un/nonante sixiéme
de 1'immeuble. _

De sorte que cet immeuble appartenalt lorsqu'il fut vendu &

1a SA -Imosa, &
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Monsieur Roger Van de Gaer & concurremnce de clnguante hult/
nonante sixieémes.

Madame Van de Gaer-Paquay 3 concurrence de un/nonante sixle-
me.,

Madame Degée~Van..de Gaer, 3 concurrence de trente sept/nonan-—

te sixlémes.
¢) Dans le chef de la SA Bemes

La soclété Bemes-est propriétaire du terrain avec immeuble a
démolir cadastré sectlon A, n°® 1028/U pour cent metres car-—
rés, pour se 11'8tre vu apporté par la soclété anonyme Bras-
serle Piedboeuf sulvant acte du notaire Braas de Liége, en
date du trente septembre mil neuf cent septante sept, dliment
transcrit.

l.a soclété& anonyme Brasserie Piedboeuf étalt propriétaire de
‘ce bien pour 1l'avoir acquis en date du treize avril mil neuf
cent clnquante cing, suivant acte du notalre de frays-Genin a
schaerbeek, branscrit 3 Lidge I, le quatre mai suilvant, volu-
me 523, n° 18 de Monsleur Jean Louls Jodlet, i{ndustriel, &
Jupille. Ce. dernler en étalt propriétalfe pour ltavolir ac-
quls de la soclété anonyme Sandeman dont le sieége soclal
atalt situé a4 Molenbeek Saint Jean, aux termes dtun acte de
vente regu par les notaires Scheyven et de Fays-Genin, le
neuf avril mil neuf cent cinguante gquatrey transcrit. & Liége
1, le cing mai sulvant, volume 441, n°® 7.5

La soclété anonyme Sandeman en 4tait propriétaire pour 1!
avolr acquis, alors gue 53 dénomination était encore Soclété
anonyme pour 1'Importation des Vins de Monsleur Jules Emlle
l.ombard, marchand de bléres, 3 Lidge, aux termes d'un acte de
vente regu par le notaire Gheysens, 3 Anvers, le quatre fée-—
vrier mil neuf cent vingt six, transerit 4 Liége I, le trois

mars sulvant, volume 1107, n® 18.

SERVITUDES dans les effets desquelles sont subrogés les
acquereurs de lots privés dans le complexe

1) Le tltre de propriété de la Banque, relatif 4 l'achat de
11 {mmeuble permettant 1'accds & la rue Pont d'Tle, stipule ce
qul suit

t I,'adjudicatalre serd tenu de souffrir les Jours exlstants

® dans la maison volsine “appartenant 3 Monsleur Masson

t Goffin et qul donnent vue de cette malson sur 1'immeuble

W mis en vente, de méme que les Jours qul éclairent

® 1tescalier de la dite malson Masson. Il devra également

n gouffrir les constructions.actuellement existantes au

" dessus du porche qul donne accés de la rue @ 1'immeuble mis

t an vente.

n I,'adjudicatalire aura encore a respecter le droit

v gppartenant au propriétaire de la maison Masson,

n gtalimenter la pompe de son lavolr au puits compris dans

n 1timmeuble mis en vente et celle 3 1'eau de plule a la

n citerne qul se trouve dans ce méme immeuble.

n I,'étendue de ces drolits de sepvitude sera celle qui résulte

K&
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il v e 1'état actuel des 1ieux.et gque l'adjJudicataire pourra

" falre constater si bon lui semble, pour sauvegarder ses

=" droits dans l'avenir, les rendeurs ne voulant ici que
©!' dénoncer 1'état réel des choses et s'affranchir de toute

ji” garantie ultérleure,

}352) Il résulte d'un acte regu le vingt et un mars mil neuf
. cent septante quatre par le notailre P, Detienne de Liége,
265 transcerit le deux avril mil neuf cent septante quatre, volume
AR 2770, n® 18 que la Banque de Bruxelles a constitué en faveur
afyi ' de l'immeuble sis 4 Lidge rue des Dominicains 9, cadastré

& sectlon A, n® 1036/D, propriété a 1'époque de la société
©anonyme Ibeloti (Soclétd Belge Immobiliére et de Lotisse-

ments) 4 charge de la parcelle cadastrée section A, n° 1014/H
et voisines, une servitude de passage pour plétons & travers
la galerie commerciale du rez-de-chaussée dépendant du futur
complexe que la Banque se proposalt d'édifier,

En contre partie, la société anonyme Ibelotli a constitué a
charge de 1'immeuble rue des Dominicains 9, au profit. de la
parcelle cadastrée section A, n° 1014/H et volsines, une
servitude de passage pour pidtons i travers 1la galerie com-
merciale du rez-de-chaussée dépendant ,de 1'immeuble qu'elle
se proposait d'édifier et qui 1lta été sur cet emplacement.

kS

Cet acte stipule ce qui suilt

" 1) La Bangque de Bruxelles est proprlétaire d'un ensemble

" immobllier situé & Lidge, dans le quadrilatére délimité par
" la rue Georges Clémenceau, la place de la Républigue

" Francaise, la rue du Pont d'Ile et la rue des Dominlcains.
" Cet ensemble repris au cadastre sous le numéro 1014/ de 1la
" section A, pour une contenance de deux mille neuf cent

" vingt meétres carrés, joilnt notamment la rue Georges _

" Clémenceau, la rue du Pont d'Tle et le fond de la propriété
" cl-aprés désignée, sise rue des Dominicains 9, appartenant
" 4 la société Ibeloti,

" Sur cet ensemble, la Bangue de Bruxelles se propose

" d'édifler aprés démolition des constructions existantes, un
" vaste complexe immobilier 3 destination de parking, bureaux
" et magasins, aveec notamment une galerie commerciale au

" rez-de-chaussée, entrée rue Georges Clémenceau.

" 2) La soclété& Ibéloti, est propriétaire d'un immeuble sis 3
" Liége, rue des Dominicains 9, cadastré section A, n® 1036/D
' pour une contenance de troils ares soixante centiares,

" Jolgnant par le fond la propriété de la Banque de

" Bruxelles,

" A l'emplacement de cet immeuble, la socidté Ibeloti se

" propose de construire un complexe & appartements comportant
" une galerie de magasins au rez-de~chaussée qui sera situde
" dans le prolongement de la future galerie commerciale de la

! Banque de Bruxelles,
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"3) Les dites soclétés ont décldé de falre communliquer entre

elles les galeries commerciales du niveau du rez—-de-
chaussée dépendant des fubturs complexes gqu'elles se
proposent d'édifier sur leurs propriétés respectives, de
manié&re que ces galerles sltuées dans le prolongement 1'une
de l'autre, soilent accessibles tant par la rue Georges
Clémenceau, que par la rue des Dominicains.

CONSTITUTION DE SERVITUDES

A. En conséquence de ce qul précéde, la Banque de Bruxelles
concdde, par les présentes, dans les limites et aux
conditions ci-aprés stipulées, en faveur de 1'immeuble sis.
3 Iidge, rue des Dominlcains 9, cadastré secton A, n°
1036/D pour une contenance de trois ares solxante
centiares, propriété de la société Ibelotl et & charge de
1a parcelle prédésignée lui appartenant, une servitude de
passage pour piétons‘é travers la galerie commerclale du
rez, de chaussée dépendant du futur complexe;qu'elle se
propose d'é&difier.

En contrepartie, la soclété Tbeloti, prénommée concéde par
les présentes, dans les limites et aux conditlons cl-apreés
stipulées, en faveur de la parcelle prédésignée, propriété
de la Banque de Bruxelles, et 3 charge de 1'immeuble lul
appartenant rue des Dominicains 9 & Liége, une servitude de
passage pour piétons a travers la galerle commerciale du
rez de chaussée dépendant de 1'immeuble qu'elle se propose
dtériger rue des Dominicains, ainsl qu'il est exposé
cl-avant,

Les servitudes présentement constitudes sont concédées et
acceptées par les sociétés comparantes pour autant, ce
dont elles restent libres, qu'elles exécutent
respectivement les travaux projetés, aux conditions et
dans les limites cl-aprés stipulées

1. Les servitudes dont question ci-dessus sont concédées
et acceptées sous la condition suspensive de 1l'octroi,

tant pour la Banque de Bruxelles que pour la société

Ibeloti, des autorisations de bitir par les autorités
administratives compétentes.

2., Les servitudes de passage présentement constituées sont
réservées uniquement aux plétons et ne pourront s'exercer
qu'au nlveau du rerm~de—chaussée et & travers-les galeries
commerciales dont la Banque de Bruxelles et la soclété
Ibelotl projettent la construction,

3. Les galerles commerciales ainsi grevées de ‘servitudes
auront une largeur minimum de passage de trois métres,
entre la rue G, Clémenceau et la rue des Dominlcains.

4, Les dites servitudes sont concédées et acceptées
réciproquenent pour une durée de nonante neuf ans.

5. L'exercice des dites servitudes en est suspendu jusqu'a
1tachévement complet des travaux de construction par la

“
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" Banque de Bruxelles et 1a soclété Ibelotl des galeries

" commerciales qui en sont 1'oblet.

n 11 est en outre expressément stlpulé que les parties

it glengagent a se consulter ultérieurement pour convenir

t ensemble, de commun accord, des modalités de fermeture,

" shauffage, éclalrage, parachévement, décoration des dlfes
" galeries commerclales et aussi de la nature des commerces
" qui pourront s'y exercer et de la répartition entre elles
" de certains frals communs aventuels.

" L,a Banque de Bruxelles concade, en outre, et pour autant

" que de besoln, dans les limites et conditions ci-dessus

t gtipulées, une servitude de passage pour plétons au profit
" de 1'immeuble prédésigné sis 3 Liége rue des Dominicalns 9,
" agppartenant & la soclété anonyme Ibelotl, 3 charge de

1 toutes autres parcelles joignant la parcelle prédécrite,

" cadastrée section A, n°® 1014/H dont elle est ou devliendralt
" propriétaire et sur lesquelles seralt ddifiée la galerile

1 commerciale dont elle projette la construction; la

" présente constitutlon de servitude étant toutefols

1 gubordonnée, en ce qul concerne les parcelles dont la

" Banque n'est pas proprilétaire actuellement, & la condition
t suspensive qu'elle acquiere la propriété des dites

" parcelles. g

"t De son cdté, la soclété Ibelotl concéde pour autant que de
* pesoln, dans les 1imites et conditions cl-dessus, stipulées,
" yne servitude de passage pour plétons a travers la future
* galerle commerciale du rez de chaussée de l'immeuble de la
# pue des Dominicains 9 & Lleége, au profit de toutes autres
" parcelles appartenant 3 la Banque de Bruxelles ou que

" cette dernidre viendralt a acquérir dans la sulte et

" joignant la parcelle prédécrite cadastrée section A, n’

n 1014/H et sur lesquelles seralt édifiée la galerle dont la
" Banque de Bruxelles projette la construction, la présente
" constitution de servitude &tant subordonnée a la condition
t suspensive exprimée cl-dessus.

Section II1

CHAPITRE I - COMPOSITION DU COMPLEXE

Le complexe qui sera érigé sur les terrains prédécrits com-
prendra, sous les réserves filgurant au présent acte, et sauf
cas de force majeure communément admis en matiere de cons-
tructions ou modifications décldées par le promoteur en ac-
cord avec les autorités compétentes et le propriétalre de
1tentité bangue ou la SA Bemes dans la mesure OU CesS modl-
fications concerneralent directement ces derniéres, diffé-
rentes entités qul seront plus amplement déerites a la sec-—
tion III du présent acte et dont les rapports qui existeront
entre elles seront régis par les réglements de coproprlété
constituant la section VI.

VSavoiﬁ

1. L'entité parking, occupant partle des quatriéme, troisiéme
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deuxiéme et premier sous—sols (sous réserve de l'extension
tventuelle de l'entltd magasin & ce niveau du premier sous-

sol).

5. L'entité Banque comprenant aux divers niveaux tant la
partie conservée par la banque dans les baAtiments exlstants
que celle d réaliser pour son compte.

3, L'entité magasins comprenant l1'ensemble des magasins
constltuant la galerle commerciale avec leurs locaux annexes,
Les réserves et surfaces commerclales dventuelles du premler

sous—sol et du premler étage.

. T'entité bureaux comprenant l'ensemble des lots privés a
usage de bureaux ou locaux commerclaux, occupant les étages
des bAtiments ayant fagade place de la République Francgalse
et rue Georges Clémenceau, & l'exclusion de 1'entité Banque.

Remarque : Cette entité pourrait en tout ou en partle, comme
dit cl-aprds, &tre transformée en locaux privés A4 usage rési-
dentiel. De méme, le promoteur se réserve le droit. de modi-
fier la compositlon des diverses entités en &tendant telle
entité au détriment de ltautre et récilproquement, a l'excep-
tion de 1l'entité Banque. .

Ces entités seront au maximum indépendantes -les unes des au-
tres, chacune réglant les problémes qul la concernent sauf
dans 1l'hypothése ou la déclslon a4 prendre est de nature a
pouvolr concerner l'ensemble du complexe, d'autres entités ou
leurs occupants. i

CHAPITRE II - Mise sous le régime de la coproprieté -

division juridiqué_du complexe - cesslon des quotités de
terrain.

En vue de permettre la réallsation du complexe, qul sera éri-
gé sur les terralns prédécrits par Imosa, i3 ses frais, ris-
ques et périls et qul sera régl par les dispositlons de l'ar-
ticle 577 bis du code c¢ivil, ainsl que celles résultant du
présent acte et de ses annexes, les partles comparantes aux
présentes, en accord. l'une avec 1tautre et chacune pour ce
gul la concerne, déclarent :

1) La Banque Bruxelles Lambert autorise la démollitlon par le
constructeur, aux frals, risgues et périls eXcluslifs de ce
dernier, des constructions actuellement existantes sur partle
de ses terrains prédécrits, teintés en bleu et jaune au plan
prévanté (annexe I) & l'exception de celles, récemment édi-
fides dont le terrain d'assiette est repris sous teinte rouge
au plan prévanté ; la socié&té& anonyme Bemes autorise dans les
mémes conditions la démolitlon des constructions grigées sur
son terraln prédécrit, teinté& en brun au susdit plan.

2} La Bangue Bruxelles Lambert déclare placer l1'ensemble des
terrains 1lul appartenant et gqul sont cadastrés section A, n°s
1014/H ~ 1028/W et 1032/H pour quatre mille sept cent sol-
xante clng métres carrés flgurant sous teintes rouge, bleue
et Jaune au plan de l'ateliler d'Archlitecture Fernand Crahay
du trelze octobre mil neuf cent septante hult prévanté, sous
le réglme de la copropriété forcée et de 1'indivision perma-
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“Za nente pour 11affecter 4 titre de parties communes générales,
g a 1'ensemble immobilier & ériger, sous la dénomination "
; . COMPLEXE OPERA ", en abrégé "Le complexe'.

73) La soclété anonyme - Imosa déclare placer 1'ensemble des
i terrains lul appartenant et gul sont cadastrés sectlion A, n®
=2 1028/C, pour cent dilx meétres carres et 1028/R pour trols cent

icquinze métres carrés, sous le régime de la coproprilété forcée
#i.et de 1'indlvision permanente pour 1'affecter 4 titre de par-
‘iiétie commune générale, & ]1tensemble immobiller 3 ériger sous

A5l c1a dénomination 1 COMPLEXE OPERA " en abrégé : '"le complexe"

Lﬁgﬁghﬁ?@iﬂ) La société anonyme Bemes déclare placer ltensemble du
S ceppain lul appartenant, qul est cadastré sectlonh, n®:1028/
U pour cent meétres carrés, sous le régime de la coproprilété
fopcée et de 1'indivision permanente pour 1taffecter & titre
de partie commune générale 2 1'ensemble 1mmobllier 4 érilger
sous la dénomination "COMPLEXE OPERA", en abrégé " le com-

plexe ".
/%ﬁﬁﬁg; outre ; | .
~ Ve
d 1) La Banque Bruxelles Lambert déclare en sa qualité de pro-

priétaire, en accord avec le promoteur, opérer la division du
bAtiment déja érigé en parties privatives (lots privés) et en

parties communes générales et spéclaleg dont la composition
sera décrite 3 la section IV du présent acte.

Ces partles communes générales et spéciales sont affectées &
1'usage de tout ou partie du complexe selon qu'elles sont a
ltusage de 1'ensemble de celul-cl ou d'une seule entité ou de
plusieurs d'entre elles, ainsi qu'il sera précisé a la sec-
tion III du présent acte.

2) La soclété anonyme Imosa, déelare en sa qualité de promo-
teur, en accord avec la Banque et 1a SA BEMES, opérer la di-
vision des constructions & réallser en parties privatives
(lots privés) et en partlies communes générales et spéclales
dont la.description et 11affectation seront précisées a la

section III du présent acte.

par l'effet de ces déclaratlions, de la loi et des disposl-
tions résultant du présent acte et de ses annexes, sont alnsi
créés des lobs privés & 1tusage exclusif d'un ou de plusieurs
propriétalres et quil forment des fonds distincts susceptibles
de falre 1'objet de droits réels, de mutations et de tout

autre contrat.

Cchacun de ces lots, tel qu'll sera en définitive déterminé et
déerit tant aux présentes que dans le titre de son acquéreur,
constituera une entité Jjuridique comprenant en un ensemble
indivisible des parties en propriété privative proprement dl-
te et, comme accessolre, indispensable la quotité y affectée




En conséquence, l'aliénation d'un lot privé ou toute autre
opération Jjuridique de disposition ou d'adminlistration le
concernant portera simultanément et nécessairement sur- la
partie en propriété privative et exclusive et la quotité de
parties communes ¥y attachée.

dans les parties communes générales et spéclales.

sauf les exceptlons pouvant résulter du présent acte et- de
ses annexes, ou de décisions prises par Imosa jusqu'ad 1'agré-
ation daéfinitive des parties communes et ensuite par l'as-—
semblée des copropriétalres, la détermination de la quotité
dans les partlies communes générales ou spéclales afférentes &
chaque lot, entralne la fixation des droits, avantages et
charges profltant ou incombant aux lots privés composant
1'entité olt 1ls sont situés, sauf ce qui est dit auipoint D.
Ter alinéa de 1'exposé, Un tableau des quotités estv.intégré
au présent acte.(section 3). '

Bien que les partles communes appartiennent en indivision A
tout ou partle des copropriétaires du complexe, ‘certalnes
d'entre elles sont 1l'objet d'une Joulssance exclusive en fo-—
veur de certalns copropriétalres (droit de Joulssance exclu-
sif ). 2t -

Les autres copbopriétaires ne peuvent, sauf disposiﬁions
contraires du présent réglement, en faire usage. o
L.es copropriétaires qul ont l'avantage .de cette Joulssanceg
exclusive supporteront seuls les charges de ces choses com-—
munes. Ces drolts de Joulssance seront décrits ci~aprés.

(section 3).

3) De facon & permettre 3 la Banque de posséder dans l'en-
semble du terrain d'assiette une quotité correspondant & cel-
1e fixée comme étant la quotlté dans les parties communes
générales afférente 3 ses lots privés, actuellement déja
grigés ou dont elle se péserve de devenlr propriétaire par- le
jeu du droit d'accesslon, solt trente et un mille/cent mil-
1i3mes et de facon A permettre a la soclété anonyme Bemes.de
posséder dans 1'ensemble du terrain d'assliette une quotité
correspondante & celle fixée comme étant la quotité dans les
parties communes générales afférentes aux lots privés qu'elle
désire acquérir, solt mille deux cent vingt sept/cent mil-
liémes. ‘ :

11 4 été conclu les opérations suivantes :

A) VENTES -
Imosa declare par les présentes vendre sous les garantles

“rdinalres de drolt pour, francs, quittes et libres de char-
ges hypothécalres, privilégigées ou inscription quelconque

a) A .la Banque, qul accepte, les trente et uyun mille/cent
millidmes des terrailns décrits ci-aprés, Do
b) A la soclété anonyme Bemes, qul accepte, les mille deux
cent- vingt sept/cent mllliémes des mémes terrains, savolr .:

-




o, Q@é

VILLE DE LIEGE

"1} Parcelle de terrain avec immeuble 2 démolir cadastré sec-—

tion A, n° 1028/C pour cent dix métres carrés, située & 1!
angle de 1w place de la république Frangalse et de la rue
Georges Clémenceau L.

2) Parcelle de terrain avec immeuble & démolir, cadastré sec—
tion "A n°1028/R pour trente cing quinze métres carrés, située
place de la République Frangaise n°31.

L'origine de propriété de ces biens est reprise cl-avant,
(section 1, ch. 2)

L'acquéreur aura la propriété de ces quotités & compter des
présentes et la Joulssance dés achdvement des travaux. Les
ventes. sont conclues pour le prix de un franc, payé & l'ins-
tant, dont quittance. ‘

Pro-flsco: NG
Les. quotités dans les. parcelles cadastrées secflon A, n

1028/C et 1028/R vendues a la Banque sont estimée a quatorze
millions sept cent vingt cing mille francs et les quotités
dans la méme parcelle vendues & la soctiété anonyme Bemes sont
estimées & cing cent quatre vingt deux mille huit cent ving?t

¢ing francs. .

o

La Banque autorlse pour autant que de besoin le congtructeur
3 démolir A ses frals, risques et périls exclusifs les cons-
tructions existantes sur les terrains dont elle vient dtac-—
quérir les trente et un mille/cent milliémes et la socléteé
anonyme Bemes donne 1a méme autorlisation en ce qul concerne
les constructions érigées sur les terrains dont elle vient
d'acquérir les mille deux cent vingt sept/cent milliémes.

Les soclétés acquéreurs déclarent placer les dites quoktités
sous le régime de la copropriété et de 1'indivision forcée et
permanente, organlsé par 1iapticle 577 bis du code elvil,
dans les mémes buts et sous les mémes conditions et réserves
qu'en ce qul concerne les terralns dont elle dtalt anterieu-
rement propriétaire et qul font partie du complexe & ériger.

B) ECHANGE
La Banque et la soclété anonyme Bemes ont sous les mémes

conditions que celles qul précédent pour les ventes, fait
entre elles 1'échange sulvant

1. La banque cé&de & titre 3'échange sous les garantles de
falt et de droilt, libre de charges, 3 1la soclété anonyme Be-
mes, qul accepte, les mille deux cent vingt sept/cent mil-
1iames des terralns sulvants, étant sa propriété et constil-
tutifs d'une partie de l'assiette du complexe a4 l'excluslon,
en ce qul concerne les terrains figurant en rouge au plan
"annexe 1" prévanté, des constructions érigées sur les dits
terrains et placés comme dit ci-avant sous le régilme de la
copropriété et de 1'indivision forcée et permanente, dont
elle conserve la propriété ou dont la propriété privative est
destinée A4 8tre cédée & Imosa ou 3 tout cessionnalre de son
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drolt, mals avec les quobltés de ces constructlons qul sont
en vertu des présentes devenues parties communes i l'ensemble

du complexe, savolr

VILLE DE LIEGE
[es parcelles de terralns cadastrées section A n® 1032/H -

1014/n et 1028/W pour quatre mille sept cent solxante cing
métres carrés. )

_fﬁp_contre—échange, 1a socldété anonyme Bemes céde a la Bangue,
“’ *gul accepte, sous les garantles ordinaires de falt et de

droit, 1libre de charges, 1es trente et un mille/cent mil-
11dmes du terraln étant sa propriété, sis 3 Lidge, place de
l1a République Francalse, cadastré sectlon A, n°® 1028/U0 pour
cent métres carrés.

Le présent échange est falt moyennant une soulte de un mil-
lion quatre cent dix mille quatre éent vingt et un francs en

faveur deé la soclété anonyme Bémes, payée en dehors ;des pré-
sentes, dont quittance. -

-

‘::

En sulte des opératlons qui préceédent

La Bangue est propriétaire .

- de ponante hult mille sept cent septante trois/cent mll-
11smes .de son terrailn prédécrit, cadastré section A, n°
1032/H - 1028/ et 1014/H. "

~ de trente et un mille/cent milliemes des terrains cadastrés
1028/U et des terrains cadastrés 1028/C et 1028/R.

La SA Bemés est propriétalre :

— de mille deux cent vingt sept/cent milliémes des terralins
cadastrés sectlon A, n® 1032/H - 1028/W et 1014/4.

—- de mille deux cent vingt sept/cent milliémes des terralns
cadastrés sectlon A, n°s 1028/C et 1028/R.

- de solxante neuf mille/cent milllémes de son terraln pré-—
déerit, cadastré section A, n® 1028/0.

La SA Imosa est propriétaire de solxante sept mille sept cent
septante trols/cent milliémes de ses8 terralns prédécrits,
sadastrés section A, n’s 1028/C et 1028/R.

Les trente et un mille quotités dont la bangue est proprié—
talre dans 11ensemble du terraln d'assiette du complexe sont
celles afférentes aux biens dont elle désire rester proprié-
taire. Il en est de méme pour les mllle deux cent vingt sept
quotités dont la soclété anonyme Bemes est proprlétaire.

Le surplus des quotités du -terraln appartenant tant & la
Banque qu'a la soclété anonyme Bemes et 4 Imosa sont destl-
nées a etre rattachées aux divers lots privés constituant le
complexe et non réservés par la Banque et la SA Bémes, quo-
tités qui seront cédées avec ces lots aux Puturs acquéreurs

de lots privés.
SECTION IIT

CHAPITRE I, DIVISION DU COMPLEXE

CHAPITRE TI. COMPOSITION ET ASSIETTE DU COMPLEXE
CHAPITRE 111, DEPOT DES PLANS

CHAPITRE 1V. PERMIS DE BATIR

CHAPITRE V. DESCRIPTLION DU COMPLEXE

CHAPITRE VI DROITS DE JOUISSANCE

CHAPITRE VII, TABLEAU DES QUOTITES

i/




Ei@?._ECHAPITRE VIIT, SERVITUDES'
G4l CHAPTTRE 1K, DESTINATION DES LOCAUX

o GHAPITRE I, - DIVISION DU COMPLEXE OPERA
4. Comme dit cl-avant et en application du principe de la di-
3. vision du complexe, la présente sectlon, constitue la des-
%?cpiption détalllée du COMPLEXE OPERA avec le tableau des
. quotités dans les partles communes générales ou spéciales qul
"sont rattaché&es aux lots privés le constituant. :

Wiel, CHAPITRE II. COMPOSITION ET ASSIETTE DU COMPLEXE OPERA

%%l Tle complexe Opéra comprendra

a) Le bAtiment actuellement &rigé par la Banque, cadastré ou
paraissant 1'8tre section A, n° 1032/H partie.
b) Les batiments que le promoteur se propose d'ériger

1) sous le bénéfice et la réserve de la rencnclation 3 acces—
sion dont question ci-aprés, convenue avec I4 Banque et avec
la société anonyme Bemes pour les parcelles)cadastrées sec-
tion A, n° 1032/H partie - 1014/h - 1028/W"et 1028/U, pro-
priété de ces soclétés. : . :

2} Sur le surplus de son propre terraln était les parcelles
cadastrées section A, n° 1028/C et 1028/R.

Remarque : Le tout sous réserve des modificatlions que le
promoteur se réserve souveralnement d'apporter en plus ou en
moins A l'assiebtte dudit complexe sans modificatlion des:
drolts ascquls de la Banque et de la soclété anonyme Bemes.

CHAPITRE IIX. DEPOT DES PLANS

Les plans sur base desquels a &té réallsée la présente des-
cription et auxquels 11 convient de se rapporter en cas de
doute ou d'omlssion dans la description, ont &té dressés par
1'Atelier d'architecture Fernand Crahay, rue Céte d'Or a
Sclessin, inscrit au tableau de l'ordre des architectes sous

le numéro 789,

Le promoteur, la société anonyme Imosa nous a remls les dits
plans pour qu'ils solent annexés au présent acte.(annexe II).

I1 s{agit des plans suivants, que Monsieur le Conservateur
des Hypothdgues de Lidge I est expressément dispensé de

transcrire :

Jéme et 4éme sous-sol plan A.034
2éme sous-sol A. 02
ler sous-sol A, O1
rez-de-chaussée A, OO
Ier étage A. 10
Etage type A, 20
Ftages en retrait A. 70

CHAPITRE IV, PERMIS DE BATIR

Le permis de bAtir concernant 1'limmeuble actuellement érigé
par la Banque (sur terrain teint& en rouge au plan ci-annexé
(annexe I) et 1l'extension de celui-cl sur les terrains vol-
sins, qul sont teintés en Jaune et bleu au plan susvanté
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du trelze octobre mil neuf cent septante huit, a éré délivre
par le Colleége des Bourgmestre et Eechevins de la Ville de
Ligége le vingt quatre mail mil neuf cent septante quatre sous
le numéro 48.,108.

Cette autorisation a &té délivrée 4 la société anonyme Banque
Bruxelles Lambert, comparante.
Celle-ci, a déja réallsé partiellement, sous sa responsabl-
11té les constructions prévues,

En railson de l'extension du complexe sur dtautres parcelles
teintées en vert et en brun au plan falsant 1'objet de 1l'an-
nexe I et des modificatlons 3 apporter & 1'immeuble déja
érigé le promoteur s 6té amenéd a solliclter des autorités
compétentes, une modification dudit permis, modification
résultant des nouveaux plans, qui sont ceux cl-annexés.

Cette modificatlion a falt 1l'objet d'une autorisation délivrée
par le college des Bourgmestre et Echevin de la Ville de
Liége, en date du hult septembre mll neuf cent septante neuf
sous le numéro 50446 B autorisation dont les conditions sont
cl-aprés intégralement reprodultes -

"Attendu que le dispositif de l'avis conforme émis par le
wfonctionnaire délégué est 1ibellé comme suit: FAVORABLE,

"La parcelle en cause est reprilse en zone d'habltat au projet
ndu plan de secteur de Iidge. Il s'aglt d'un projet qul
wgtinscrlt dans la continuité d'un bAtiment autorisé par la
nyille de Lidge, le vingt quatre mal mil neuf cent septante
"gquatre., Il est & remarquer qu'auvcune réclamation n'a &té
"soulevée au cours de 1'enquéte publique. Les prescriptions du
ngervice régional d'Incendie, dans son rapport du quatre
"juillet mil neuf cent septante neuf seront scrupuleusement
"respectées.

"1 est souhalitable que les terrasses soient agrémentées de
nyeprdure et de plantations.

"_Etablir un seull ou une vordure en plerre de taille aux
"]imites entre les domaines public et privé.

"_Regpecter 1'engagement souscrit le quatre février mil neuf
"cent septante quatre de maintenir, pendant toute la durée de
ntyle du complexe & ériger, le caractére public de passage sOus
naprcades longeant la rue G. Clemenceau et constituant, en
nfait, un trottolr protégé. .

n_ Ventiler le siphon de chaque apparell sanltaire et
"prolonger le tuyau de ventilation Jusqu'en des endroits ol
"les emanations ne pulssent causer aucune lncommodité.
#_Munir les sterfputs récoltant les eaux de lavage des
"parklngs d'aparells interceptant efficacement le passage des
"huiles et benzines.

"_Respecter intégralement les mesures de sécurités publique et
"de protection contre 1'incendie incluses dans les annexes
tei—-jolntes.

"_Respecter strictement les impositions de 1'A.R.du neuf mail
tmil neuf cent septante sept concernant ltaccés des
thandicapés dans les 1ieux accesslibles au public.

"_Etabllr des clternes de retenues des eaux pluviales

L?j%
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meoapables de II 1litres minimum par m2 de surface rendue iﬂ%
n{phibitlive 3 la pénétration des.eaux de plute,

t_.Les rampes.d'accés extérieures aux parkings sont exclues du
nprésent permis de batir et devront failre l'objet d'une

npermlssion de volrie & accorder par le ‘Consell communal.,

taguprés de notre service de la Voirie en ce qul concerne les
tpaccordements aux égouts ( niveaux, bassins de retenues,

tete., ., )

1 PRESCRIPTIONS DU SERVICE REGIONAL D'INCENDIE

"1, Compartiment

na) I,'acces de La réserve 2 3 la cage d'escaller, au deuxléme
Hgous-sol {plan PO24) se fera par un bloc-porte présentant une
"pasistance au feu (rf) 1/2 h ; la porte sera gquipée d'un
"dispositif de fermeture automatlque.

",'accds A la réserve au premler sous—sol (plan P0O12} se fera
"par un bloc-porte présentant une rf 1/2 h, la porte sera
ngdquipée d'un dilspositif de fermeture automatique.

np) Aux plans POO3 et POOA, des portes coullssantes sont
nplacées dans les bales de tpois métres septante cing
fecentimétres de largeur ; nous attirons l'attention de
"1tauteur du projet sur 1’impossibilité de trouver
tactuellement .sur le marché des &1éments de plus de 2,30 m de
"largeur.

ny, Faux plafonds '

tTes faux piafonds des bureaux, halls et dégagements devront
"présenter une stabilité au feu 4'l/2 h.

n3, Elements de facade

nA chaque étage, la facade comportera un glément de
"eonstruction satisfaisant durant 1h 4 la condition du eritere
tngtanchéité aux flammes" de la norme NBN 713-020.

nl, Ventilation

"z) la commande manuelle des exutoires sera placée prés des
"portes principales d'accads. Elle sera strictement réservée au
"gervice réglonal d'incendle,

") cette commande manuelle sera doublée par une commande
vautomatique sous ltaction de la fumée.

ng, Matériel de lutte contre 1'incendie

"a) Les réserves du premier sous-sol, la galerie du
"per_de-chaussée et du premier étage (magasins el dégagements)
"seront protégées par une tnstallation d'extinction '
tautomatlque & eau pulvérisée.

n"h) Dans les dégagements dtaceds aux bureaux (bureaux
"privatifs et bureaux banque) on placera une colonne humide.
"T,e diamétre intérleur de la canalisation sera de 70Omm,

vap chaque niveau, 1l sera’ place une vanne et un demi raccord
tgymétrique "D.S.P" de 45 mm sur lequel sera fix& un chapeau
"(arrété royal du trente Jjanvier mil neuf cent septante cing).
"o) Les dévidoirs 3 alimentation axiale prévus aux plans
nseront installés conformément au texte de l'annexe n® 1
"oi-Jjolnte. . _

nd) Des extincteurs & poudre polyvalente de douze Kkgs
"eonformes & la norme S21-014, seront placés dans les parkings
"3 palson- de une unlté par cent cinquante métres carrés.
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"Des extincteurs a poudre polyvalente de 6kg, conformes a la
"norme S21-01l, seront placés & chaque niveau de bureaux, a
npaison de une unité par cent clnquante métres carrés.,

te) Des extincteurs 3 anhydride carbonlque de cing kgs
Noonformes & 1a norme S21-015 seront placés aux endrolts
tsulvants

"] prés des machinerles ascenseur.

no dans le restaurant de la banque.

ng, Eclalrage de securité :
"T,e5 niveaux de parkings, les nlveaux de bureaux, les halls et

tdégagements, la galerie, les cabines d'ascenseurs, les locaux
"technlques, les cages d'escallers seront équipés d'un
tgclairage de sécurlté.

ny, Alerte-alarme
"aY) Les nilveaux de bureaux et les préserves (Ier sous-sol)

"seront avantageusement &quipés d'une installatlion de
ndétection incendle sous l'action de la fumée.

"p) Les bureaux, les parkings, la galerie seront gquipés d'un
tdispositif d'alerte et d'alarme conforme au texte de l'annexe
"n® 2 ci-Jointe, i

"8, Chauffage
"Tes plans de l'installation de chauffage seront soumis &

nitgyvils préalable du service d'incendie,

"RESISTANCE AU FEU
"Tous les alements et blocs-portes réslstant au feu seront

"installés conformément & la description du procés verbal d'un
n]aboratoire du feu ayant réalisé les essals sulvant la norme

helge NBN 713-020.

CHAPITRE V. DESCRIPTION DU COMPLEXE QPERA

Le complexe Opéra comprendra, de 1a volonté des partiles et
sur base des plans cil-annexés, quatre entités qul seront
comme dit cl-avant, indépendantes les unes des autres, sauf
les exceptions & résulter des présentes, des plans ou des
situations de falt pouvant exister et résulter de 1l'exécution
des travaux dans le cadre des plans et en fonctlon des
nécessités de la vente, Ces quatre entités sont les sulvantes

1) L'entité parking occupant les gquatriéme, troisiéme et
deuxidme sous-sols ; 11 exilste tgalement quelques
emplacements de parcage au premier sous-sol avec les alres de
manoeuvre et voles dlaccés, emplacements dont le statut sera

fixé cil-aprés,

2} L'entité Banque se compose de la partie des batiments déja
arigés et conservés par la Bangue, et qul sont décrits en
détall a3 la sectlon IV ci-aprds et celle du complexe i ériger
par Imosa pour la Bangque et déerite en détail & la sectlon V
ci-aprés. .

3) L'entité magasins comprenant l'ensemble des magasins
situés en fagade & rues et dans la galerie commerclale du rez
et au premier é&tage, avec les réserves y attachées, situées
au premier sous-sol,les locaux commerclaux éventuellement
situés 3 ce niveau. Les magasins sont susceptlibles d'étre




25

A péunis comme dit cl-aprés,

it ) L'entit?d bureaux comprenant 1l'immeuble de bureaux ayant
41" son accds principal Place de la République Frangalse, com-
i portant sept niveaux dont le dernler en retrait, & l'exclu-
" sion des bureaux constitutifs de 1'entité banque.

#. A chacun des lots privés constitutlifs de ces entités sont
; ﬂviggagtgchées des quotités dans l'ensemble des partles communes
pfaRnd - generales du complexe et des quotités dans les partlies com-

"£l. munes spéclales de 1tentitd dont 11 failt partle, a l'excep-
: tion des locaux de l'entité& Banque, entité indépendante quil
4] n'est pas dotée de parties communes spéclales, toutes les
2l partles ou installatlons la desservant etant privatives, sauf

ce qui est dit cl-aprés.

En outre, certalnes parties communes sont spéciales a plu-
sieurs entités qu'elles desservent.

Chacune de ces sous-indivisions rdglera dans le cadre des
dispositions figurant aux présentes, les problémes concernant
cette sous—indivisilon et participera &galement aux décisions
intéressant l'ensemble de la collectivité pour les problémes
dépendant de la copropriété générale,

A 1l'exception des cas prévantés ol certains gléments peuvent.
8tre communs i plusieurs entités et ceux intéressant la con-
munauté dans son ensemble, chacune des entités et sous—-1indi-
vision est strictement indépendante des autres et ne pourra
stimmiscer de quelque maniére que ce soit, dans la gestion,
1'exploitation et l'aménagement des lots constitutifs des
autres communautés, un recours au consell de gérance organisé
comme dit ci-aprds, étant destiné 3 régler les litiges éven-
tuels pouvant survenlr entre les sous-indivisions.

Pour rappel, & cbté des partles communes et quil sont en indl-
vision forcée et permanente entre tous les copropriétaires ou
entre certalns d'entre eux, 11 existe des drolts de Jjouilssan-
ce exclusifs concernant des parties communes dont la Jouis-
sance et l'utilisation concernent plus particuliérement cer-
tains copropriétaires. :

31 une entité est la proprlété privative d'une seule personne
physique ou morale, cette derniére est & la foils propriétaire
des lots privés la composant et des partles communes spécia-
les éventuelles y afférentes.

I.e complexe Opéra comprendra donc

1) des lots privés destinés 3 devenir des propriétés pri-
vées.

2) des parties communes générales au complexe afférentes a4 la
copropriété de l'ensemble du complexe.

3) des parties communes spéclales 3 une ou plusileurs des
entités ou sous-indivisions et afférentes & la copropriété de
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1a ou des entités concernées.

4) des droits de Joulssance exclusifs.

Ces parties se disposent commne sult

A. PRINCIPES DIRECTEURS _

T. Les partlies communes générales sont les parties ou instal-
lations du complexe qul sont affectées a la copropriété ou a
1'usage commun de tous les copropriétalres indistinctement,
celles qui recolvent cette qualification dans le présent acte
; ces parties communes générales demeureront en indivision
conformément & 1'article 577 bis du code civil.

Les partles commnunes spéciales sont les parties ou instal-
1ations du complexe qul sont affectées 2 la copropriété ou a
1'usage commun d'un certain nombre de copropriétalres, celles
qui regolvent cette qualification dans le présent acte et qui
demeureront également en indivision conformément 2 ltarticle
577 bls du code civil.

Dtune manidre générale,:ce sont les partles réputées telles
par la lol, les usages, les plans et le présent acte et ses
annexes., _ i

Dans .le doute sur 1'affectation d'une partie ou chose com-—
mune, préférence est donnée & la communauté la plus étendue.
L'affectation d'une partie ou d'une fnstallation & l'ensemble
du complexe, & telle communauté ou & plusieurs communautés ou
entités, est fonction de ce qu'elle dessert ou résulte des

dispositions du présent acte.

2. Sont parties communes générales a i'ensemble du complexe
a) Le terrailn servant d'assiette au complexe, tel qu'il est
fi1xé par le présent acte.
b) les fondations du complexe, & 1'exception des fondations
supplémentaires necessitées par 1tinstallation de la chambre
forte de la Bangue qui sont privatives.
c) 1l'ensemble des toltures du complexe couvrant le batiment
sctuellement érigé, le surplus de l'entité Banque, ltentité
pureaux et l'entité magasins (verridre), y compris la toiture
du premier étage eb de la Bangue.
d) La trémie d'acces au parking, aux services techniques de
la Bangue, auXx magasins et réserves du premier’sous—sol,
érigée partie sur le domaine public et partle dans le com-
plexe et tel que cet ensemble d'ouvrage et travaux est repris
sous hachuré vert au plan du premier sous—-sol. Le statub de
1a trémle fera l'objet d'un chapitre spécial du chaplitre VI
{ntituléd- " droit de Joulssance - statut de la trémle”.

3) Sont partlies communes générales et/ou spéciales 4 une ou
plusileurs entltés )

les gros-murs, les colonnes, les poutres et llossature ainsi
que les galnes, aéras, canalisatlons et condultes diverses,
les locaux techniques, avec ou gans apparelllages spéclaux,
en fonction de leur affectatlion effective 3 la communauté
générale et ou 3 une communauté ou entité spéclale et/ou a

plusieurs communautés ou entltés spécilales.

}) Le systéme de protection contre 1'incendie, tel qu'il sera
prévu et exigé par les autorités compétentes en matiére de
séeurité, sera partle commune spéciale & chacune des entités

| Wj(ﬂ
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qu'il desservira, mals partie privative en ce qul concerne
1'entité Banque. ,

I1 appartiendra donc auXx copropriétaires ou propriétaire de
chacune des entités de veliller 3 8tre constamment en ordre
avec les réglements en vigueur 3 cet égard et a maintenlr en
parfalt état d'entretien et d'utilisation les apparells et
systémes de protection ou de détectlion et d'assurer leur
entretien, leur renouvellement, leur transformation éventuel-
le si besoin en étalt, de fagon 3 assurer constamment une
protection non seulement parfaitement effilcace, mals conforme
aux. régles et normes prévues en la matidre, en fonctlion de la
nature de l'entité concernée.

5) La fagade de l'entit& Banque rue Georges Clémenceau est
propriété privative de cette derniére et la facade de l'en-
t1t2 bureau est partie commune spéciale 3 cette entité sous
réserve de ce qul sera dit concernant 1le gtatut de la galerie

extérieure couverte.
6) Sont lots privés

"Les emplacements de parcage pour voltures.
Les magasins et leurs annexes eventuelles.

Les bureaux. -
L'entité banque, avec les locaux gul la composent et

toutes ses 1installations.

WIS

B. ETAT DESCRIPTIF

Remarque préalable
L.es partles communes générales ou spéclales dont question

cl-avant ne sont pas nécessairement reprises dans la des-
cription de chaque niveau du compleXxe.

Lorsgu'une partle commune est affectée & l'usage de plusleurs
niveaux, sa description peut &tre faite en une fols lors de
la descriptlion du niveau originaire de la dite partie,

L,a description est &tablie comme dit ci-avant sur base des
plans cl-annexés mals sous réserve des modifications pouvant
résulter du présent acte, du cahler des charges, des impéra-
tifs techniques de la construction et des ventes.

T1 est toutefois préclsé& qu'aucune modification ne pourra
atre apportée 4 l'entité Banque sans 1'accord formel et &crit
de la société anonyme Banque Bruxelles Lambert, comparante,
ou de ses ayants-drolt et ayants-cause.

1) AU NIVEAU DES TROISIEME ET QUATRIEME SOUS-SOLS

a) des partlies communes spéclales 3 ltentité parking étant
notamment _

les rampes d'accés, les alres de manoeuvre et dtaccés aux
emplacements de parcage pour voltures, les 116ts direction-
nels, le syst2me de ventllaton et/ou d'extractlon de fumée,
le systéme d'éclalrage, de distribution d'eau et les instal-

N
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1ations diverses, les locaux de service.

‘p) des parties communes gpéclales aux entités parking et
magasins

les deux noyaux de circulation verticale joignant le trol-
sidme sous—sol au premier étage et desservant 1le deuxléme
sous—-sol, le rez—de-chaussée et le premier étage et compre-
nant chacun leurs 85as d'acceés aux cages d'escalier et d'as—
censeur avec leurs portes, 1a cage d'escallers et les esca-
1iers ; l'ascenseur avec 5a gaine, sa fosse, sa machinerie et
ses portes paliéres.

¢) des partles privatives @

11 s'aglt des emplacements parcages pour voltures.

11 est prévu actuellement au troisiéme et. quatriéme sous—-s0l1s
une centalne d'emplacements par niveau , mais 11 se pourralt
que les impératlfs de la construction ou-des ventes aménent
le promoteur i modifler ce nombre qu'll se réserve souveral-

nement de décider.

C'est pourquol 1l est fixé, par plateau, un nombre de quo-
t1tés dans les parties communes générales, et spéciales affec—
tees ‘A cet ensemble, l& nombre de quotités affectées définl-
tivement & chaque emplacement ttant fixé solb dans un acte
complémentaire 3 1'acte de base, solt dans l'acte auvthentlque
de vente de chacun des emplacements effectivement® réalisé et
cela sans pouvolr excéder le total des quotités réservé a cet
ensemble, ou étre inférieur a celul-ci.

IL.a disposition qul préceéde est également valable pour 1les
emplacements sis au niveau du deuxiéme sous—-sol.

2) AU NIVEAU DU DEUXIEME SOUS~-SOL

a) des parties communes spéciales a 1'entité parking, etant
jdentlques & celles déerites ci-avant pour les nilveaux des
trolsléme et quatriéme soug—-so0ls, avec en outre un escaller
avec acceés direct au rez—de—chaussée avec sa cage et ses
portes et le systéme d'extraction de fumée et de yventilation
entourant les parties privatives de l'entlté banque, avec Ba
galne de ventilation jusqu'en tolture.

b) Des partles communes spéciales aux entités parkings et
magasins, étant jdentiques & celles déerites’ cl-avant pour
les niveaux des troisiéme et quatriéme sous-sols. '

¢) Des partles communes spéciales & 1tentité bureaux &tant la
fosse de l'ascenseur desservant cette entité.

d) Des parties privatives constitutives de 1'entlité Banque
etant

I,e noyau de circulation verticale du patiment actuellement
drigé, avec son escaller, son ascenseur, 1a fosse de l'ascen-—
seur VvVers les cuisines, les réserves et dégagements, les
locaux archives, 1'escallier et son 8dS donnant accés auX
bureaux a ériger pour la panque ; l'accés du local archives @

1'entité parking.

a4
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Dianagl DAL TMPORTANTE EN CE_QUI CONCRREZ 222 228-mmmmm
i 4y PRIVATIFS DE LA BANQUE

., Ces locaux font l'objet d'une description détaillée, repre-
Hnant a la section IV cl-aprés les locaux conservés par la
;2| Banque dans 1e bAtiment actuellement arigé et & la section v
el ceux qul deviendront sa propriété dans 11extension & érilger

%% 3u batiment existant.
Vet En outre, ces locaux et leurs accessolres étant privatifs, la

%;nganque se réserve de les affecter, bransformer ou aménager,
aitied Lant actuellement qu'a 1tavenir, au mieux de leur utilisation
“ et en fonction mame de celle-ci, de telle sorte que dans la
présente description CeES locaux solent simplement vantés com-
me constituant 1'entité Banque eb figurent aux plans cl-an-

nexés sous telnte violette pour la partie drigée & ce jour et
sous teilnte orange pour la partie & ériger. :

3) AU NIVEAU DU PREMIER S0US-30L

a) des parties communes spéclales 3 1l'entité parking étant
notamment : _
L'aire de eirculation du premiler sous—-sol ; ces partles com-
nunes étant grevées d'un drolt de Joulssance (N°1) en faveur
de l'entité Banque, des propriétalres de réserves ou locaux
commerclaux, ou des propriétaires d'emplacemeﬁts de parcage,
situés au premlier sous—-sol, cela comme dit ci-aprés au cha-
pitre VI " droits de joulssance ",

_ Les 118ts directlonnels, apparells de contrdle, barriéres
| dlentrée et de sortie, bureau des préposés permettant le con-
trdle de l'accés et de 1a sortle du parking, 1'aire de circu-

lation et rampes vers et provenant des dtages inférleurs.

i b) des partles communes spéclales 3 1'entité bureauX gtant
notamment : '

Le noyau de circulation verticale de cet ensemble partant du
premier sous—sol et permettant 1'accés aux différents étages
de bureauXx un i sept, avec 3 chaque niveau, sas d'accés,
escalier et sa cage, les ascenseurs avec leurs cages, la ma-

chinerie et la porte paliére.

¢) des partles privatives étant

1) une quinzaine d'emplacements de parcage individuels, non
soumls au régime de parcage rotatif, rattachés 2 1'entité
parking et partioipant aux charges de cette entité, sauf dans
15 mesure ou ces charges sont celles relatives 3 1l'exploita-
tion du parking comme parking rotatif, telles que .les charges
du gardiennage, des réparations, remplacement et maintenance
des apparells d'accés et de sortle.

2) Les zones constitutives d'ensemble dé locaux privatifs a
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usage de réserves Ou de locaux commerclaux.

La détermination précise et la 1imite de chaque lotb privé
sera faite lors de la passation de l'acte constltuant le ti-
tre de propriété de son acquéreur, étant entendu que des
modifications par rapport au plan ci~joint peuvent entrainer
la suppression ou 1a modification des a%res de circulation y

donnant accds, la totalité des quotités affectées i cette
zone de réserve restant inchangée,

Ces lots privés pourront dtre rellés, dans les conditions
déterminées au réglement de copropriété et moyennant les
accords @éventuels - des autorités compétentes, aux locaux com-
merclaux du rez, s'lls appartiennent au méme propriétalire, ou
i des propriétaires différents ayant passé accord entre-eux a
ce sujlet.

s1 dans ces zones 1l était par sulte de la division en divers
locaux. privés, créé des alres de circulation, elles seralent
la propriédté ilndivise des propriétalres concernés au prorata
de la surface de chaque local privé, 1'interventlion aux char-
ges d'entretien et de réparation de ces alres et de leur sys-
téme de fermeture &dventuel se failsant sur base de la particl-
pation dans cette copropriété indivise des coproprlétaires
concernés.

3) Les locaux constitutifs de ltentité Banque et teintés aux
plans comme dit el-~avant.

I1 est fait observer que:

1. Les murs, poutres et fondations nécessitées par l'instal-
1ation de la salle des coffres ou chambre forte de la Banque
sont, dans leur totalité, la propriété privative et divise de
1'entité bangque.

2, Le local de 1'entité Banque quil contient le groupe hydro-
phore, alnsi que d'autres apparells & usage de l'entlté Ban-
que, est la propriété privative de cette dernlére.
Toutefois, le réservolr contenant 1'eau destinée & assurer le
sprinklage des galeries magasins" et des réserves et locaux
commerciaux du sous-sol et tous : '
les apparells annexes, sont partlies communes spéclales &
1'entité magasin, la Banque devant permettre l'accés au per-
sonnel d'entretien et de maintenance dans des conditions qu'
elle déterminera pour des paisons de sécurité.

3. 1la galne d'extraction de fumée traversant les locauXx de 1t
antitd Banque depuls le parking jusqu'd la tolture est partie
cpmmune_spéciale 4 1l'entlté parking.

4) AU NIVEAU DU REZ-DE-CHAUSSEE

a) Des partles communes spéclales & 1'entité magasins étant
La galerie extérieure couverte avec sa décoration et son
aclairage et dont le statut sera fix& au paragraphe "droit de
joulssance® de la présente section.

Les galeries intérieures avec leurs décorations, le systéme

y
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d'dclalrage et de conditionnement d'alr dventuel, les sys-—
.tames de fermetures dventuels qul seralent &tablls en accord
_avec le propriétalire de 1'entlité& Bangue. .

Les "escalators et 1'escalier et sa Cage reliant le rez-de-
_chaussée au premler étage.

T,es .locaux techniques et sanltaires éventuels.

Remarque ! Certaines de ces parties communes sont grevées de
droits de Joulssance comme dit ci-apres.

b) Des parties communes spéciales & 1tentité parking et ma-
gasinsg étant les escaliers et ascenseurs (noyaux de circu~
lation vertlicale) en provenance ol i destination des par-
kings. -

¢) des parties communes spéciales & 1'entité bureaux étant
1taccés a rue de cetb ensemble, les portes d'accés, le hall,
les boltes aux lettres et parlophones, les sas, le noyau de
circulation verticale avec 1'escaller et sa cage, les ascen-
seurs avec leur cage, machinerie et porte paliére depuls le
premier sous-sol jusqu'au septiéme gtage. %,

I,'escalier de secours avec sa cage et ses portes permettant
1'évacuation des bureaux Vvers la galerie.’

d) des parties privatives &tant :

1) nonante quatre magasins numérotés de 1 d 149 et de 52 & 96,
tels que prévus aux plans cl~annexés.

Il esat falt observer que gseul le plan constituant 1l'annexe I
fixe ltasslette actuelle du compleXxe ;j les magasins 50 et 51
sont actuellement indiqués & titre figuratlf, l'accés actuel
est repris sous hachuré vert au plan du rez de chaussée.

La disposition de cet ensemble est toutefoils susceptible de
modifications, notamment par sulte de regroupement, de sup-
pression ou de modification des limites de chaque entlité&, de
telle sorte que la détermination préclse de chaque lot privé
et de ses limites ne sera définitivement précisée que lors de
1a passation de 1'acte authentique constituant le titre de
propriété de son acquéreur.

Ces modifications pourront entrainer la modification du tracé
de la galerie ou la suppresslon pure et simple de partie de
celle-cl, ce que 5¢€ réserve souveralnement le promoteur, méme
s1 ‘des ventes ont d&jd eu 1ieu. Comme dit précédemment, ces
locaux peuvent 8tre réunls ou reliés dans les conditlions
prévues au réglement de copropriété avec les locaux privés du
premlier sous—sol et/ou les magasins du premier &tage.

2) Deux zones privatives situées dans la galerle et hachurées
en bleu aux plans ci~joints, que le promoteur se réserve solt
de vendre, soit de donner 3 ball commerclal ou emphytéotique.

T1 est cependant précisé a ce sujet :

a) que ces gzones ne peuvent &tre cldturées

b) il est cependant possible, pour 1es délimiter, de prévoir
des bacs & fleurs et des pare-vent.

¢) un comptolr central, estrade ou petite &choppe peut y étre
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installd, de méme gque des chaises et des tables.

d) le principe de leur aménagement est qu'il convient d'y
maintenir une possibllité de circulation et surtout de vue de
part et d'autre, de fagon 3 maintenir le caractére aéré de la
galerie et de ne pas y entraver la perspective. ’

- 3) les locaux privatifs‘de 1'entité Banque et leurs acces,
_ teintés comme ditb ci-avant,

) AU NIVEAU DU PREMIER ETAGE

a) Des parties communes spéclales & 1tentité magasins étant
outre les escalators et escaller dont gquestion 3 la descrip-
tion qul préceéde, la galerie intérieure avec sa décoratlon,
le systéme d'éclairage et de conditlionnement d'air, les ba-
lustrades les locaux technilqgues éventuels.

p) des parties communes spécilales. & 11entité magasin et a
1l'entltd parking, étant comme dit cil-avant les noyaux de
circulation verticale reliant ces deuX entités, 1les locaux

sanltalres.

¢) des partles communes spéciales 3 1l'entlté bureau gtant le
noyau de circulation verticale (ascenseur - egscaller - hall)
desservant cette entité. L'escaller de secours, et les locaux
sanltaires sous les préserves reprises ci-aprés.

d) des partles privatives gtant

1. vingt quatre magasins numérotés de 1 & 24, dont 1le statut
est identlique & celul des magasins du rez—de—chaussée.

5. Deux zones reprises au plan et ¥y mentionnées U8M et BT,
Sont indiquées a tltre figuratif les zones 50M et 51M. Ces
zones constlituent des surfaces d'extension pour les magasins
joignant du méme étage ou de 1'étage inférleur. Elles sont
destinées & 8tre rattochées solt & un soit 4 plusieurs de ces
magasins.

3, Une vaste gzone el facade Place de la Républiqgue Francalse
et rue Georges glémenceau, constitutive d'un ensemble de bu-
reaux et/ou si le promoteur 1le décidait, dtappartements.,

La détermination et les limites de chague 1ot privatif avec
les quotités ¥ afférentes étant précisée dans 1'acte authen-

- o

tique constituant le titre de propriete de son acquéreur.

31 des zones de dégagement devaient &tre créées pour la réa-
1isation de plusleurs sous—entités de bureauX distinctes,
elles seralent, comnme dit pour 1les lots privés du premiler
sous-sol, la copropriété indivise des proprigtalres de ces
entités en proportion de la surface de chaque sous—entité. .
I1 en est de méme pour les groupes sanltailres, disposés de
part et d'autre du noyau de ecirculation vertical.

La surface affectée & l'usage de bureaux pourralt 8tre modl-
fige dans 1'hypothese de 1'extension ou de la diminution des
surfaces des magasins qui 1la bordent, Elle pourralfb méme &tre
totalement affectée 3 cet usage, ce que le promoteur se ré-
serve souveralnement de faire jusqu'ad la vente des locauX
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- concernés.

%, dit ci-avant, et sous réserve
1" vantée cl-avant.

AR 0) Tes locaux constitutifs de l'entlté& Banque, teinté comme .

de la ventilation du parking -

E§f~%6)'AU NIVEAU DES ETAGES DEUX A SIX POUR LES BUREBAUX

E:i,fDEUX A CINQ POUR LA BANQUE

{a) des partles communes spéclales & 1tentitd bureaux étant le
noyau,de'circulation verticale, la coursive el l1'escalier de
{ secours avec ses portes et sa cage ainsi que le chemin d'éva—
¥ cuation sur la tolture du second étage. ' _

b) des partiles prilvatives étant

1. ILes zones affectées & usage de Bureaux'et/ou appartements
ot dont le statut a été fixé ol-avant (Ier étage).
2. TL'entité Banque telntée comme dit ci-avant.

7) AU NIVEAU DU SEPTIEME ETAGE BUREAUX SIXIEME ETAGE BANQUE

La description des parties communes spéclales et privatives
est identlique, sous régserve des surfaces, 3 celle de l'étage
type avec la réserve que le dit dtage étant construit en
retrait, 11 comporte une terrasse, partie privative de l'en-

t1té Banque en tant gqu'elle d

essert cette entité et partle

commune spéciale & 1'entitd bureaux en tant qu'elle déssert

cette derniére entité.

La dite terrasse npupeaux" est grevée d'une servitude de pas-
sage pour les déménagements et les services d'entretien et de
nettoyage alnsl que pour 1tévacuation de 1'immeuble en cas de

sinistre.

Il est en outre précisé que blen gque cette terrasse solt par-
tie commune spéclale bureaux en sa qualité de tolture, son
pavement sur plots est privatif 3 chacun des bureaux ¥ ayant
accds en proportion de ses mdtres courants en fagade-terras-
se. Il est dés lors créé sur cette terrasse un droit de Jjouls
sance excluslf au profit des propriétaires des lots privés
bureaux y ayant accés, sur une: surface délimitée par leurs
matres courants de fagade, 3 charge pour ceux—ci de réparer
comme de droit tous dommages causés A la toiture et 4 son

étanchélité ;

1'entretien, la réparation et le renouvellement

du revétement de cette terrasse incombe exclusivement au pro-

rata de leurs métres courants

étaires de bureaux du derniler

slexercer a charge de lalsser

les réparations a la toiture,
- travaux, et sans indemnité,

8) AU NIVEAU DES TQITURES

en facade terrasse, aukX propri-
dtage. Cette Joulssance pourra
effectuer par la co—propriété
ce quelle que solt la durée des

Ainsi qu'll est précisé ci-avant, 1'ensemble de toutes les
toltures du complexe alnsi que les verridres sont partles
communes générales au complexe.
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Les cabanons d'ascenseur et leur machinerile sont partles com-

munes spéeciales a la ou auX entités desservies. )
11 en est de méme des cheminées, aéras et prises dltair di-

verses. _
LLe systéme de nettoyage des vitres est partile privative a

1'entité Banque.

CHAPITRE VI, DROITS DE JOUISSANCE

Certaines parties communes générales ou spéclales du complexe
Opéra font 1l'objet d'un droit de Joulssance en faveur de cer-—
tains coproprigtaires d'autres entités.

Le colit de l'entretien, de la préparation ou du renouvellement
de ces partles communes sera supporté par les copropriétaires
concernés avec une participation forfaitaire des coproprié-
talres ou entités vanéficiant de ce drolt de joulssance,
Toute modification de ce statut particulier devra étre prise
par la ou les entités concernées selon les rdgles de présence
ot de majorité prévues pour 1les modifications du statut réel.
g1l stavéralt & l'usage ou en fonction des plans et de la
situation de falt que d'autres droits de Joulssance devalent
atre créés sur ou au profit d'entités autres que celles de la
Bangue, le promoteur s'en réserve souverainement le droit
Jusqu'd la vente du dernier lot privé. Ultérieurement, cette
décislon sera de la compétence des assemblées concernées, ré-
unles en commun et statuant dans les conditions de présence
et de majorité prévues pour les modifications au statut réel.
Les régles d'utilisation sepont fixées par les mémes assem-
blées,. statuant & la majorité simple.

A. Droit de joulssance n°T.

I.'aire de manoeuvre pour véhicules, a4 l'exclusion de 1a tré-
mie et zone annexe dont le statut est filxé ci-aprés, sltuée
au premier sous-sol, est partlie commune spéclale & 1'entlité
parking. Elle est grevée d'un droit de joulssance au profit
des propriétalres et copropriétaires des réserves, de l'en-
tité Banque et des emplacements de parcage du premier sous-
sol qul peuvent 1'utiliser, les charges inhérentes & cette
utilisation (entretien - renouvellement) seront supportées
par ces propriétalres & concurrence de trois pour c¢ent pour
1'entité banque, quatre pour cent pour 1'ensemble des réser-
ves ou magasins (& répartir. selon les surfaces privatives) et
nonante troils pour cent pour les emplacements_de parcage (a

répartir par emplacement de parcage) .

B. Droit de Joulssance n°?2
3ratubt de la tréemle d'acces au parking.

La trémle d'accés au parking, auX services techniques de la
Bangue, aux magasins et péserves du premier sous—-sol est ac-
tuellement grigée pour partle sur le domaine publlc et ce,
dans le cadre d'une permission de voirie falsant 1'objet d'

2
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une délibération du consell communal du vingt quatre octobre
mil neuf cent sepbante sept, dont 11 est guestion ci-aprés.
L,es travaux et ouvrages entrepris a cetb effet et la zone de
circulation Jusqufaux paprridres d'accés du parking sont par-
ties communes générales au complexe ; ces 7ones sont reprilses
sous hachuré vert au plan du premler sous-sol.

La délibdration du consell communal du vingt quatre octobre
mil neuf cent septante sept stipule ce quil sult

Considérant que 1tensemble immobillier &difié rue Georges
Clémenceau par la SA Banque Bruxelles-Lambert, comporte des
garages souterrains qul ne sont accessibles que par des voles
d'accds & aménager en domaine public ;

Considérant que cetfte occupation du demaine public dolt failre
1'objet d'une permission de volrie ;

Sur la proposition du Collége des Bourgmestre et Echevins et
de 1'avis conforme de la commission des Travaux publics ;
DECIDE .

dtaccorder & la SA Banqu Bruxelles Lambert une permission de
voirle pour 1'occupation du domaine public par des volies
d'accds rue Georges Clémenceau, dans le respect des
conditlons ci~aprés

- les installations situées en domalne public seront
construites et entretenues par les soins et aux frals
exclusifs de la SA Banque Bruxelles Lambert, laquelle
supportera 1'entiére responsabilité des accidents qui
pourralent &tre occaslionnés aux personnes et aux choses
pendant et aprés 11exécutlon des travaux et durant 1la période
d'utilisation des vole d'accés ;

- les aménagements voyers aux abords des trémles séront a
charge du demandeur ;

- 1'autorisation est accordée & titre précalre ;

Elle pourra étre révoquée en tout temps, moyennant un préavis
dtun an sans que le bénéficlaire puisse prétendre 4 aucune
indemnité de ce chef, '

Dans de telles circonstances, le domaine public sera remis
dans. son état primitif par la ville et aux frals exclusifs de
la SA Bangue Bruxelles Lambert ; -

_ 1téclalrage et le nettoyage des trémies sont intégralement
3 charge du demandeur, Celul-ci fera en outre installer une

porne lumineuse & 1'entrée de la trémle dtaccés, cOté rue des

Dominicains.

_ le demandeur aura & supporter le cofit des opérations de
desobstruction des grilles (Aco-drain) placées dans les
trottoirs.

— La SA Banque Bruxelles Lambert aura & supporter une
redevance annuelle de douze cents francs par an et par métre
carré de surface occupée, celle~cl représentant 231 M2. Cette
redevance évoluera en fonction du taux d'adaptation appliqué
périodiquement aux redevances exigées pour la création
d'ouvertures de cave.

Cette redevance est exlgible a partir de 1'exercice 1977.
I'autorisation de batir délivrée 4 la SA Imosa en date du
trente et un septembre mil neuf cent septante neuf prévolt
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"que les rampes dlacces extérleures aux parkings sont exclues
du présent permis de batir et devront faire 1'objet d'une
permission de voirie A accorder par le consell communal".

La SA Imosa a introdult cette demande de permission sous for-
me de cesslon de 1'autorisation prévantée auprés des services
compétents de la Ville.

Dés que cette cesslon sera accordée, elle fera 1tobjet dtun
acte de dépdt aux rangs des minutes du notaire sousslgné,
scte complétant le présent statut.

Tous les acquéreurs de lots privés dans le complexe, par leur
adhéslion au présentes reconnalissent avolr parfaite connals-
sance des conditions de précarité pésultant de la dite per-
mission de voirle ; 1ils sont purement et simplement subrogés
dans les droits et obligations qui en découlent.

Toutes les charges inhérentes & 1tentretien, au renouvelle-
ment de ces zones, & leur &clairage, la redevance 3 payer &
1a Ville, du chef de cette permission de voirie, et en géné-
ral toutes les charges présentes et futures inhérentes &
cette permissilon, sont & charge de 1'ensemble de la COpro-
priété générale du complexe Opéra et réparties entre tous les
lots privés en proportion du nombre de quotités rattachées
aux dits lots dans 1t'indivision générale du complexe Opéra.

Dans 1'hypothése de 1a prévocation de la permission de voirile,
1e cofit de la remise en état et 1le coflit de la création gven-—
tiuelle. de nouvelles zonNes dt'accés vers 1es .sous—sols et par-
king sont & charge de 1'ensemble de la copropriété générale

du complexe Opéra.

Ces charges seront réparties comme dgit cil-avant, sous déduc—
tion d'une contribution forfaltalre et exceptionnelle du
promoteur fixée a dix millions de francs, ledlt montant
majoré sans capltalisation de cing pour cents chaque année.

Cette contribution forfaitalre et exceptionnelle ne pourra
atre exigée du promoteur si le retralt de la permisslon de
voirie &talt décldé par la Ville de Liége, aprés le premler
Janvier de 1'an deux mille d4ix. )

I1 en seralt de méme si le promoteur obtenait de la Ville une
modificatlon du régime des accaés assurant pour une durée de
tpente ans A compter de ce jour 1la sbeuritéd du maintlen des
accés actuels, ou si le promoteur obtenait d'un tlers une
garantle financiére type " assurance n, couvrant le risque de
précarlité, les charges inhérentes au coflit de cette Mgssuran—
ce" seralent des charges incombant a 1'ensemble de la copro-
_priété générale du complexe et réparties comme ait ci-avant.

Les décislons 3 prendre & ce suleb le seront par 1'assemblée
générale des copropriétaires du complexe statuant et déli-
bérant & la majorité simple.




ee générale dont question devra péunir en personne
ndataire au minimum cinquante pour cent des quotites
1eté générale, 3 défaut une geconde sssemblee€
quée a un mols de date et cette derniére sera apte
3 statuer 3 la majorité simple quelque solt le pnombre de
,.quotités présentes ou fepresentées.
~Toub acquéreur de lob prive dans le complexe o'engage Dar son
ol gdnésion au présent acte de base i se conformer aux stipula-
el plons de 12 permission de voirle et aux charge?s qui pourront
Sheli en résulter s i1 est subrogé dans bous les drolits et oblliga-~
it ¢lons du stabub de la tremie, tel qu'il résulte du présent

*:flacte.

oulssance n’3
ouverte oxterleure est parble commune spéclale a

\ Elle esb grevée dtun droit de jouissance au profitb de tous
\ 18talres, occupants ot visiteurs du complexe et
i ce, dans 1a mesure otl elle ne seralt pas peprise par 1a Ville
' de Liége comme voirle publique. Le propoteur se régerve le

onéreux pour 1e terme qu'i

\

x magasin ¥ ayant un acce

| condlitlion et avec les autorisations administratives requises;

\ 1tyutilisation privative de la partie de cette galerie face a

\ son 1ob privé gul reste compatible gvec son utilisation nor-
male de passage, notamment comme teprrasses de café& ouw exten-

sion de surface de vente.

\ Ultérieurement, et & défaut, cettbe gécision appartiendra a
l'assemblée généfale de 1tentité magasin statuant dans l1es
\ conditlons de présence et de majorité nécessalre pour 1a
modification au statub réel.
-1I,a charge de l'entretien de 1la dite galerie comporte celle de
: 1'entretien, du nettoyage des piliers el colonnes de la fa~—
\ gade jusqu'al premler ctage, & 1'exc
| 1ement en tant que support qul est a charge dg 1

onsable ou propr gtalre ae 1a fagade concernee
\ Les charges nérentes a l'utilisation de la dite galerle,
t -~ -

l our cents. Ces charges S€ repartissent au selin de chaque €n-
! $ité en fonchtlion des quotités de chaque 1ot privé la consbl-

F ' tuanb.

p. Droit de Jo ce n°tt
verte interieure, avec S5€8 modes ae circulatlon
yers les &tages; est partie commune spéciale a 1'entité ma-

& n.

. flle est grevée datun aroit de jouissance 1imité auX heures
: , d'ouverture de la galerie, au profit de tous les coproprié—
! palres, occupants et yisiteurs du compleXé.
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Les charges d'utilisation (entretlen - renouvellement) seront
supportées foﬁfaitairement par 1tentité Bangue pour huit pour
cents et par 1tentité magasin pour nonante deux pour cents,
1a dite participation se répartissant entre les propriétaires
concernés selon leurs quotités dans la copropriété spéclale
dont ils font partie.

gont lci particuliérement rappelées 1es condltions qui sont
reprises au début du présent acte sous la rubrique negondl-
tions particuliéres des titres de propriétés“, acte de Me
Detienne du vingt et un mars mil neuf cent septante quatre et
qul concerne les servitudes réclproques relatives au passage

entre la galerie Opéra et la calerie Dominigue.

E) Droit de jouissance n® 5
T,es berrasses qui sont pour partie propriété privative de

1'entité Banque et pour partle, partie commune spécilale de
1tentlté Bureaux, de méme que tous 1es accés, sont grevés
d'un droit de jouissancé gu profit de tous les copropriétai—
res du complexe pour permettre ieur dvacuation en cas de né-
cessité.

Les terrasses de 1l'entité BureauX sont grevées d'un drolt de
jouissance au profit des diverses entités privatives
sonstltuant cette entité pour permetire les déménagements.

¥} Drolt de Jjoulssance n® 6 Toutes les partles privatives,
Ssous reserve des modalitées résultant des régles de géeurite
‘gue pourra imposer la Bangue, sont grevées dtun droit de
joulssance au profit des corps de métiers appelés A assurer
1a maintenance et le renouvellement des choses communes
générales Ou spéciales lorsque cette malntenance et ce
renouvellement tmpliquent 1e passage Par un lot privé

déterminé.

. CHAPITRE VII. TABLEAU DES QUOTITES - REPARTITION DES QUOTITES
EN COPROPRIETE.

gaquf en ce qul concerne 1'entité Bangue et le lot privé
réserve par Bémss , le promoteur, jdéelare fixer comme sulit,
forfaitalrement, sous péserve de modifications rendues
nécessalres par les nécessités jes constructlons, de la
vente, ou des autorisatlions administratives, 15 quotité
afférente aux blens privatifs composant le compleXxe OPERA
dans les parties communes générales dé celui-cl, en ¢€
compris le terrain d'asslette ainsl que dans les parties
communes spéclales 3 chague entité le composant.

A) Des quotités dans jes partles communes générales ; ces
parties communes générales sont divisées en 100.000/cent
milliémes.

Elles sont péparties comme i1 suit

1) L'entité parking 16 .000/100.,000

3 répartir entre le nombre d'emplacements

et aux engagements divers permettant l‘intercommunication-
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péellement réalisés.

2) L'entité Banque pour la partie réalisée
50.860/100,000 et celle & péaliser 10.110/

10.000, solt au total 31.000/700.000 .

3) I'entité magasins 36 .000/1.00.000

3 répartir entre les magasins ou réserves

du premier sous-sol, du rez-de-chaussée, du
premier étage, ¥ compris les zones 50M/51M/
I8M et 47M du plan du premier étage, lés zones
50M et 51M étant indiquées a titre purement
figuratif, compte tenu de l'asslette actuelle
du complexe et ¥ compris les zones reprises
sous hachuré bleu au plan du rez de chaussée,
(i1 est iel précisé que les quotités attribuées
aux locaux privés & ériger pour compte de la
gp Bémés, sont fixés forfaltairement & 1.227/

T100.000) .

17.000/100.000

4) L'entité bureau

a répartir entre les entités créées en

fonction des surfaces de chaque entité.

TOTAL : CENT MILLE/CENT MILLIEMES lO0.000/IO0.000

B) Des quotités dans les parties communes spécilales; ces
parties communes spéciales sont divisées comme sult :

1) Pour l'entité parking 16.000/16.000

2) Pour 1'entité magasins 36.,000/36.000

3) Pour 1'entité bureaux 16.000/16.000

b} Pour 1'entité Banque : cette entité étant totalement pri-
vative ne posséde pas de parties communes spéclales, sauf
division ultérieure que le propriétalre de cette entlté se
réserve de pratlquer (elle comporteralt alors 31.000/31,000) .

ces quotités dans les parties communes spéclales sont répar-
ties de la maniére sulvante :

Chacun des lots privés est affecté dans chacune des entités
dont 11 fait partie, du méme nombre de quotités dans les par-—
ties communes spéclales 3 cette entité que dans les partles
communes générales du complexe toub entler.

exemple :

Un magasin posséde 1.000/100.000émes dans\les partles com-—

munes générales. Il possédera 1.000/36.000émes dans les par-
ties communes spéclales de 1'entité magasin.

CHAPITRE VIII SERVITUDES

La réalisation de 1tensemble immobllier 3 ériger est suscep-
tible d'entralner 1'existence de dlvers dtats de fait qui,
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par la division en entités et en propriétés privatives dis-
tinctes, seront des générateurs de gervitudes de pere de fa-
rille, de servitudes conventilonnelles créées par le présent
dcte de base ou d'obligations diverses a charge des occu-

pants.

A. Servitudes du pére de famille

pans cette catégorie; 11 faut ranger 3 titre exemplatif

1) les servitudes de vue et de surplomb qui pourralent exls-—
ter d'une entité sur une autre ou dtun blen privatif sur un
autre ou des propriétés privées sur la copropriété (ou vice

versa) .

2) 1texlstence ou le passage 3 travers les propriétés privées
ou des parties communes, de canallsatlons et conduits de tou-
te nature, de gaines de: ventilation, galnes 3 ordures etc..

3) l'existence de toute tuyauterle et notamment les chutes el
descentes d'eauXx pluviales, a'égolits, d'eaux usées etc..

4) en général, 1texistence dans les parties communes et dans
les partles privatives, de tous apparelllages ou services
communs, ainsi que de toutesAsituations dérivant de la €o—-pro
priété ou de la vie en commun et grevant les partles communes

ou les lots privés.

5) toutes les communications et servitudes entre les dlverses
partles privatives ou entre celles-cl et les parties communes
que révéleront les plans ou leur exécution, au fur et & me-—
sure de la construction ou encore de l'usage des lieux, 1le
propriétalire de 1'entité banque ne pouvant g'y opposer, en c€
que cette entité en seralt grevée, que pour de justes motifs.

B. Servitudes conventionnelles

3i besoln en est, ce€d servitudes sont ou seront créées par le
constructeur qui slen réserve le droit jusqu'a la vente du
dernier 1ot privé, outre celles mentionnées cl-aprés, en
fonctlon des situations particuliéres du complexe ou des
nécessités de la vente.

Toutefols, le propriétaire de 1tentité Banque devra étre
consulté dans la mesure ou ces servitudes graveralent son
entlté., Il ne pourralt s'y opposer que pour de justes moblfs.

1. Lféntité parking au niveau du deuxléme sous—~sol (fonds
servant) est grevée d'une seprvitude réelle et perpétuelle de

passage pour véhicules et plétons au profit de 1'entité

Banque (fonds dominant) .

Cette servitude s'éxerce au profit du iocal archives de
1'entlité& Banque.
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5>, Il est créé au profit de la soclété distributrice d'élec—

1
GUE sricité, dans des condltions & déterminer par le propriétalre

-

i ¢ *éﬂﬁe 1tentité Bangue en ronction des régles de sécurité, une
P e pvitude d'accés 3 la cabine Intermosane, sltude dans les

?locaux de 1'entité Banque.

jCHAPITRE X DESTINATION DES I.OCAUX
Y5 T,es normes d'utilisation des locaux sont fixées comme suit

Y Entité parking : Les lots privés composant cette entité sont
! Jestinés au parcage de véhicules automoteurs dans les condil-

323 '+ 1ons reprises au réglement spéclal dtutilisation qul sera

“dressé -soit par le promoteur, solt par 1'assemblée spéciale
de 1l'entité ou son acquéreur, s'll staglt d'un seul proprié-

taire.

Entité magasin : Les locaux privés de 1'entité magasins et
les raserves et locauX commerclaux du premier sous—-sol, sont

destinés a 1texercice de commerces dans les conditions aefi-
nies au réglement d'ordre intérieur de cette entité (annexe

V).

Entlﬁé;ﬁggggg& . 1es lots privés de cette entité sont en
principe destinés a 1l'usage de bureaux, Ils pourront toute-
fois &tre affectés totalement ou partiellement 3 usage d'ha-

pitation résidentlelle ou 3 l'exercice de commerces.

Entité Banque . La destinatlon de 1tensemble de cette entité
est entlérement dépendante de la volenté de son propriétaire.

Le promoteur st réserve toutefols expressément de modifier
seul, jusqu'a la vente du dernter lot privé composant chacune
des entités, 1la destination des locauX, telle qutelle est
prévue ci-avant, a 1texception de ceuX de l'entité Banque, et
du lot privatif réservé par la SA Bémes sauf avec l1taccord du
propriétaire de ces entltés ou & leur demande.

SECTION IV

_dans

Détermination des locaux privaﬁifs gggg_lgggg_guogigég
1es parties communes anerales conservees ar la Banque, dans
ellement érige teinte violette aux plans).

1e batiment actu

Comme préconvenu entre le promoteur et la Banque, et ainsi
qu'il résulte du présent acte, 1a Banque désire conserver
dans le batiment actuellement grigé et qui a 6té& mis sous le
régime de la copropriété et indivision permanente et falt
1t'objet de la division dont question ci-avant, divers locauX
avec les parties'communes y afférentes, le surplus des locauX
divisés, avec les parties communes J afférentes, étant des-

tinés en principe 3 la vente aprés modifications dventuelles
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des constructions par le promoteur en conformité des autorl-
sations administratives requises et des accords 1intervenus.
L.a présente section reprend les iots dont la Banque conserve
14 propriété avec les parties communes générales ¥ afféren-
tes, telles qu'ils présultent de la description ci-avant et
avec les réserves §y formulées.

I,e surplus des lots constitutifs de l'entité péalisée avec
les quotités dans les parties communes ¥ afférentes a falt
1tobjet d'une option de vente cessible en tout ou en partle
au profit du promoteur.

I.a descriptlon est falte sur base
tels que c¢es locaux sont repris sou
plans cl-annexeés.

des plans ci-annexés et
g teinte violette aux dits

1,a description est falte en détepminant d'abord les &£1éments
privatifs et ensuite 1e8 hoses ayant un caractére commun
soit & 1'ensemble solt 4 une partie du complexe ; 11 sera par
1a sulte fait mentlon jes servitudes ou des drolts de Jjouls-

sance grevant les blens privatifs.

L'ensemble des biens grigés et dans lesquels la Banque COR-
serve les éléments décritS‘ciwapréS est cadastre ou paralt

1'étre sectlon A, n® 1032/H partie.

I, Blens ou lots privés

a) au niveau du deuxiéme sous—s0l.

8 patteries de ventilatilon
noyau de circulation vertl-
s locaux archives.

Un local service avec ses dlverse
vers les cabines glectriques. Le
cal avec escalier et ascenseur - le

NB. I1 est créé au profit du Jocal “"service', une servitude
de passage permanente 3 charge de 1tentité parking (partiles
communes et lots privés) POUr permettre llacces & ©¢ local et
permettre 1'entretien et 1E€S réparations des appareillages

qui 8'Y trouvent.

p) au niveau du premier gous—sol

telnte ylolette aux plans

I,'ensemble des locauX pepris sous
11s qui ¥ sont installés,

ci-annexés avec les divers appare
gsavolr notamment

1) 1la cabine Intermosane . .
11 est préclsé gque les appareils restent la propriéte de 1a

soclété distributrice qrélectricité Intermosane et qu'il est
cpéé en faveur de cette soclété une serltude permettant

1taccés, dans des conditions de séeurlté a déterminer par le
propriétalre de 1'entité Banque, des préposés de ce service
public pour 1tentretien et 1e dépannage des dites installa-
tions (volr chapltre VII de 1la section I11).

2) Les locauX cabines haute et basse tension de 1'entité
Banque avec les apparells. cous réserve de ceux qui sont la



43

propriété de la société distribubrice.
3) La centrale rrigorifique avec SON installatlon.

4) L,e local et le groupe hydrophore destinéd & pallier les
balsses de pression du réseau et comprenant les réservolrs
permettant le sprinklage de 1l'entlté magaslins, lesguels
réservolrs sont partles communes spéclales & 1'entité maga-

sins. }
5) Le garage et le sas blindé.

6) Le local groupe slectrogéne et son apparelillage.

7} Le local RTT service. |

8) Le monte-charge et 1lescalier et sa cage.

9) Le local poubelles,’l'emplacement prévu pour 1'ascenseur.

10) Le local controle, ses appareillages et locaux annexes
(we — repos).

11) Les dégagements, sas, accés, les fosses des ascenseurs,
"ainsi que les aéras, condults, canalisatlons diverses destil-~
nés 3 1'usage des locaux de l'entité banque. -

¢) au niveau du rez—de-chaussée

Les divers locauX teintés en violet auxX plans ci-annexés et
susceptibles d'aménagements en fonction des nécessités de 17
ent1té Banque eb comprenant dans 1tétat actuel des plans
I'agence de Banque, 1t'agence de VOyage, les installations
sanitaires, le Bankomat et coffre de nuit, 1'accés 4 la salle
des coffres, un bureau, le hall et dégagement vers les as-
censeurs et l'escaliler et sa cage, la salle de réunion.

La trémle du monte-valeur et les gaines de ventilation, prise
dtalr, condultes et canalisations diverses 3 l'usage de l'en—

tité banque.

d) au niveau du premier étage

I,'ensemble de la partle du plateau du premier &tage, teinté
en violet aux plans ci-annexés avec le noyal de clrculation
verticale (ascenseur et escalier) les locaux sanitalres, les
gaines de ventilations, prise d'air, condultes et canalisa-
tions diverses a l'usage de l'entité Bangue, un local méca-
nigque, un 1ocal mécanographle, un local débarras.

Le local conditionnement avec seS apparells et son sas.

La toiture couvrant la partie de ces locaux non couverte par

les étapges supérleurs avec ses souches et aéras divers.

e) au niveau des étages deux & cing inclus

IL'ensemble du plateau teinté en violet auX plans avec Son

14!
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noyau de ecirculation verticale, les locaux sanitaires, les
gaines de ventilations, condults et canalisations diverses a
1'usage des locaux de 1'entité bangue.

Au guatriéme &tage, un local RTT.

Au cinquiéme étage, un jocal séparateur de gralsses avec 5eS

installations.,

f£) au niveau du sixiéme étage (en retralit)

I,'ensemble du plateau teinté en violet aux plans avec la
terrasse couvrant le einquléme étage. Le noyau de circulation
verticale, avec locauX sanltaires, le Jocal restaurant, la
terrasse, en fagade rue Georges Clémenceau, 1e local chauf-
ferie avec ses diverses installations, 1e 1ocal climatisation
avec ses dlverses installatlons.

g) au niveau de la tolture

I,es locauXx constitutifs du cabanon avec leurs acces, le local
machinerie des ascenseurs, le local conditionnement.
gur la tolture, les tours de refroidissement.

II. QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES GENERALES

A ces différents locauX dont la Bangue conserve 1a propriété
privatlve, sont rattachés vingt mille hult cent quarante/cent

-~

millismes dans les partles communes générales.

SECTION V

Renoncilation au droit dfaccesslon gg;_;gﬁgggggg

BRUXELLES—LAMBERT ET LA SA BEME§
Autorisation de démollir et de batir
Cession des constructions.

MANDATS

Description des lots privés & ériger pour compte de la Banque

Renonclation reciproque au droit dfaccession

Compte tenu de ce qui précéde, et aprés avolr examiné les
plans, cahler des charges et devis descriptif des travaux, 1a
banque et la soclété anonyme Bemes, marquent leur accord sur
ceux—cl, et confirment les accords préalablement intervenus

entre elles et le promoteur.

Paragraphe A)
_ Dans le but de rendre réalisable le programme de construc-—

tion du complexe et concrétisant les accords intervenus, la
Bangue !

a) autorise la société anonyme IMOSA
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1) 4 procéder ou i falre procéder & ses rilsques et périls et
il sous 8a propre, totale et entidre responsabllité, a la démo-
it lition des constructions existant sur les parties de son

W4 terrain figurant en bleu et Jaune au plan du trelze octobre
"imil neuf cent septante hult ci-annexé (annexe n°I) et prévan-

Y
v,

A
fried
2 h

2) & construire ou a faire construlre le complexe Opéra sur
" 1e terrain ainsi mis & nu et les autres terrains prédécrits

£ P
38 Aappartenant en indivision 3 la Banque, & la sociét@ anonyme

3
g%gemes et au promoteur et ceux sur lesguels ce dernler béné-—
@¥ni° 1 c1e d'une renonciation au droit d'aceession lul accordée

) \3

-94% sar la soclété anonyme Bemes,

Le dit complexe sera érigé sur la base des plans ci-annexés
(annexe II), et de ltautorisatlon de bAtir prévantée, sous
réserve des modifications qui pourralent y 8tre apportées
dans le cadre des dispositions figurant au présent acte,

Le promoteur s'engage i exécuter les travaux de demolition et
de construction qui le concernent ou qui concernent la ban-
que, de maniére telle que selon les regles de l'art, solent
2liminées au maximum les {ncommodités 3 souffrir par le slége

de la Banqgue.

i

De plus, les travaux devront s'accomplir de telle fagon que
le public pulsse toujours avoir accés & la salle de coffres
aisément et sans danger, le promoteur confirmant tous les
engagements pris antérieurement 3 cet égard vis-d-vis de la

Banque.

b) Conserve dans l'ensemble du terraln d'asslette 20.840/
100.000 du 4dit terrain é&tant les quotités afférentes aux
biens déjd érigés dont la Banque conserve la propriété et qui
ont été placées sous le régime de la copropriété comme dit
ci-avant.

¢) Renonce a concurrence de 67.773/100.000, au profit du pro-
moteur qul accepbte et des futurs acquéreurs de lotbts privés
dans le complexe, au drolt dtaccession lul appartenant en
vertu des articles 546/551/552/553 du code clvil, sur les
constructions et ouvrages qui seront &difiés sur les terrains
ttant sa propriété et flgurant sous les teintes bleue et Jau-
ne au plan du trelze octobre mil neuf cent septante hult
prévanté (annexe I).  La présente renonclation est consentie
pour un terme de dix ans prenant cours ce Jour, renouvelable
deux fols pour une méme durée sur simple demande du Promoteur
adressée & la Banque slx mols avant 1'échéance du décennat en

cours. -

La Banque déclare expressément réserver 3 son proflt le droit
d'accession sur les constructlons et ouvrages qul seront édi-
riés sur les parcelles de terrain prédécrites, étant sa pro-
priété et sur les quotités de terrain acqulses ou échangées
dans les parcelles constituant le surplus de l'asslette du
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complexe, mals seulement en tant que ce drolt est relatif aux
piens privatifs avec les quotités dans les parties communes
générales en dépendant solft 10.160/100.000, et dont elle dé-
sire devenir propriétalre et qul sont décrltes au paragraphe
E ci-aprds, indépendamment des locaux déja érigés et dont
elle s'est réservé la propriété comme dit cli-avant avec les
quotités y afférentes, solb 20.840/100.000.

Cette description détallleée est reprise & la sectlion IV
ci-avant.

De son cdtd, la soclété anonyme Imosa s'engage 4 construlre
ou i faire construire les dlts biens privatifs décrits ci-
aprés au paragraphe E, avec leurs quotités dans les parties

communes.

Cette construction sera réalisée sur la base du cahler des
charges, selon les modalltés, prix, délails et garantles fixés
dans la convention du vingt trois octobre mil neuf cent sep-
tante hult non enregistrée, quil est expressément confirmée
dans tous ses polnts. '

Paragraphe B)
— Dans le but de rendre péalisable le programme de construc-

tlon du complexe et concrétisant les accords intervenus, La
" société anonyme Bemes: :

a) autorise la soclété anonyme Imosa

1) & procéder ou a falre procéder d ses risques et périls et
sous sa propre, totale et entlare responsabilité, & la démo-
1i1tion des constructlons existant sur son terrain sis a
Lidge, place de la Républlque Francalse, cadastré section- A,

-~

n® 1028/U pour cent métres carrés et prévanté.

2) i construire ou & failre construlre le complexe Opéra sur
le terrain ainsi mis a nu et les autres terrains prédécrits
appartenant en indivision 3 la Banque, & la soclété anonyme
Bémes et au promoteur, ou ceux sur lesquels ce dernler béné-~
ficie d'une renonciation au drolt d'taccession lui accordée

par la Banque.

b) Renonce, & concurrence de 67.773/100.000, au profit du
promoteur qui accepte et des futurs acquéreurs de lots privés
dans le complexe, au droit d'accession lul appartenant en
vertu des articles 546 - 551 - 552 et 553 du code clvil sur
les constructions et ouvrages qul seront ddifiés sur les ter-
rains resbtant sa propriété.

I,a soclété anonyme Bemes déclare expressément réserver 4 son
profit le drolt d'accession sur les constructions et ouvrages
gul seront &difiés sur la parcelle de terrain prédécrite et
sur les guotités de terrain acquises ou dchangées dans les

parcelles constituant le surplus de 1'assiette du complexe

mals en tant seulement que ce droit est relatif aux biens
privatifs avec les quotités dans les parties communes généra-
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les et spéclales en dépendant 'solt 1227/100.000 et 1227/
36.000 et dont elle désire devenir propriétaire, savolr
Dans l'entité magasins

_ pu niveau du rez-de-chaussée : les lots privés étant les
magasins numérotés T4/T75 et 88.

— En sous-sol : un local réserve avec accés par le parking,
s1tué sous ltentité 88 et d'une superficie approximative de
cinquante métres carrés,

Tels que ces blens figurent sous teinte brune aux plans
ci-annexés.

Avec les quotltés afférentes a8 ces blens dans les parties
communes, solt '

1227 / I00.000&mes des partles communes générales au com-
plexe.

1227 / 36.0008mes des partlies communes spéciales & 1'entité

magasin.

De son cdté, la soclété anonyme Imosa s'engage a construlre
ou A faire construire les dilts lots privés prédécrits avec
_ leurs quotités dans les parties communes générales et spé-
ciales.
Cette construction sera réallsée sur la base du cahiler des
charges selon les modalités et prix fixés entre les partles
antérleurement aux présentes par convention non enregistrée
du trelze septembre mil neuf cent septante neuf, laquelle est

expressément confirmée en tous ses points.

Paragraphe C)
—T1 pasulte de ce gqul précéde que 1'ensemble du complexe

sera

1. la propriété de la Banque Bruxelles Lambert _

_" Pour les lots privés réservés avec leurs quotités, décrits
ci-avant (section IV) savolr 20,840/100,000 des partles com-

~ munes générales,

_ Pour les lots privés & construlre avec leurs quotités,
décrits cl-aprés (paragraphe E de la présente section) savolr
10.160/100.000 des partles communes générales.

2. La propriété de la soclété anonyme Bemes pour les lots
privés 4 construire pour elle, savolr :

Le loecal réserve du premler sous-sol, les lots privés maga-
sins T4/75 et 88 du rez—-de~chaussée avec 1227/I00.000 dans
les parties communes générales et 1227/36,000 dans les par-
ties communes spéclales & 1'entlté magasins. ‘

3, La proprlété de la société anonyme Imosa pour l'ensemble
des autres lots privés composant le complexe, avec les quo-
tités sulvantes dans les partlies communes




1) quotités dans les partles communes générales 67.773/
I00.000.

2) quotités dans les partles communes spéclales & 1'entite
parking @ 16.000/16,000

3) quotités dans les partles communes spéclales d 1l'entité
bureaux 17.000/17.000.

}) quotités dans les partlies communes spéciales 4 l'entlté

magasins 34.773/36.000.

Paragraphe D)
~ En conséquence et sulte 4 la mise de 1'ensemble du terrailn

d'assiette prédécrit, sous le régime de 1l'indivision forcée
et permanente et a la division du bAtiment actuellement érigé
et intégré dans le complexe, le promoteur s'engage a imposer
3 1l'acquéreur de tout lot privé 1l'acquisition des qguotités
afférentes a4 ce bien dans 1'ensemble des terrains d'assiette
et des autres partles communes générales et spéclales du
complexe, y compris 1'acquisition des quotités afférentes a
ce bien dans les parties communes générales du batiment actu-
ellement érigé et intégré dans le complexe. :

De son ¢dté la Banque s'engage 4 vendre au promoteur ou
toute personne qu'il désignera dans Jes conditions fixées
1a convention prévantée .

1) les quotités de son terrain qu'elle ne s'est pas réservées
comme afférentes aux lots privés qu'elle conserve ou acqulert
et qu'elle n'a pas cédées 3 la soclété anonyme Bémes comme
dit ci-avant.

2) Les quotités dans les parties communes générales ou spé-
clales du bAtiment érilgé et non conservées par elle.

3) Les lots privés du bAtiment érigé et dont elle ne désire
pas conserver la proprlété et non repris 3 la descrilption des
lots conservés (section IV).

A cet effet, la Banque confirmera les optlons données dans la
convention prévantée.

Simultanément, la soclété anonyme Bemes s'engage a vendre au
promoteur ou & toute personne qu'il désignera et dans les
condltions fixées & la conventlon prévantée, les quotités de
son terrain qu'elle ne s'est pas réservées comme afférentes
aux lots privés qu'elle conserve et qu'elle n'a pas cédées a
la Banque comme dit ci-avant.

A cet effet, la Banque, la sociétéd anonyme Bémes et le pro-
mobeur constiltuent irrévocablement pour leurs mandataires

spéclaux

A. En ce qui concerne La Banque
— Wonsieur Ghislaln HAVELANGE, fonectionnaire de banque,

demeurant 3 Alleur, rue du Sart. _
- Monsieur Daniel SCHROEDER, fonctionnalre de banque,

demeurant & Beaufays, all&e Ulrlc Chession 45,

- Monsleur Louils BOUHON, fonctionnaire de banque,-demeurant a’

Liége, 34 Boulevard Frére Orban.,

_ Monsieur Jean Plerre Eric THIRY, docteur en droit, demeu-
rant & Vaux sous Chévremont, rue Adolphe Dumont 69.

- Madame Catherine Marie Jacqueline SOUGNEZ, secrétailre,




49

;é‘fvépouse de Monsieur André AUGENBRON, demeurant i Lieége, rue

Wl des Fossettes 28,

4B, En ce qui concerne Bémes L.
i Monsieur Georges CGOLSON, administrateur de socletées,
demeurant & Grivegnée (Lidge) avenue de la Paix U45. .
.~ Monsieur Marcel COLLINET, chef de service, demeurant &
i-Grivegnée, rue Joseph Lemalre 3.

. Monsieur Jean Plerre Eric THIRY, docteur en droit, demeu-

éﬁ?erant A Vaux sous Chévremont, rue Adolphe Dumont 69.

?1‘~ Madame Catherine Marie Jacqueline SOUGNEZ,\secQétaiPe,
il eépouse de Monsileur André AUGENBRON, demeurant & Lilege, Pue

'{”1des Fossettes 28,
TR

C. En ce qul concerne Imosa -
~ Monsieur Frangois DAVID, administrateur, demeurant a Nan-

drin, rue Favence 10. L. N
— Monsieur André NAVEZ, directeur de société, demeurant a

Nivelles, allée de la Tour Renard 32.

_ Madame DominiqueLAHAUT, épouse BARRAS, conseiller Juridi- -

que, demeurant & Li3ge 6, qual Marcellis.

Avec pouvoirs d'agir conjolintement ou séparément et avec pou-
volr de substitution & 1'effet de, pour lui et en son nom

- vendre i telles personnes moyennant le prix, charges, clau-
ses et conditions que les mandatalre aviseront, en tout ou en
parties en bloc ou par quotités indivises, les quotites
afférentes au complexe & construlre.

_ faire toutes déclarations et notamment relatives & l'orl-
gine de proprigté et & la situation hypothécaire, stiguler
toutes conditions et servitudes, fixer 1'époque d'entrée en
jouilssance et celle du palement du prix, recevolr les prix en
principal, intéréts et accessolres, en donner gquittance avec
ou sans subrogatlon, accepter des acquéreurs toutes garanties
mobilidres ou immobilieéres.

.- dispenser le conservateur des hypotheques compétent de
prendre inscription pour gquelgue cause que C€ solt, donner
mainlevée avec renonciation & tous drotts de priviléges, da!
hypothdques ou & 1l'actlon résolutoire, consentlir i la radia-
tion partielle ou définitive de toutes inscriptions, dtoffice
ou autres, parités, restrictlons, ou 1imitations d'hypo-
théques ou de priviléges. .

- conclure tous arrangements, translger, compromettre, au cas
ou une ou plusieurs opératilons précltées aurient été faites
par porte fort, ratilfier celles~ci.

Aux effets cl-dessus, passer et signer tous actes, documents
et pldces, élire domiclle et généralement, faire tout ce qui
sera utile ou nécessaire, méme non explicitement prevu aux
présentes,

Paragraphe E)
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~ DESCRIPTION DES LOTS PRIVES POUR LESQUELS LA BANQUE RESERVE

SON DROIT D'ACCESSION ET QUI SERONT ERIGES POUR SON COMPTE
PAR LA S.A. TIMOSA.

Les locaux privés avec les quotltés y afférentes dans les
partlies communes dont la banque deviendra proprilétaire en
raison de la réserve au droit d'accession, locaux & ériger
par Imosa dans le cadre des accords intervenus, sont ceux
repris cl-aprés,

Avec les locaux antérieurement construits et conservés par la
~Banque, dans le présent complexe, 1ls constituent l'entité
Banque.

Cette entitd, quoique intégrée dans un complexe plus vaste,
est une entité totalement indépendante.

I.es locaux privés 3 ériger sont ceux flgurant sous teinte
orange aux plans ci-annexés, 11 s'agit, sous réserve des
modifications résultant .de 1l'accord des parties

. PARTIES PRIVATIVES
Y au niveau du deuxiéme sous-sol

Lt B!

local archive avec son accés (escalier) vers les locaux de
bangque du premier sous-sol.

=

u
a

2) au niveau du premler sous-sol

Le local salle des coffres, avec son systeme de blindage et
de protection, les murs n'étant pas mitoyens, mais propriété
de 1l'entité Banque ; l'aceés i la salle, la fosse des ascen-
seurs de l1l'entité banque, l'escaller et sa cage vers le rez-
de-chaussée, le local garage, les locaux poubelles et
courrier.

3) au niveau du rez-de-chaussée

11 s'aglt des locaux repris sous telnte orange aux plans
cl-annexés, savolr

le local gérant, destiné d &tre intégré aux locaux déja
constrults et réservés par la Banque, ainsi que l'extensilon
des locaux d'accés (sas de contrdle).

[,'accés vers la salle des coffres,

LLe noyau de circulation verticale vers les bureaux de la
banque avec hall dtaccés, deux ascenseurs et escaller, la
gaine avec les canalisations et condults divers desservant
1'entité& banqgue.

4) Au niveau du premler étage

Les locaux teintés en orange aux plans cl-annexés, avec le
noyau de circulation verticale, comprenant deux ascenseurs,
l'escaller et sa cage, ses sas et acces, les ‘locaux
sanltalres, le local réserve, la gaine avec les canalisations
et condults divers desservant 1l'entité& banque.




Les locaux teilntés en orange aux plans ci-annexés avece le
noyau de circulation verticale comprenant les deux ascen-
seurs, l'escalier et sa cage, les 5as et accés, le local
réserve, la galne avec les canalisations et condults dlvers
desservant 1'entité banque, les locaux sanltalres.

5) Au niveau des étages deux a cing

6) Au niveau du sixiéme gtage

Les locaux telntés en orange aux plans ci-annexés avec le
noyau de circulation verticale comprenant les deux ascen-
seurs, l'escalier et sa cage, les sas et accés, les locaux
sanltaires, le local conditionnement, la galine avec les ca-
nalisations et condults divers desservant l'entité banque.

7) Au niveau de la tolture

Le cabanon des ascenseurs avec 1a machinerie et les divers
acces.

T1I. QUOTITES DANS LES PARTIES COMMUNES GENERALES

A ces locaux sont rattachés T0.140/I00.0008mes dans les par-
ties communes générales du complexe.

Remargue : L'ensemble de ces locaux constituent avec ceuX
d6ja érigés et dont la banque s'est réservé la propriété
"1'entité banque" et possédant dans la coproprlété générale
du complexe 31/I00,000émes se ventilant

1) partie conservée par la banque dans les locaux déja éri-
g8s20.860/100,000&mes

2) partie érigée par Imosa pour compte de la Bangue, dans le
cadre d'une réserve partielle du droit d'acecession, 10.140/

100.000émes.

I,a Banque était propriétalre de l'ensemble des lots privés
constituant l'entlté banque et 11 n'y a pas de parties con-
munes spéclales a cette entité.

Paragraphe F)}
— RENONCIATION RECIPROQUE AU DROIT D! ACCESSION

. Les comparants aux présentes se cédent mutuellement et récl-

< proquement leur drolt d'accession, tous les futurs coproprié-

talres du complexe lmmobiller devront, dans leur acte d'ac-

guisition, affirmer leur parfalt accord pour se céder mu-

puellement et réclproquement leur droit d'accession immobi-
liere.

ce droit vise tout ce qul ne se rapporte pas, pour chacun des
propriétailres, aux lots privés dont il se réserve ou acquiert
la propriété privative, et aux quotités afférentes a ces
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biens dans les partles communes générales et spéclales du
complexe. :

Cette renonciation entralne, par vole de conséquence, la
division du complexe en parties communes oOu d'usage général
et en parties privatives.

La cession dont il s'agit, indispensable pour donner a 1'im-
meuble sa base légale, est faite a4 tiltre onéreux, moyennant
cession réciproque du droit des autres propriétaires.

SECTION VI : REGLEMENT GENERAL DE COPROPRIETE -

Dans le but de déterminer les régles relatives d la division
du complexe, & la détermination et a 1'é&tendue des drolts
respectifs des copropriétalres, tant privativement gu'indi-
isément, & l'administration, la conservation, l'usage, la
joulssance et la reconstruction dventuelle de tout ou partie
dudit complexe, sous réserve de ce quil est dit a ce sujet au
réglement général de copropriété en ce gul concerne l'entité
Banque qui constitue comme dit ci-avant une entité totalement
indépendante, alnsl gu'a la vie en commun, le constructeur a
dtabli le réglement. général de copropriété qul est annexé& au
présent acte (annexe IIL).

Par le seul fait de l'acquisition ou de l'usage d'un bilen
privatif, les propriétalres, usufrultlers, usagers, leurs
ayants-drolt et ayants-cause auront 1'obligation de se con-
former 3 toutes ses clauses et conditions.

Ce réglement est composé& du statut réel et du réglement d!
ordre intériecur général du complexe ou de chacune des entités
qui le composent.

A, STATUT REEL

Ses stipulations et les servitudes gul peuvent en découler
sont opposables & tous par la transcription qui en sera falte
3 la conservation des hypothéques.

Sous réserve des drolts de modification que se réserve le
promoteur Jjusqu'd l'agréation définitive du complexe, elles
ne sont susceptibles de modificatlons que par décision de
1'assemblée générale de tous les copropriétaires du complexe
ou de l'entité spéclalement ou exclusivement 1ntéressée,
réunissant au moins les deux/tiers des quotltés en copropri-
4:é Intéressée et statuant & la majorité des septante pour
cent des voilx, ’

B. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le ou les réglements d'ordre intérieur ne sont pas de statut
réel ; 1ls ont pour obJet de régir tout ce qui se rapporte A&
la Jouissance de l'ensemble ou d'une ou plusleurs entités
constitutives du complexe, & l'exception de l'entité Banque,
et aux détalls de la vie en commun,

N0
SO\
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Ce réglement d'ordre intérieur sera obligatoirement imposé a
tous ceux qul deviendront, par la sulte, titulaires dtun
droit de Joulssance, d'usufruilt ou de joulssance sur une
partie quelconque du complexe.

Sous réserve du droit de modification gue se réserve le pro-
moteur jusqu'd l'agréation définitive du complexe, 11 n'est
susceptible de modification que par déclsion de l'assemblée
générale des copropriétalres concernée, réunissant, sauf

stipulation expresse contralre, les deux/tiers des quotltés,

en copropriété et statuant & la majorité simple,

Ces modifications ne sont pas soumises & transcriptlon, mails
devront &tre imposées & tous, par tous les cédants de droit
de propriété ou de Jjoulssance de tout ou partle du complexe.

11 est expressément stipulé que l'entité "Banque" constituant
comme déja dit une entité absolument indépendante, le régle-
ment général de co-propriété et les réglements d'ordre in-
térieur, ainsi que l'annexe V "régles générales relatlves a
construction et & la vente des blens privatifs composant le
complexe", ne lui sont opposables que dans la mesure ol 1ils
le prévoilent expressément.

Les réglements alnsi que le réglement de la galerle sont an-
nexés au présent acte qu'lls complétent pour ne faire avec
lui gu'un tout indivisible et ils en constituent les annexes
ITII et IV,

Le promoteur ou tout cessionnaire de son droit se réserve
d'établir pour 1'entité bureaux ou l'entité& parking un régle—
ment d'ordre intérileur rentrant dans le cadre du présent ré-
glement et visant 1l'entité particulileére concernée, ou de
modifier le réglement actuellement prévu pour 1l'entité& maga-
sins.

Section VII ~ Régles générales relatives & la vente de lots
privés,

Le constructeur a arrété les régles relatives a la vente des
lots privés dans le complexe.

Ces dispositions sont constitutives de l'annexe V du présent
acte, elles sont d'application dans tous les cas, sauf déro-
gation par le promoteur dans la convention ou dans l'acte de

vente.

Section VIII - divers

1. réserve de mitoyenneté

Le constructeur se réserve le droit exclusif de percevolr &
1'avenlir la créance afférente & la cesslion ou l'utilisation
de la mitoyenneté des murs & é&difler & cheval sur les llmites
séparant les terrains d'assiette de 1'ensemble des fonds li-

mitrophes.
Cette réserve a uniquement pour but de permettre au construc-

Y/
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AE%%%?@%ﬂgteur de percevolr d son profit exclusif 1'indemnité qul sera
el due par les volsins qui voudralent falre usage de ces murs.

' En conséquence, le constructeur aura le drolt de procéder
g seul au mesurage, 3 1l'estimation et au transfert de ces mlto-
" yennetés d'en percevolr le colit et d'en délivrer qulttance.

song. 51, pour un motif queleconque, l'intervention des coproprié-
sl talres étalt Jjugée nécessaire ou simplement souhaltable pour
| aussurer la perfection de l'opératlon, ils devront préter
- gratuittement leur concours, dés qu'lls en seront requls et

twh sans frals pour eux.

»'L@'La réserve faite ci-dessus par le constructeur &tant celle
S99 q'un simple droit de créance, le constructeur ne pourra ja-
| e~ mals 8tre tenu de supporter a l'avenir les frals de protec-
tion, d'entretien, de réparation ou de reconstruction des
murs et pignons mitoyens, ni méme de participer & ces travaux
sous quelque forme que ce soit ou de supporter une reponsa-
3 bilité quelconque découlant du drolt de mltoyenneté.,
; Tous ces frals et responsabilités incomberont exclusivement a
&

la co-propriété.

i Cette réserve ne concerne pas le mur séparant le patiment de
i 1'enti1td Banque actuellement érilgée au premier sous-sol et du
- premier au sixidme &tages de la parcelle cadastrée I035/1, la
' Banque se réservant expressément le drolt de créance afférent

3 cette mitoyenneté,

2. Article 203
Le notalre soussigné certifie avolr donné lecture aux parties
de 1'article 203 du code des droits d'enregistrement.

3, Election de domicile
! Pour 1'exdoutlon des présentes, les comparantes font &lection
! de domicile en leur siége soclal respectilf.

I. La société anonyme Imosa déclare par ses représentants que
f pour bénéficier de 1l'exemption prévue par ltarticle 759/8 du
I - code des drolts d'enreglsbtrement, elle dépose ses
‘ déclaratlions mensuelles au troisléme bureau de la TVA de
E Liége, qu'telle est inscrite en qualité d'assujJettie pour la
& : TVA sous le numéro 416.558,283.

5. Le constructeur &tablira en accord avec la Banque et les
; autorités compétentes, un réglement général de sécurlté pour

| 1'ensemble du complexe.
Ce réglement s'imposera & chaque acquéreur ou occupants de

lots privés dans le complexe.

DONT ACTE

Fait et passé & Liége, en 1l'étude
Lecture faite, les comparants et le notailre ont signé.
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ANNEXE IT11.
REGLEMENT GENERAL DE CO-PROPRIETE

Les dispositions de la présente annexe s'appliquent a l'en~
t1té Banque - sauf stipulation du contralre.

Prineipe

Dans 1e but de régler tout ce gui concerne la division du
complexe, la détermination et 1'é&tendue des droits respectifs
des copropriétaires, tant privativement qu'indivisément, l'a-
dministration, la conservation, 1'usage et la reconstruction
éventuelle du complexe, alnsl que tout ce qul se rapporte &
1a vie en commun, 11 a &té &tabll le présent réglement géné-
ral de co-proprigté.

La durée de ce réglement est limitée 3 celle de la co-propri-
gté. Si, pour une cause quelconque, les bAtlments nécessl-
talent des réparations onéreuses, dues 3 la dégradation ou &
1a démolition (c'est & dire des dégradatlons ou démolitions
dont le cofit dépasseralt la moltié de la valeur du complexe),
le régime de la co-propri&té ne pourralt 8tre aboll gque par
décislon de 1'assemblée générale de tous les copropriétalres
du complexe y compris 1'entité& bangue, réunissant au meins
septante cing pour cent des quotités en co-propriété dans les
parties communes intéressées et statuant & la ma jorité des
quatre vingts pour cent des volx.Si une seconde assemblée
devalt &tre convoquée du falt que le quorum ntauralt pas été
atteint & la premidre, cette seconde assemblée délibérera
sans exlgence de guorum.

Dans 1'hypothése de non maintien de 1a copropriété, cette
disposition constituant une régle non susceptible de modifil-
cation, sauf & l'unanimité, le propriétaire de l'entité Ban-
que se verra attribuer dans le partage & intervenlir, en re-
présentation de ses droits indivis forfaltairement ltassiette
sur laguelle est &difiée ladite entité et toutes les
constructions qui s'y trouverailent encore, au-dessus comme
au—dessous du sol constituant cette assiette, de méme que
1'usage de la trémie, 3 charge pour lul de verser a la
liquidation la valeur, & dire d'expert désigné par Monsieur
le Président du Tribunal de commerce, des partles privatives
et communes spéciales comprlses sur ou sous cebte asslette et
ne lul appartenant pas. ’

L'expert se prononcera €n tenant compte de ce qu'il n'y a pas
reconstruction du complexe.

I1 en sera de méme pour 1'entité bureaux pour autant que cel-
le—ci, au moment du sinistre, soit la propriété d'un proprié-
taire unique et & la condition expresse gque solent maintenus
3 titre de servitude, les acceés actuellement prévus vers les
terrains de fond (galerie). Par le seul fait de l'acquisition
ou de l'usage d'un bien privatilf, les propriétaires, usufrui-
tiers, usagers, leurs ayants droit et ayants cause, auront
1'obligation de se conformer 3 toutes les clauses et condi-
tions du présent réglement. Ce réglement est composé du sta-
tut réel du complexe et du réglement d'ordre intérieur.

A, STATUT REEL

Les stipulations du statut réel et les servitudes qui peuvent




2

en dépendre, s'imposent & tous en tant que statut réel et se-
ront opposables aux tlers par le fait de leur transcription
au bureau des hypothéques competent

Les stipulations du statut réel ne pourront Jamals &tre modi-
figes que par déelslon de l'assemblée générale statuant a la
- majorité des septante pour cent des volx et réunissant au
moins les deux tiers des quotltés en co-propriété dans les
parties communes concernées, (sauf ce qul est dit ci-avant &
1'acte de base concernant 1e promoteur).

_B. REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

Le réglement d'ordre intérieur n'est pas de statut réel, il

a pour objJet de réglr tout ce qui concerne ou se rapporte a
la jouissance du complexe et aux détalls de la vie en commun,
I1 n'est susceptible de modifications que par décision de
1'assemblée générale des coproprietaires, réunissant les deux
tilers des quotités en copropriété (générale ou speciale) et
statuant & la majorité simple, sauf les exceptlons prévues ou
& prévolr (sauf ce qul est dit & l'acte de base en ce qui
‘concerne le promoteur).

Ces modifications. ne seront pas soumises d transcriptilon,
mais devront &tre 1lmposées & tous par tous les cédants de
droits de propriété ou de Jouissance de tout ou partle du

complexe,

Outre le réglement d'ordre intérieur concernant 1'ensemble du
complexe, 11 sera ou pourra &tre &tabll un réglement propre a
chaque entité le composant.

TITRE UN -~ STATUT REEL

. CHAPITRE I -~ DESCRIPTION ET DIVISION DU COMPLEXE
TABLEAU DES QUOTITES

La description du complexe, sa divislion en parties communes
et privatives, la création de droits de Jjoulssance exclusifs
et le tableau des quotités figurent 3 1l'acte de base. Les
disposltions qui suivent complétent la description particu-
lidre figurant i cet acte et en constituent le complément.

SECTION A - PRINCIPE

1) Sauf dispositions contralres du présent réglement, le
complexe est régil par les dispositions,de Itartlele 577 bils
du code civil, paragraphes 9 & II, relatif a la division
horizontale de la propriété et a la co-propriété forcée et
permanente,

Le complexe est divisé en entlités et en lots, objets de pro-
priété privative; le mot lot indiquant tant les appartements
que les studlos, surfaces commerclales, bureaux, emplacements
pour voitures et caves ou réserves éventuelles.
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Le mot cave &tant utilisé pour désigner solt des caves, solt
des réserves.

A ces lots (& 1'exception des caves proprement dites) sont
affectés & titre d'accessoire des quote parts indivlses des
parties servant a l'usage commun , obJets de co-propriéte,
qu'il s'agisse de parties servant a4 l'usage de tous (parties
communes générales) ou &ventuellement de certains (parties

- communes speciales)

Conformément 3 la lol, les partles communes ne sont pas su-
Jettes & partage. Elles ne peuvent étre aliénées, grevées de
droit réel, ou salsles gqu'avec les lots dont elles sont ltac-

‘cessolre et seulement pour les quote-parts attribuées aux

lots dans les choses communes,

SECTION B — REMARQUES CONCERNANT LA DESCRIPTION DU COMPLEXE

Les disposlitlions de la presente section ne pourront Jamais
permettre au constructeur ou a4 ltassoclation des coproprié-
talres, sans 1'accord du: propriétaire de l'entité& Banque, de
modlifier l'implantation et la configuration et le cahier des
charges propres a cette entité.
I. La description du complexe immobilier & ériger a &té
faite sur base des plans cl-annexés,
Toutefois, 11 se pourralt que pour satisfaire aux besolns de
la construction ou pour répondre aux convenances des futurs
proprietaires, des modifications solent apportées, posterieu—
rement 3 la signature du présent acte, mals avant la recep-
tion définitive des parties communes, & la composition et 3
la disposition des parties communes ou privatives, le tout
sans préjudice aux drolts acquis,
Clest alnsl que le constructeur se réserve notamment et ex-
pressément, complémentalrement & ce qul a été dit ci-avant:

a) le droit de supprimer certaines parties actuellement pré-
vues comme privatives, pour les rattacher d la copropriété ou
le droit de détacher certains locaux de€s parties communes
pour les affecter & d'autres parties communes, ou & des blens
privatifs ; le droit d'affecter a la copropriété ou a des
locaux privatifs les caves et réserves.

b) le droit de modifiler la consistance, la superflcle, 1'em-
placement des parties et installations communes, de créer de
nouvelles partiles et Installations communes et privatives, de
créer ou supprimer des communications entre partlies communes
et parties privatives, de décider de 1l'affectation ou de la
non affectation de services ou appareillages communs a tout
ou partie des lots privés.

¢) le drolt d'augmenter ou de rédulre le nombre actuellement
prévu d'emplacement de parcage pour voitures, pour créer par
exemple des caves supplémentalres ou aménager certalns emp-
lacements en box, de les remplacer par des surfaces commer-
clales,




& 3{fd) le droit de créer toutes communications a quelque niveau

i que ce soit, entre les parbties communes du présent complexe
w et tout autre Immeuble que le constructeur ou ses ayants cau-

‘1'%fise pourrait ériger dans l'avenlr sur les terrains Jolignants ;

o d'affecter des parties communes du présent complexe a l'usage

mer ou au service des dits immeubles etc.. le tout sans qu'il

il pulsse &tre porté préjudice aux droits acquis et sous réserve
27 d'une éventuelle révislon des quotités d'interventlon des
3 lots privés concernés dans les dites parties communes.

B'e) sous réserve de l'avis des architectes, auteurs des plans
Uydlet, s'il &chet, de l'obtentlon des autorisations administra-
7ll tives nécessalres : . :

a)} le droit de modifier, jusqu'd 1l'agréation définitive des
parties communes, l'emplacement, la disposition et la super-
ficie des parties communes générales et spéclales, ainsi que
des caves et autres locaux privatifs en sous-sol ; le tout a
charge de faire constater dans un acte authentique dont les
frais lui incomberont, les modifications apportées ultérieu-
rement & la composition du complexe telle qu'elle résulte du
présent acte et des plans y annexés, alnsl qu'aux disposi-
tions de l'acte de base et du réglement général de co~-propri-
ete.

b) le droit en cours de construction, d'apporter les change-
ments qu'il jugera nécessalres ou utiles dans les matériaux
et accessoires primitivement prévus, 4 condition de les rem-
placer par d'autres, de qualité égale. ou supérieure, ces
changements ne pouvant avoir pour effet de diminuer la so-
11dité et la résistance de 1l'immeuble.

¢) le droilt, Jjusqu'd l'agréation définitive des parties com-
munes, d'apporter toutes modifications aux fagades et pignonk
aux accds extérieurs et aux accés aux toitures (notamment si
elles étalent 1mposées par les pouvolrs publics dans le but
de garantir une évacuatlion plus aisée des occupants en cas
d'incendie) de faire communiquer les partles communes,
notamment en sous-sol, avec tous les immeubles joignants,

de déplacer les locaux de la concilergerie sl elle est prévue,
d'en créer une ou de la supprimer.

3} le droit d'apporter des modifications aux plans primitive-
ment prévus, pour tous ou certains niveaux du complexe,

e) le droit de créer avec les lmmeubles érigés ou & ériger
sur les lots voisins, telles servitudes actives ou passives
qu'i1l Jugera nécessalres ou utiles pour la réalisation d'un
ensemble homogéne. Créer entre ces lots des régles de gestion
et d'usage communes de fagon 3 régler harmonicusement la vie
en commun des divers immeubles constituant éventuellement
1'ensemble.

f) de modifier la composition et l'affectation des entités
prédécrites, sauf en ce qui concerne l'entité Bangue.
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Remargue : Le constructeur sera seul Juge des décisions a
prendre sur les objets qul précédent et ce,jusqu'a 1'agréa-
tion définitive des parties communes de 1'immeuble concerné
et de 1l'ensemble dont 1l fait partile. '

5., Les superficies des piens prilvatifs ci-apreés exprimées
sont calculédes terrasses, MUrs extérieurs et balcons compris.

Elles pourront toujours sublr des modiflcations n'excédant
pas c¢ing pour cent.

LLes mensuratlons indiquées pour les emplacements voitures
pourront aussl subilr des modifications ne dépassant pas cing
pour cent.

3, Il est pvécisé que les compositions prévues cl-dessus
sont celles des blens privatifs normaux, c'est-d-dire celles
gquil sont prévues théoriquement par 1e constructeur, SOUS ré-
serve des modifications & la consistance des bilens qui seront
apportées au fur et & mesure des ventes pour répondre aux
convenances des amateurs.,

Fn conséquence, la compositlon des lots privatifs avec les
quotités dans les parties communes ne se trouvera définiti-
vement flxée que par 11acte authentlilque gui constituera le
titre d'acquisition du futur propriétalre.

I, La réunion de tout ou partie d'un bilen privatif avec un
autre de méme niveau ou de niveau inférieur ou supérieur,
dépendant de la méme entité ou d'une entité joignante, est
possible, mais 3 la conditlon que 1tétat des constructions le
permette et que tous les frals de réunion et de ses sultes, ¥
compris les frails et honoraires des architectes et ingénleurs
gqui devront Atre agréés par le constructeur avant 1'agréation
définitive des parties communes et par 1tassemblée générale
aprés cette agréatlon, soient supportés excluslvement par le
propriétaire en cause. ‘

De telles réunions ne sont autorisées que sl les biens a réu-
nir appartiennent au méme propriétalre.

Les lots privés alnsi réunis pourront étre scindés dans la
sulte, moyennant les mémes conditions, charges et responsa-
bilités, solt pour leur rendre leur conslstance primitive,
soit pour leur donner une nouvelle composition.

Dans les cas prévus cl-dessus, 1e réajustement du nombre des
gquotités de copropriété générale ou spéclale aux lots modi-
fiés sera fait par les archltectes du complexe ou par le
notalre rédacteur de llacte de base ou aésigné par le conseil
de gérance.

5, Le constructeur 2 fait établir par 1es architectes du
complexe un cahier des charges contenant la description des
divers matériaux qul seront utilisés pour la construction.

Conformément & la lol du neuf Juillet mil neuf cent septante
et un, une cople certifiée conforme Sera remise dans les

délals prescrits a tout candidat acquereur d'un lot privé &
usage d'habitation.

Tu{,




aguf convention contralre avec les futurs proprilétaires et
sous les réserves stipulées cl-dessus, <€ document fera 1la
lol des parties & 1'occaslon des rapports entre le construc-
teur et les futurs propriétalres.

6. Si, aprés l'agréation définitive des partles communes, des
modifications &talent souhaltées par des propriétaires gquant
a3 la disposition ou 1'affectation des lots privés, ou méme
des parties communes générales ou spéceiales, elles ne pour-~
rajent avolr lieu que moyennant 1'accord de 1'assemblée géné-
rale intéressée, délibérant et statuant dans les conditions
prévues pour les modifications du statut réel.

La division de chaque entité en propriétés privées se fera en
principe comme il est indigqué dans la description de chacune
de ces propriétés, étant entendu que cette division est exem-
plative et que la conteriance définitive de chaque propriété
privée résultera de l'acte notari@é constituarnt le titre de
propriété de son acquéreur.

Remarque : Le constructeur se réserve, méme aprés l'agréation

dafinitive des partles communes, en ce gqul concerne les lots
privés non vendus lui appartenant, le droit d'apporter seul a
ceux—cl toute modification, de les réunir, les diviser, ou de
modifier leur affectation.

SECTION C - PARTIES COMMUNES

¢

I. DEFINITION DES PARTIES ET CHOSES COMMUNES

En général, sous réserve des qualifications données au pré-
sent acte on doit considérer comme communes les choses et
parties qul sont affectées a 1l'usage commun de tous les lots
constltutifs du complexe {(partles communes générales), ou qul
desservent une ou plusieurs entités ou encore plusleurs lots
(parties communes spéciales) .

En cas de doute sur le caractére commun ou privatif, la. prée-
férence est donnée & la communauté et entre deux indivisions,
3 1'indivision la plus large.

II. STATUT DES PARTIES COMMUNES

a) les propriétaires auront le droit de jouir des choses
communes générales et spéclales attachées & leurs biens pri-
vatifs, dans le respect de la notion de bon pére de famille
et conformément aux dispositions légales et aux stipulations
du réglement général de coproprilété.

Le partage des choses communes ne pourra dtre demandé aussi
longbemps que subsistera 1t'édifice.

Les choses communes ne pourront étre aliénées, grevées de
drolts réels, ou salsies qu'avec les propriétés privatlves
dont elles sont 1l'accessoire et pour les guotités afférentes

-

3 chacune d'elles.




L'hypothéque et tout drolt réel établis sur une propriété
privative grévent de plein droit la fraction des choses co-—
munes qul en dépend.

b) sauf le cas particuller de la réunion de lots privés Jol-
gnants, appartenant au méme propriétaire ou 4 des propriétal-
res ayant pris accord entre eux et qui est réglementé cl-des-
sus, aucune modification ne peut &tre apportée aux choses
communes, méme & 1'intérieur des parties privatives, qu'avec
1'autorisation expresse de 1t'assemblée générale des copro-
priédtaires intéressés, statuant dans les conditions de pré-
sence et de majorité prévues en t&te de la présente annexe
IIT pour les modifications du statut réel et sous la survell-
lance de l'architecte, et sl nécessalre de 1'ingénieur, dési-
gnés par la dite assemblée.

Le colit des travaux et honoralres de 1'architecte et évent-
uellement de 1'ingénileur seront & charge du ou des proprié-
talres falsant exécuter les travaux.

De toute fagon, l'autorisation par 1'assemblée ne dégageralt
pas le ou les propriétailres, 3 charge de gqul les travaux
seratent exécutés, des dommages directs ou indirects que ces
travaux de modifications pourralent entralner tant aux autres
propriétés privatives qu'aux partles communes.

En outre, aucune modiflcation ne pourra 8tre apportée, sans
la méme décislon, aux choses privatives qui doivent &tre
entretenues comme choses communes, pour des raisons de style
et d'harmonie.

¢) Pendant le cours de la construction et jusqu'd l'agréation
daéfinitive des parties communes (générales et spéclales) les
décislons & prendre en vertu du paragraphe b) qul précéde,
appartiendront exclusivement au constructeur.

SECTION D - PARTIES PRIVATIVES
TLes dispositlons de la présente sectlon ne s'appliquent pas &

L'entité Bangue.

T. Définition

Font 1'objet de la propriété privative efb divise, les partles
de 1'immeuble qui sont & l'usage exclusif d'un propriétaire.
Sont en conséquence privatives, notamment les choses sul-
vantes

a) tous les &léments constitutifs d'un lot privé et de ses
dépendances privatives, 3 1'intérieur de celuil-ci, tels

les planchers, parquets, carrelages et autres revétements
avec leur chape, leur décoratlon, les murs et cloisons inté-
rieurs, la mitoyenneté des murs intérieurs séparant les biens
privatifs enftre eux, ou d'avec les partles communes ; les
portes palidres et les portes intérieures, les fenétres com-
prenant les chassis, les vitres, les volets et persiennes,
les terrasses et balcons avec leur garde-corps métallique,
1es installations sanitaires, les installations de chauffage
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i;;ﬁ;intérieures 3 chaque bilen privatif, les installations élec-
B piques, d'eau, ainsl que toutes les condultes & 1t'intérieur

.des biens privatlfs ett & leur usage excluslf, 1'ouvre~porte
intérieur, les compteurs et décompteurs privés. b) tous

i accessolres & l'usage d'un bien privatif et de ses dépen-
dances privatives, s8¢ trouvant en dehors de ceux-cl tels

Fies sonneries des portes d'entrée des bilens privatifs, les
‘plagques indiquant les noms, professlons des occupants, toutes

#H 1es canalisations 3 usage exclusif depuls 1les compteurs.

iy En général, sont privatifs tous les dlements qui se trouvent
L I 1vintérieur d'un bien prlvatif ou méme & l'extérleur de
%;fcelui—ci et sont a4 1l'usage exclusif de son propriétalire, les
o gnumérations qui précédent &tant exemplatives et nullement
limitatives.

I1. STATUT REEL DES PARTIES PRIVATIVES

1, En princilpe, les propriétalres disposent et jouissent de
leurs biens avec tous les droits attributs et obligations
attaghées 3 la propriété, mals dans 1es limites tracées cl-
—apres.

Tls. ne peuvent en tout cas rien failre quli pulsse nuire aux
droits des aubtres copropriétalres ou compromettre la solidité
de 1!'immeuble.

I1s peuvent modifier comme bon leur semble la distribution de
leurs propriétés privées ou pratiquer des ouvertures dans les
cloisons intérileures non portantes de celles-cl, en respec-
tant strictement les choses ou partles communes qul y se-
ralent logées et en supportant llentiére responsabilité des
conséquences qul en présulteralent pour les dites partles
communes et les aubtres propriétés privées.

11 est interdit aux propriétaires de faire, méme 4 1l'inté-
pieur de leurs locaux privés, aucune modification aux choses
communes, sans 1t'accord de 1tgssemblée générale des copropri-
étalres lntéresseés, statuant dans les conditlons stipulées
pour les modifications au statut réel, sauf toutefols s'il
staglt de la réunion de lots privés joignants appartenant a
un méme proprilétaire, laquelle est soumise aux disposlitlons
fixées ci-avant.

11 est interdit de modilfier 1'emplacement des radiateurs et
1a surface de chauffe sans 1'approbation de la majorité
simple de 11 assemblée générale des copropfiétaires et apres
avis de ltarchltecte ou du technielen en chauffage désigné
par 1'assemblée générale des copropriétalres.

5, Rien de ce qul concerne le style et 1'harmonie de 1'immeu-
ble, méme s'll s'aglt de choses privées, ne pourra etre
modifié gue par déelslion de 1'assemblée générale des copro-
priétaires atatuant dans les conditlions prévues pour les
modifications au statut réel et en outre, s'11 s'agit de
1'apehitecture des fagades i3 rue, avec 1'accord des archil-
tectes auteurs des plans, ou 3 leur défaut, d'un architecte
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designé par l'assemblée générale des copropriétaires.,

Si des propriétalres négligent d'effectuer les travaux né-
cessalres a leurs proprlétés et exposent par leur inaction
les autres propriétalres, le syndlec aura tous pouvolrs pour
faire procéder d'offlce, aux frais du propriétalre en défaut,
aux réparations urgentes dans les locaux privés, aprés un
préavis lul adressé& par lettre recommandée et resté
infructueux pendant huit Jours,

Sectlion E - droits de Joulssance exclusive,

Bien que les parties communes appartiennent en indlvision &
tous ou & partie des copropriétaires du complexe, certaines
d'entre elles font 1l'objet d'une Joulssance excluslve en
faveur de certains proprilétaires (droit de Joulssance exclu-
sif). Les autres copropriétaires ne peuvent faire usage de
ces partles communes. '

Les copropriétaires qul ont 1l'avantage de cette Jouissance'

exclusive supporteront seuls les charges d'entretien, de ré-
paration et de renouvellement de ces choses communes comme
indiqué ci-aprés,

Les différents drolts de Jouissance sont, s'il en exilste,
précisés a4 la section III de l'acte de base ou seront fixés
ultérieurement par le constructeur ou l'assemblée générale
des copropriétaires délibérant comme en matiére de modifica-
tion au statut réel,

CHAPITRE II - servitudes ~ obligations diverses

La réalisation de 1l'ensemble immobilier 4 ériger est suscep-
tible d'entrainer l'existence de divers états de falt qui,
par la division en entités et en propriétés privatives dis-
tinctes, seront des générateurs de servitudes de pére de
famille, de servitudes conventionnelles créées par ltacte de
base ou d'obligatlons dlverses & charge des occupants,

A. Servitudes du pére de famille

Dans cette catégorie, 11 faut ranger a& tltre exemplatif

1) les servitudes de vue et de surplomb qui pouréaient exls~
ter d'une entité sur une autre ou d'un bien privatif sur un
autre ou des propriétés privées sur la copropriété (ou vice-
~versa) .,

2) 1l'existence ou le passage & travers les propriétés privées
ou des parties communes, de canalisatlons et conduits de tou-
te nature, de galnes de ventilation, gaines i ordures etec,.
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3) 1l'existence de toute tuyauterle et notamment les chutes et
Sescentes d'eaux pluviales, d'égoflits, d'eaux usées efe..

L) et en général, l'existence dans les parties communes et
dans les parties privatives, de tous appareillages ou servi-
ces communs, ailnsi que de toutes situations dérivant de la
co-propriété ou de la vie en commun et grevant les partles
communes ou les lots privés.

5} de toutes les communicatlons et servitudes -entre les di-
verses parties privatives ou entre celles-cl et les parties
communes que révaleront les plans ou leur exécution, au fur
et 3 mesure de la constructlon ou encore de l'usage des lieux
le proprlétalre de 1'entité Banque ne pouvant s'y opposer, en
ce que cette entité seralt grevée, que pour des Justes mo-
tifs.

B. Servitudes conventionnelles

S1 besoin en est, ces servitudes sont ou seront créées par le
constructeur qul s'en réserve le droilt Jusqu'ad la vente du
dernier lot privé. Toutefols, le propriétaire de ltentité
bangue devra 8tre consulté dans la mesure ol ces servitudes
gréveraient son entité. Il ne pourrait s'y opposer que pour
de Justes motifs.

Les servitudes déjad créées sont mentionnées dans le corps du
présent acte. :

C. Oblligations diverses

1) d'une manlére générale, chaque propriétalre ou occupant
d'un bien privé aura l'obligatilon de laisser effectuer aux
parties communes, notamment celles traversant les blens
privés ou accessibles par ceux—-cl, tous travaux d'entretlien,
de réparation et de remplacement, sans pouvolr réclamer &'
indemnlté de ce chef,

Sauf cas d'urgence, l'occupant sera prévenu quarante huit
heures d'avance. Dans la mesure du possible, aucun travaill de
ce genre ne sera effectué les samedis, dimanches, nl du pre-
mier Juillet au trente et un aolit. Tous dégéts occaslonnés
aux blens communs seront réparés aux frals de la copropriété.

Au sulet de ce quil précéde, les précisions suivantes sont
édictées

Les copropriétaires donnent et au besoin, cecli constitue un
mandat contractuel, au syndic, le libre accaés & leur proprié-
té, occupée ou non, mails seulement pour lul permettre d'exa-
miner 1'état des choses communes et de prendre des mesures
d!'intéréts communs et étant bien entendu qu'il n'a pas le
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drolt de déranger constamment et intempestivement les occu-
pants.

 En cas de nécessité absolue, ou d'urgence, le syndic pourra
pénétrer dans les lots privés, en l'absence de 1'occupant, &
charge de Justifier & celul-ci de la raison de cette actlion
et de 1lul faire rapport de tout par &crit,

Tous les copropriétalires et occupants devront supporter les
&chafaudages nécessalres pour la réfection des facgades, la
réparation des toltures, terrasses etc.

De mdme, les copropriétaires dolvent donner libre accés &
leurs locaux privatifs, sans indemnité aux archltectes ou
entrepreneurs et exécutants des réparations et travaux néces~
saires aux choses communes ou privatives appartenant a d'-
autres coproprilétaires, méme sl ces travaux durent plus de
gquarante Jjours.

Les copropriétalres devront supporter sans indemnité toutes
les réparations aux choses qul seront décidées d'aprés les
régles qul précédent.

Les hommes de métier pourront avolr gccds dans les parties ol
devront s'exécuter les dits travaux et les matériaux & mettre
en oeuvre pourront, pendant toute cette périlode, etre trans-
portés dans les parties communes de 1ltensemble lmmobiller.
S'11 s'agit de travaux d'une certaine importance, le syndice
pourra exiger le placement d'un monte charge extérleur avec
sccds des ouvriers par échelle et tour. .

De méme, pendant toute la durée des travaux de la construc-
tion, les copropriétalres devront supporter, sans pouvolr
prétendre i aucune indemnité, les inconvénients d'une inter-
ruption momentanée dans les services communs au cours des
travaux de parachdvement des partles communes ou autres par-
ties privatives,

Pour des ralsons de sécurité et par exception 3 ce qui pré-
¢cdde, nul ne pourra pénétrer dans les locaux de l'entité
Banque, sans autorisation spéclale.

2) Le constructeur se réserve expressément Jusqu'd l'agréa-
tion définitive des partles communes générales, le drolt de
donner &ventuellement d ball emphytéotique, un local situé en
sous—sol du complexe dépendant des parties communes ou des
locaux réservés par le constructeur aux pouvoirs publics ou &
toute autre socidté d'intérét public ou privé, pour 1l'instal-
1ation de tous services de distribution au proflt du comple-
xe. Tous les Ffuturs acquéreurs de biens: privés devront sup-
porter les conséquences zventuelles de cette concession et
par le fait de leur acquisition, seront censés 1l'avoir rati-
fide et avoir donné& tous pouvolrs au constructeur pour les
représenter valablement & la conclusion du contrat.

CHAPITRE III - ADMINISTRATION DU COMPLEXE




ﬁ‘?Apticle un : organes d'administration

ffL'administration du complexe, au sens le plus large appar-
W tient en ce qui concerne les intéréts communs généraux, 4

gggg'assemblée générale des copropriétalres et pour ce qul con-

Teeerne exclusivement les entités particuliéres, aux assemblées
. générales des copropriétaires de celles-cl. Les dites assem-

, :&}blées générales ou spéclales sont souveraines maltresses de
i 1 administration des lndivisions qutelles représentent en
sy tant qu'il s'agit des intéréts communs & celles-cl.

4| Le bureau de l'assemblée générale forme le consell de gérance

Wi qont la mission est fixée ci-aprés.

iDe méme, chaque assemblée spéciale peut créer un conseil de

. gérance;

I.'administration courante est dévolue par l'assemblée géné-
rale des copropriétaires de 1'ensemble, & un seul gérant-
syndic, personne physigue ou morale, dont le statut et les
pouvolrs sont déterminés ci-dessous.,

A, ASSEMBLEES GENERALES
Article deux - assemblée constitutlve - assemblée statutalre

et assemblée géenérale extraordinaire

1. A partir du moment ou ont &té& agréés des lots privés
possédant ensemble cinquante pour cent des quotités de la co-
propriété générale, le constructeur aura le drolt de convo-
quer une assemblge générale qul constatera l'entrée en com-—
munauté acquise dés.ce moment.

L'oprdre du Jour devra notamment porter sur la désignatlon des
membres du conseil de gérance, qul comprendra un présldent,
et quatre assesseurs minimum, dont un par entité existante,
un secrétaire qul peut 3tre choisl en dehors de l1'assemblée
et du ou des mandatalres chargés de procéder au nom de la
copropriété générale ou spéclale & l'agréatlon des partles
communes,

5. IL'assemblée générale statutaire des copropriétalres du
complexe se tient d'office chaque année, & Lieége, auX jour,
heure et lieu fixés dans les convocatlons.,

I,'assemblée statutaire délibére notamment sur les nomlnations
des membres du bureau (consell de gérance), les comptes de la
gérance, le rapport du syndic, 1'approbation des comptes et
1a décharge du syndic, les prévisions budgétalres, la fixa-
tion des fonds de réserve, et son alimentation, les assurar-
ces, les réparations ou améliorations, les questions rela-
tives au conclerge s'il en est prévu un, et les conflits en-
tpre les copropriétalres et la copropriété générale ou spécla-

le,

3. Les co-propriétalres d'une entité ou communauté partlcu-
1idre, peuvent également se rdunir en assemblée générale spé-
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ciale, dont le statut est identlque, mutatis mutandis, pour
ce qui concerne 1'indivision intéressée, a celul de l'assem-
plée générale plénlére, notamment. Elles sont convoquées, se
tiennent et délib&rent de la méme maniére. Tout ce gui con-
cerne les dites entités est de leur compétence. Le syndlec du
complexe y possede les mémes prérogatives et obligations qu'a
1'égard de 1'assemblée générale des coproprilétaires du
complexe,

i, En dehors de 1'assemblée ordinaire, des assemblées génée-
rales extraordinaires, pléniéres ou particuliéres, peuvent
atre convoquées & la diligence du syndic ou du consell de
gérance, aussl souvent qu'll est nédcessaire ; elles dolvent
1'8tre en tout cas, lorsque la convocation est demandée par
les co-propriétaires possédant au moins un/quart des parties
communes générales ou de 1'entité intéressée.

Article trois : convocations

Les assemblées générales cl-dessus prévues ne seront valable-
ment constitufes que si tous les copropriétaires intéressés
sont dfiment convoqués.

Les convocations sont faites dix Jours au moins et quinze
Jours au plus, & l'avance, par lettres recommandées & la
poste, aux adresses connues des propriétalres ou par lettres
missives remises contre accusé de réception.

Les délais sont identiques pour les assemblées & réunir sur
seconde convocatlon. Les convocations contiennent 1tordre du
jour, arreté préalablement par celui qul convoque 3 tous les
points de 1'oprdre du jour dolvent dtre clairement indiqués
dans les convocatlons.

L'ordre du jour indique spécialement les décisions & prendre
gui reguiérent une majorité supérieure 3 1la majorité absolue.
LLes modéles de procuration sont éventuellement joints auXx
convocations. Les points 3 1'ordre du Jour ne peuvent viser
que ce qui concerne la copropriété.

[es délibératlions ne peuvent porfter que sur les obJjets de
1'ordre du jour ; toutes les discussions sur dtautres obJjets
ne pourrailent 8tre suivies d'une délibération ayant force

obligatolre.

Article quatre : composition et tenue de l'assemblée -

procés verbaux

A. Toute assemblée générale du complexe ou d'une entité par-
ticulidre est constituée de tous les copropriétaires inté-
ressés. Ils y assisteront personnellement ou par mandatalre.
A 1'exception du conjoint, des ascendants ou descendants d'un
copropriétalre, nul ne peut représenter un co-propriétaire
s'11 n'est pas investi d'un mandat régulier et écrit.

Les enfants mineurs, les interdits et les aliénés colloqués

”

seront de droit preprésentés par leurs représentants légauXx.

o
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Les personnes morales, de drolt privé ou de drolt public,
seront représentées par leurs organes statutalres ou adminis-
tratifs, sauf procuration,

Les mandats devront &tre remis au syndic, la vellle de l'as-
semblée au plus tard et stipuler expressément s'ils sont
généraux ou limités & certalns objets déterminés ; & défaut
de cette stipulation, ils seront considérés comme lnexis-
tants,

81 le syndic n'est pas copropriétaire, il sera néanmoins
convogqué aux assemblées générales, mals 11 y asslstera avec
une volx consultative et non délibérative. ‘
Toutefols, s'il recolt mandat de copropriétaires n'assistant
pas & l'assemblée, 11 sera tenu de les y représenter et d'y
voter en leurs lieu et place selon les instructions données
par les mandants,

Les copropriétalres indivis, de méme que les nu-proprietaires
et usufruitiers d'un méme bien, devront &tre convoqués, mals
ne pourront voter séparément ; 1ls devront se faire représen-
ter par un mandataire unique, qul aura seul volx déllbérative
et votera pour le compte de 1'indivision mandante ou de la
collectivité, '

Les procurations devront &tre annexées au procés-verbal de
l'assemblée générale. Le consell de gérance, en motlivant sa
décislion, peut s'opposer a4 la désignation d'une personne en
qualité de mandataire., La composition de l'assemblée est
etablie par la liste des présences, signée par les coproprié-
talres ou leurs mandatalres, au début de la séance, et &
laguelle sont annexées les ppocurations.

B. Les délibérations des assemblées générales sont constatées
par des procés-verbaux inscrits sur un registre spéclal et
signé par le président, les assesseurs, et le secrétalre.
Tout coproprietaire peut consulter ce reglstre ainsi que tou-
tes archives de gestion et en prendre copie, sans déplacement
a l'endrolt désigné par le consell de gérance pour leur con-
servation, et aprés en avoir falt la demande au syndilc,

Les décisions réguliérement prises lient tous les coproprié-

taires intéressés, méme absents ou opposants,

Article cing - quorum des présences

Sauf dispositions contraires pouvant résulter de la lol, de
l'acte de base ou du présent réglement général de coproprié-
té, toute assemblée générale pour &tre valablement constituée
et apte & délibérer, devra réunir, par présence personnelle
ou par représentation, la moiti& au moins des copropriétalres
possédant ensemble la moitlé des quotlités en copropriété de
1'indivision générale ou de l'indivision particuliére inté-~
ressée, selon le cas,

S1 ce quorum n'est pas atteint, une nouvelle assemblée géné-

rale est convogquée & dix Jours au molns et & guinze Jours au

e e e
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plus et délibérera valablement, quel que solt le nombre de
-co-propriétaires et de quotités présentes ou représentées.

Les procurations données en vue d'une assemblée seront, saufl
dispositions contralres expresses, valables pour toute assem-
blée ultérieure ayant le méme ordre du jour, '

Dans tous les cas, pour fixer le quorum, seront décomptés du

total des quotités Intéressées, celles appartenant a des in-
.dilvisions ou & des nu-propriétalres et usufruitliers qui n'au-~
ront pas constltué le mandataire unique prévu par 1l'article
cl-dessus, La présente disposition s'applique é&galement aux
cas de modification du statut réel exigeant une présence et
une majorité qualifiée.

Article si1x : voix -~ majorités

Les copropriétalres disposent d'autant de volx qu'ils ont de
quotités dans les parties communes générales ou. spéclales
sulvant le cas,

A moins qu'il ne soit lui-méme propriétaire, le syndlc ne
pourra voter que comme mandataire de copropriétaires.

- Sauf stipulation d'une majorité spéciale, résultant de la
loi, de 1'acte de base ou du présent réglement général de
coproprlété, les décislions sont prises 3.la majJorité simple
- des volx, valablement exprimées, &tant précisé qu'il n'est
pas tenu compte des abstentlons, ainsi que des votes blancs
ou nuls, pour le calcul de la majorité.

Dans les cas ou une majorité spéciale est requlse, les dé-

faillants & la premiére assemblée seront consldérés comme
s'opposant 3 la proposition,

Par contre, ces défaillants seront conslildérés comme étant

d'accord sur la proposition lors d'une seconde assemblée,

.sous la condition spéciale expresse gue la deuxiéme convoca-
tlon fasse mention spéclale de la présente disposition,

Article sept : pouvoirs extraordinaires

L'assemblée générale peut, en vue de 1'intérét commun, déci-
der de transformer le domaine commun, d'y apporter des 1inno-
vations susceptlbles de rendre l'usage ou la Joulssance plus
alsée ou d'en augmenter la valeur et le rapport, de modifier
le présent réglement et notamment la répartition des charges
comnunes entre les co-propriétaires, de modifler les plans
primitlfs en vue de la reconstruction de 1'édifice par sulte
de sa destruction accidentelle, partlelle ou totale, A ces
fins, les décisions ne peuvent etre prises qu'en observant
les conditions de présence et de majorité prévues pour les
modifications au statut réel,

B, Conseill de gérance
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Article hult

Le bureau de 1'assemblée générale composé du présldent, du
secrétalre, et des assesseurs, (4 minimum dont un par entité)
forme le consell de gérance.

Les membres du bureau sont &lus pour un terme qul sera fixé

par 1'assemblée et sont toujours rééligibles.

Le conselil de gérance surveille la gestlon du syndic, examine
ses comptes, falt rapport & 1'assemblée générale, ordonne les
réparations indispensables mais non urgentes, et veille & ce
que les dépenses communes solent réduites dans la mesure du
possible. -

T1 délibdre valablement si la majorité de ses membres est
présente et statue & la majorité simple, la volx du présldent
s2tant prépondérante, en cas de parité de voix.

En cas de nécessité, le conseil de gérance peut gtre appelé
par le syndic & prendre toutes mesures utiles dans l1l'intérét
de la copropriété. .

I1 a, en outre, dans ses attributions, les mesures urgentes &
prendre pour assurer la police du complexe ainsi que la sécu-
rité notamment en matiére d'incendle. ,

Le conseil de gérance convoque l'assemblée générale en cas de
décds, démission, absence ou carence du syndic,

I1 se réunit aussl souvent que de besoin, 1l dolt se réunir
chaque fois que le syndic ou deux de ses membres le deman-—
dent. .

Chaque assemblée générale d'une entité déterminée, peut créer
un conseil de gérance qui fonctionnera selon les régles ci-
dessus et & qul elle déléguera des pouvolrs d'administration
4 déterminer par elle. :

C. Syndic-gérant
article neuf : nomination, révocation,démission rémunération

T] est fait appel par 1'assemblée générale des copropriétal-
‘pes du complexe, aux services d'un syndic-gérant, personne
physique ou morale, nommé& & la majorité absolue parmi les
copropriétalres ou en dehors de ceux—cl pour un terme de deux
anndes et toujours rééligible ; toutefoils, jusqu'a l'explra-
tion de la dixiéme année qul suivra celle au cours de laquel-
le s'est réunie la premidre assemblée générale du complexe,
la gérance du complexe sera exercée par le constructeur ou
par toute personne physlque ou morale désignée par 1luil.

Le mandat du syndic est rémunéré pendant les dix premléres
années sur la base suivante, La rémunération mensuelle est
fixée a : :

- pour l'entité magasin : trelze francs par meétre carré de
magasin — deux francs par mébtre carré de réserve.

- pour l'entité bureau : trois francs le métre carré,

- pour l'entité parking : trente francs par emplacement.

- pour l'entité Banque : un forfalt mensuel de dix mille frs.
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. Ces prix sont reliés & 1l'index des prix de détall publié pour
e mols de Jjanvier mil neuf cent quatre vingtg. Toute
modification de cet 1indlce entralnera une modification
proportionnelle de ces montants atant précisé que cette
révision s'effectuers uniguement le premier janvier de chaque
annde sur base de l'index du mols de décembre précédent.
[,'assemblée générale aura toujours le droit, de révoguer pour
faute grave le syndic et de désigner la personne qui, sulte a
une décision prise par le consell de gérance, remplacera le
syndic provisoirement ou définitivement.

Le syndic peut démissionner, moyennant préavis de trols mois
donné au consell de gérance par lettre recommandée. :
Dans le cas de révocation ou de démission du syndic, celui-ci
devra cldturer ses comptes & 1tentidre satisfactlon du con-
seil de gérance et lul remettre toute la documentation en sa
possession avant d'obtenlr décharge de sa mission.

A 1'expiration de la périlode de dix ans prévue cl-dessus,
1'assemblée générale débermlnera souverainement le mode et le
montant de 1la rémunération du gérant.

Article dix - missilon du syndlc

1) Outre ia tenue des comptes généraux et spéclaux, le syndilc
a pour misslon, en concours et sur les instructions du con-
sell de gérance, d'assurer la bonne marche des services com-
muns et la Joulssance palsible et ordonnée des parties et
choses communes, par-tous les proprlétaires et occupants.

2) Sauf en ce quil concerne 1tentité Bangue, 1l assure le
gardiennat de 1'ensemble et & tous les pouvoirs de police sur
celul-ci.

3) Il a donc dans ses attrlbutions, notamment

a) l'exécution de tous ftravaux d'entretien ou autres dans les
conditions prévues au présent réglement général ; a cet
effet, 11 commandera tous les ouvriers et travallleurs dont
_1e concours sera nécessalre.

b} 1'engagement et le l1icenciement de la conclerge éventuel-
le, des femmes d'ouvrages et autres personnel ou firme d'en-
tretien.

¢) l'encaissement des pecettes provenant des choses communes,

d) le bon entretien et le fonctionnement normal de tous les
services communs, entre-autres .

- 1'entretlen constant des installations communes, d'ascen-
seurs, escalators et de distribution d'eau chaude et frolde.

_ 1'exécutlon sans retard des travaux urgents ou décidés par
le conseill de gérance, ou par lLt'assemblée générale.
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- 1la surveillance de la conclerge éventuelle.

— 1a surveillance de 1l'évacuatlon des ordures ménageres, du
nettoyage des trottolrs, halls, escallers, ascenseurs et au-
tres parties communes.

e) la tenue de la comptabilité des comptes de chaque proprilé-
talre & lul présenter chaque année.

£) la répartition des charges communes entre les propriétai-
res ou occupants ; la gestlon des calsses communes et des
fonds de réserve.Le prélévement des provisions trimestrielles
pour les charges, '

1) dans le cas ol le syndlc viendrait & constater des manque-
ments graves de la part d'occupant de blens privatifs aux
dispositions du réglement général de copropriété, ou reléve-
railt des attitudes de nature & troubler 1'occupation paisible
du complexe, ou & nulre aux co-occupants, 11 aura le drolt
d'en aviser lul-méme par lettire precommandée, le contrevenant
en lui enjoignant de prendre toutes mesures urgentes que 1a
situation comporte et en lul notifiant qu'en cas d'inaction
de sa part, le syndlc aura le droit de prendre toutes mesures
qu'ils estimera utiles 3 la tranquillité et d la bonne réputa
tion du complexe, aprés en avolr référé au conseil de géran-
ce. E :

S1 le contrevenant est un locataire, le syndic avant de pren-
dre les dites mesures, devra avilser le propriétaire par let-
tre recommandée et lui notifier d'avolr A falre le nécessalre
dans la quinzaine a défaut de quol le syndle pourra aglr per-
sonnellement,

Article onze - mandat du syndic

Par la signature de leur acte notarié d'achat, les coproprié-
,talpres déléguent au syndic qul les représente, les pouvolrs
nécdessalres pour exé&cuter leurs décisions, tant pour la ges-
tion Journaliére que pour 1'administration du complexe en
général.

Le syndlc représente la copropriété en Jjustice, tant en de-
mandant qu'en défendant. A cette fin, chacun des coproprié-
talres donne automatiquement, en signant les présentes, ou
son ackte d'acquisition, mandat iprévocable au syndic en fone-
tion., Toutefois, le syndic ne pourra intenter une actlon ou ¥y
défendre si la valeur du litige dépassalt cinguante mille
francs, sans une déclsion préalable de 1'assemblée générale
intéressée, prise & la majorité simple. La partle adverse ne
pouvant cependant préelamer la justification de l1'accomplis-
sement de cette formalité.

NB. L'appelation syndlc peut 8tre remplacée par gérant.

D. Conclerge
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 Art1c1e douze

Les dispositions qui suivent sont uniquement dtapplication
511l existe dans le complexe une ou un conclerge.

La conclerge sera cholisle par le syndic ; toutefois, Jjusqu'a
1texplration de la deuxiéme année suivant 1l'entrée en commu-
nauté, la conclerge sera cholsie, engagbe et congédlée souv-
epainement et exclusivement par le constructeur.

Elle sera engagée au mols, sous 1a condition écrite de pou-
voir toujours &tre congédlée par le syndic moyennant préavis
d'un mols, Elle ne pourra elle—-méme renoncer a son emplol que

moyennant le méme préavis,

Elle aura droit au congé légal, & 1'époque 3 convenlr avec 1le

_syndic. Son salaire, payable par mois, sera fix& par l'assem-

blée générale et payé par le syndic. Elle bénéficlera en ou-
tre du logement, de 1'éclalrage, du chauffage, de la distri-
putlon d'eau chaude et frolde gratulte, 3 titre d'avantage en
nature.

FElle sera affiliée & la sécurlté sociale et garantie par as-
surance-loi contre les accidents de travail,

Elle sera placée sous 1'autorité et la surveillance du syndic
qul aura pouvolr de la congédier, aprés en avolr référé au
conseill de gérance. Le service de la concilergerie est
Aétailléd & l'article " service de la conclerge ci-aprés.

Article trelze

Les charges de la concilergerle s'il en existe, se répartis-
sent entre tous les co-propriétalres du complexe indlstinc-
tement 4 L'exceptlon de 1l'entité Banque, au prorata des quo-
t1tés que chacun posséde dans 1'indivision générale.

CHAPITRE IV - CHARGES ET RECETTES GCOMMUNES

SECTION I - CHARGES COMMUNES GENERALES ET SPECIALES
DROIT DE JOUISSANCE

Article un - définition

Les charges communes sont, d'une manidre générale, les dépen-
ses relatives & la conservation, lt'entretien, l'utillsation
et la réparation des partles communes, les indemnités dues
par la copropriété constituée en faute, les primes des assu-
rances diverses des choses communes, de la responsablilité@ des
copropriétaires ou résultant des dispositions légales ; les
frais de reconstruction des choses communes.

Elles sont divisées en charges communes générales et
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&ventuellement spéciales, selon qu'elles incombent & la co-
propriété générale ou d des entités particuliéres ou encore &
plusieurs lots privatifs ou a plusieurs entltés.

Sauf exception, elles sont réparties entre les copropriétal-

res des biens privatifs proportionnellement aux droits de
chacun dans la co-propriété générale et/ou spéclale ou de

l1'usage qul est falt des choses communes.

Dans le cas oll un copropriétaire ou occupant augmenterait par
son fait ou son utilisation les charges communes générales ou
spéciales lui incombant normalement, le consell de gérance
auralt le drolt de déterminer en dernler ressort, aprés avolr
entendu 1'intéressé, sa quote part d'interventilon supplémen-
taire dans les dites charges ou certaines d'entre elles,

Remarque : Il est expressément stipul& que les coproprié-
taires seront tenus de respecter les premiers contrats d'as-
surances de fourniture de caloriles et frigories, de service
et d'entretien souscrits par le constructeur.

Article deux - @énumération

A titbe exemplatif et sous réserve de ce qul est dit ci-
aprés, sont rangées

1) parmi les charges communes générales a tout 1'ensemble du
complexe et réparties proportionnellement aux droits de cha-
curn des copropriétaires dans la coproprlété générale.

- les dépenses afférentes 3 l'utilisation, au nettoyage, a
1'entretien, aux réparations et au renouvellement des choses
et parties communes générales.

- les frais d'administration et de gérance, y compris les
émoluments du syndic, l'intervention de l'entit& Banque étant
scependant limitée A une somme forfaitalre mensuelle de dix
mille francs indexée, en ce qui concerne ces frails.

-~ toutes les dépenses de la conclergerile éventuelle : chauf-
fage, eau, salalres, charges soclales, assurance-lol etec,
sans aucune intervention toutefois de 1l'entlté banqgue,

—~ les dépenses de consommation d'eau, dtélectricité, pour
1'entretien et l'éclalrage des parties communes générales.

- toutes indemnités &ventuellement dues par la copropriété
générale. .

— les primes d'assurances Intéressant l'ensemble de la copro-
priété.

- tous impSts et taxes susceptibles de frapper les partles
communes,

- les charges inhérentes 3 la trémie, telles que fixées au
statut de la trémle' repris & l'acte de base.

2) Parmi les charges communes spéciales (propres) & chaque
entité et réparties proportionnellement aux droits des propri
étaires dans l'entité concernée.
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-~ les frals d'utilisation, de nettoyage, d'entretlen de con-
servations, de réparation et de renouvellement des choses et
parties communes spéclales 3 chaque entité.

- les frais de consommation d'eau, d'électricité enregilstrés
par les compteurs communs spéclaux éventuels,

- les 1mpdts et taxes susceptibles de frapper les parties
communes spéclales.

-~ les &ventuelles primes d'assurances propres a chaque entlté
c'est-d~-dire celles concernant les parties et services com-
muns spéclaux & chaque entité.

- 81 une surprime &talt due du failt de l'exlstence des gar-
ages,elle incomberait uniquement aux copropriétaires d' em-
placements de parcage pour voltures ; 11 en serait de méme
dans le cas de galerie communicante.

- toutes indemnités é&ventuelles dues par la copropriété spé-
clale,

- le budget d'animation de la galerie commerciale pour l1l'en-

tité magasin,
3) les droits de Joulssance exclusive

Ces drolts dans la mesure ol ils sont prévus, engendrent des
obligations d'entretlen et de renouvellement qul sont fone-
tion de leur utilillisation - la sectlon III chapitre VI, de
l'acte de base, détermine en fonction de ces drolts de Jouls-
sance la participation de chacun i cet égard.

Remarque : Dés que le promoteur aura vendu soilt quatre
vingts pour cent des lots privés constltuant le complexe,
solt quatre vingts pour cent des lots privés constituant une
entlté déterminée, 11 n'interviendra plus dans le paiement
des charges communes générales ou spéclales afférentes aux
lots non vendus. Ces charges seront répartles entre les
copropriétalres concernés selon le mode de répartition fixé
dans le présent acte,

Section 2 : chauffage - eau chaude — fluides - impdts
téléphone - ascenseur

Article trois : CHAUFFAGE -~ REFROIDISSEMENT

1. Généralitées

Le propriétalre de l'entité& Banque dispose d'installations de
chauffage et de réfrigération propres & satisfalire les be-
soins normaux de l'ensemble des entités.

Ces installations desserviront l'ensemble du complexe 3 con-
currence de 3 Geal/h (eau chaude I05/65° C en centrale de
chauffe) et de 1,1 Gfg/h (eau glacée 6/12° C en centrale
frigorifique) pour les entités autres que le propriétaire de
1'entité& banque.

La période de fourniture de chaud débute le premier septembre
et se termine le trente et un mal.
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La pérlode de fourniture de frold commence le premler mal et
gltarréte le trente et un octobre,.

Les dates de début de fourniture peuvent &tre avancées sur
demande écrite du syndie en cas de clrconstances exceptlon-
nelles.

- pour la période de chauffe ; 51 la température moyenne ex-
térieure descend sous 11° C pendant plus de troils Jours con-
sécutifs.

- pour la periode de refroidissement ; 81 la température
moyenne extérieure dépasse 16° C pendant plus de trois Jours

- conséeutifs,

Des compbeurs de calories et de frigories sont installés sur
les circults primalres d'eau chaude et dfeau glacée,

Les pulssances spécifiques mises & disposition de 1l'entité

" magasins ne dépasseront en aucun cas 120 kecal/hm2 pour le

. chaud et IIOkfg/hm2 pour le froid, les métres carrés repré-
" sentant des superficies brutes,

:?'2. Comptage

2,1, Des diaphragmes et des thermom&tres de précision permet-—
tent d'en faire contrdler l'etalonnage deux fols par an par
- un organisme de contrdle agree. Ces frals de contrdle seront
répartis entre les coproprlétalres au prorata des quotités
dans les partles générales communes.

2.2, 81 une demande de contrdle ou d'étalonnage supplémen—
. taires révéle un comptage erroné&, les frais en seront 4 char-
- ge de qul l'erreur a profité,

Si ce controle ou &talonnage supplémentalires révéle que

',Qfle comptage s'effectue dans des tolérances admissibles (5%),
les frais seront a4 charge du demandeur.

2.3, Les frals de réparation ou de dépannage des compteurs
de calories et de frigories seront répartis entre les entl-
tés, au prorata de l'énergle consommée par chacune selon le
dernier relevé.

2 Y4, La facturation des calories et des frigories pendant
Une période de non fonctionnement des compteurs s'effectue
sur base de la consommation Journallére moyenne du mois
precedant la panne et proportionnellement au nombre de jours
de défectuosité,

3, Exploitation

3.1, Le propriétaire de 1l'entité Bangue confie le fonction-
lement et 1l'entretien de ses installations de chauffage et

- - - -
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apfés dénommée le prestatalre de services et se réserve la

ossibilité, si les circonstances 1'exigent, d'assurer ces
"prestations par son propre personnel.,

3.2. Le propriétaire de 1'entité Banque se réserve également
1a possibllité d'apporter & ses installations toutes les mo-
difications qu'elle jugerailt souhaitables pour assurer le bon
fonctlonnement, y compris celles nécessitées par un change-
ment &ventuel de combustible,.

Dans ce cas, les modes de calcul définls aux § 4.1.2. et
4.1.3. seralent revus sur décislon préalable de l'assemblée
générale des copropriétalres du complexe statuant aux condil-
tions de quorum et de majorité prévues pour les modifications
au réglement de copropriété.

., Prix de revient des calories et des frigories

b,1, Mode de calcul.

sous réserve des ajustements et révisions de prix prévus
au § 5, le prix des calories et des frigories comprend

b,1,1. La quote-part, indépendante de la consommation

servant a couvrir
- la conduite, la survelllance et l1'entretien des

installations,
- la garantie totale du malntien de l'installation en parfait
- eétat ;
- les frails de contrdle et d'étalonnage des compteurs,

comme décrit au § 2.1.
_ les assurances se rapportant aux installations de

chauffage et de réfrigération.

Cette gquote-part alnsl gue ses ajustements et révisions
. seront répartis entre les entltés banque, parkings, bureaux
et magasins au prorata des quotités dans les partles géné-
rales communes,

5.1.2. Une premidre partie variable relative 4 la fourniture
de calorles mesurée par compteur intégrateur & la sortir de
la chaufferie, pour 1l'achat du combustible et de 1'électri-
cité nécessaires i la production de chaleur.

Cette partie variable est dérinile par la formule suivante

X = 172 Pg

dans laquelle :
K est le prix de la gigacalorie
Pg est le coit du m3 N gaz naturel,

4,1.3. Une deuxidme partie varlable relatlve a la fourniture.
des frigories mesurées par compbeur intégrateur a4 la sortle
de la centrale frigorifique pour l'achat de 1'électricité et
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de l'eau nécessaire d la production de froid. Cette partie
variable est définie par la formule sulvante

P o H89 H

dans laquelle
F est le prix de la gigafrigorie
H est le cofit du kWh d'é&lectricité

?.%.M. Les prix unitaires du gaz (Pg) et de l'é&lectricité
ey ;

sont ceux figurant sur les factures des socidtés distribu-
trices et s'obtiennent en divisant le montant total, hors
TVA, par la consommation totale s'y rapporbtant.

4,2. Les prix mentionnés aux § 4.1.,1, / 81.2. et ¥,1.3., sont
calculés hors TVA.

5. rajustements.,

5.1. Toute modification apportée aux lnstallations pour sa-
tisfaire les besolns particuliers d'une entlté fera l'objet
d'un ajustement de prix & sa charge, comme, &ventuellement, a
charge des autres entités qui profiteraient de cette
modification.

5.2. Le calcul des prix est &tabli sur base du régime fiscal
existant. Toute modification de ce régime donnera lleu a

rajustement.

5.3 Révisions.

Les paramétres de révision s'appliquent 4 chaque facture.
5.3.1. Quote-part indépendante de la consommation
Ils correspondent aux conditions économlques actuelles
- pour les prestations de conduite, de survelllance et
d'entretien, la formule appliquée a la révislon est celle
convenue avec le dernier prestatalre de services solt
actuellement : S
¢ = Co (0,20 + 0,80 So)

dans laquelle

Co est le montant de base dont question au § 4.1.1. 4 la date
d'entrée en vigueur du contrat,

S0 est 1'indice des salalres 3 la méme date publi& par la
SOPA, régime de charges soclales D.

C est le montant révisé : ‘

S est 1'indice des salaires pour la période de-révision
considérée

- pour les prestations de garantie totale, la formule

appliquée & la révision est celle convenue avec le dernler

prestataire de services, solt actuellement

S MM
G = Go (0,20 + 0,60 So + 0,20 MMo) dans laquelle
Go est le montant de base dont question au § U4.1.1.
So est l'indice des salaires tel que défini plus haut.
MMo est 1'indice des marchés distincts de chauffage central,

et S e [




communiqué par la SOPA 4 la méme date., ~

G, S et MM sont les valeurs correspondantes révisées.

Dans ces deux formules 0,20 représente la partie flixe non
indexable selon l'arrété royal du trente et un mars mll neuf
cent septante six, Ces formules sulvront les amendements
éventuels apportés & 1l'arrété royal du trente mars mil neuf
cent septante six, ailnsl que toutes les modificatlons ou adap
tations autorisées par le ministére.

Les frals de contrdle et d'é&talonnage des compteurs seront
revus d'aprés la formule appliquée par l'organlisme de con-
trdle agréé, Le montant des assurances sera revu sulvant la
formule en usage dans le secteur,

5.3.2 Prix de la gigacalorie ;
La formule appliquée & la révislilon est ;
‘ Pg H
K = Ko (0,98 — + 0,02 - )
Pgo Ho.
dans lagquelle
Ko est le prix de la gigacalorie i la date de début des 1i-
vralsons & chaque entité.
Pgo et Ho sont respectivement les prix unltaires du gaz et de
1'électricité & la meme date;
K, Pg et H sont ces mémes valeurs & la date de la facturation

5.3.3. Prix de la Gigafrigorie

La formule appliquée & la révision est

H W

F = Fo (0,82 Ho + 0,18 Wo)
Dans laguelle :
Fo est le prix de la gigafrigorie 3 la date de début des
livralsons & chaque entilté.
Ho et Wo sont respectivement les prix unitaires de 1'é&lec-
tricité et de 1l'eau & la méme date.
F H et W sont ces mémes valeurs & la date de facturation.
5.4, Pour l'application de ces formules les paramétres de
base Pgo, Ho et Wo seront ceux de la date de début de livral-
son 3 chaque entité.
5.5. Toute demande émanant d'une entité de disposer de chaud
ou de froid en dehors des périodes définies au § 1 ne sera
éventuellement satisfalte que moyennant une révision de sa
partie variable.

6, Palements

6.1. Les factures de chaque entité, &tablies par 1e proprié-~
taire de l'entité Banque ou par un tiers aglssant pour son
compte, seront payables & trente Jours fin de mols de leur
date d'émission,

Elles sont adressées au syndlec qui se chargera de la répar-
tition entre tous les copropriédtaires, entité par entité au
prorata de leurs quotités.

6.2, En cas de retard dans le palement des factures émises
par le propriétaire de l'entité Banque ou par le tlers

i
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aglissant pour son compte ce propriétaire se réserve le droit
d'appliquer des intéréts de retard (taux spéclal des avances
en compte courant de la Banque Nationale de Belgique + 37) et
ensuite d'interrompre la fourniture & l'entité& concernée si
ce retard devait dépasser deux mols, '

6.3. Préalablement a4 la toute premiére fourniture de chaud ou
de frold, le syndic versera au propriétaire de l'entité Ban-
que une provision de cing cent mille francs belges.

Cette provision sera ajustée annuellement de fagon i repré-
senter un mols du colit total des prestations effectuées au
cours de l'année calendrier précédente.

Le rajJustement des palements aura lieu tous les trente et un
du mols d'aofit.

T Responsabilite et assurances

7.1. Le proprié&taire de l'entlté banque couvrira les instal-
lations de chauffage et de réfrigération visées a l'article I
ci-dessus, par des assurances "bris de machine et dommages
consecutifs (matériels et immatériels)'.

Le propriétaire de l'entité& banque souscrlra ces assurances
pour son compte et pour compte de 1l'ensemble des propriétal-
res de l'ensemble des co=proprietaires du complexe Opéra, les

primes &tant réparties conformément & ce qul est dit a 1l'ar-
ticle #,1.,1. cil-dessus.

Le proprlétaire de 1l'entité Banque chargera le prestatalre de
services de maintenance &ventuel de souscrire des assurances
couvrant sa responsabilité.

Les assurances visées par le présent artlecle ne devront pas
obligatolrement couvrir les cas fortuits ou de force majeure
(au sens de falts ou événements imprévislbles mettant dans
l’impossibilite d'exécuter une obligation) par exemple la
greve, la guerre, les epidemies, etec...

Jusqu'd la premiére assemblée générale des coproprietaires du
complexe, les assurances.souscrites par le proprilétaire de
1 entité Bangue correspondront aux caractéristiques sulvantes

couverture par sinistre

- montants globaux : trente millions de francs

- délal de carence : vingt quatre heures

-~ forfalt par jour : un million de francs, ébtant entendu que
les demandeurs auront la charge de la preuve du préjudice
encouru et pourront l'administrer par toutes voies de droit.
~ période de couverture plafonnée a trente jours ouvrables.

Ultérieurement, 1'assemblée générale des copropriétalres du
complexe pourra, chague année, émettre le voeu que telle
modification soit appOrtee aux polices souscrites par le
propriétalre de 1l'entité& Banque, mals uniquement dans le sens
d'une extension des capitaux et de l'étendue des risques
. couverts,

Le syndic communlquera parell voeu par lettre recommandée au
propriétalre de l'entité Banque, et celul-ci devra, dans les




27

trois mois de cette communication, solt falre amender ses
polices,solt &tablir par une déclaration du courtier auprés
duguel la police en cours sera placée que le voeu ne peut
8tre exaucé.

Le propriétaire de l'entlté& Banque communiquera au syndile
cople des polices d'assurance souscrites pour son compte et
pour compte des copropriétaires, et de leurs avenants, ainsi
gue des certificats concernant les pollces du prestatalre de
seprvices de malntenance,

Chaque propriétaire pourra souscrire de son coté les assu-
rances particuliéres appropriées qu'll souhaiteralt, et in-
former le ou les occupants de ses partles privatives des
assurances existant pour compte des copropriétaires afin que
cet ou ces occupants pulssent également souscrire en toute
connalssance de cause les assurances qul seralent nécessaires
dans son ou leur cas particuller,

Le syndic est seul habilité i traiter avec le propriétaire de
l'entité Banque relativement & ce gqul touche aux assurances
souscrites & 1'initlative de ce dernier et celles qu'il a
fait souscrire au prestataire de services;

7.2. Le proprié&talire de l'entlité Banque et 1l'é&ventuel pres-
tatalire de services de maintenance ne pourront &tre tenus
pour responsables & l'égard des autres copropriétalres et des
occupants & titre gratult ou onéreux d'aucun dommage, ayant
un rapport guelcongue avec le chauffage ou la réfrigération,
qul ne donnerait pas lleu & indemnité& du chef des polices
souscrites par le propriétaire de l'entité Banque ou 1'éven-
tuel prestataire de services de maintenance alors que la
livraison des calories ou frigories n'auralt &té arrétée
totalement que pendant moins de vingt quatre heures., Ils ne
répondront blen entendu en aucun cas de dommages qul seralent
consécutifs & un cas fortuit ou de force majeure dans leur
chef,

Article quatre (article réservé)
Article cing -~ fluldes

Chaque proprlété privative dispose de raccordements avec
compteurs branchés sur le conduites principales d'eau, d'é-
lectriciteé.

Les proprilétaires et usagers payeront et supporteront donc,
chacun en ce qul le concerne, la location, l'entretlen, 1la
réfection et le Pemplacement des compteurs, ainsi que des
consommations y indiquées.

Si un compteur général de passage de flulde devalt 8tre placé
pour tout ou partie du complexe, la dépense qul en résulte-
ralt et l'entretien constitueralent des charges communes aux
blens desservis, les consommations seralent réglées par la
gérance et réparties entre les usagers sulvant leurs droits
dans la copropriété.

Article six -~ répartition des charges d'impdts
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Les impdts relatifs & l'ensemble immobilier sont en principe,
établls directement par les pouvolrs administratifs sur cha-
que propriété privative, 8'11l en était autrement, ces impdts
seront inclus dans les charges communes générales et répartis
proportlionnellement & la part de chaque propriétalre dans 1la
copropriété,

Article sept— téléphone

31 un téléphone commun 4 plusleurs lots privés est placé, les
propriétaires ou occupants qul le désirent pourront s'y rac-
corder et les frails seront répartis entre eux.

La décision de placer un téléphone commun devra &tre prise en
assemblée. générale,

Dans le cas ou l'assemblée générale déciderait 1l'installation
d'un appareil de type taximétre, les frals de cette instal-
latlon et tous autres frals, autres que les consommations
feront partie des charges communes et seront supportés par
parts égales, par tous les propriétalires de lots privés de
l'entlité concernée,

Des tubages pour prises de téléphone de la régle sont prévus
aux endrolts qul seront fixés de commun accord avec les pro-
priétaires de lots et la régie, de telle maniére que chaque
lot privé soit raccordable, '

Article huit -~ répartition des frais d'ascenseurs

L'usage des ascenseurs et. la répartltion de la consommation
d'énergle &lectrique qul en découle, les frals relatifs &
1'ascenseur, notamment les frals d'entretien, de conserva-
tion, de réparatlon et de renouvellement des cablines, des
portes paliéres, des machineries, le remplacement des cables,
des patins de freins, des fusibles, l'abonnement d'entretien
de l'ascenseur, l'assurance en responsabillité civile du chef
du maniement par les copropriétaires, seront supportés par
eux, proportionnellement aux quotltés qu'lls possédent dans
la ou les indivisions concernées,

Les dépenses d'usage, d'entretien et de renouvellement des
escalators 1lncombera & l'ensemble des copropriétaires de
1'entité magasin proportionnellement aux quotités que chacun
posséde dans cette entité.

Toutefols, le propriétaire de l'entité Banque n'interviendra
pas dans ces dépenses.

Section 3 -~ réparations aux partles communes

Article neuf
Les réparatlons et travaux seront répartis en trois caté-

gories ;

- les réparations urgentes
- les réparations indlspensables mals non urgentes
- les réparations et travaux non lndispensables,

i nga inee
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Article dix : réparations urgentes

pour les réparations présentant un caractére d'absolue urgen-
ce, telles que celles nécessitées par les inondations, les
crevaisons de condultes d'eau, de gaz, lescourt—circults les
canalisations d'électriclté, les tuyauteries extérieures et
gouttléres, les déglts aux ascenseurs etc.. le syndlc aura
les pleins pouvolrs pour les falre exécuter sans devolr en
demander l'autorisation préalable.

Article onze: réparations indispensables mais non urgentes et
les travaux d'entretien courant. :

Ces réparations et travaux sont décidés et commandés par le
consell de gérance qul Jjugera s'1l y a lieu pour lui dten
péférer préalablement 3 l'assemblée générale intéressée, qul
décidera & la majorité slmple.

Ils seront exécutés sous la surveillance du syndilc.

Article douze:
Réparations et travaux noil indispensables mais entralnant un

agrément ou une ameiioration guelconque

Ces travaux et réparations ne pourront 8tre décidés que par
1 1'assemblée générale des copropriétalres 1ntéressés statuant
dans les conditions de présence et de majorité prévues pour
1es modifications au statut réel,

Les propriétalres ou occupants devront donner accés par leur
propriété pour toutes réparations, nettoyage, entretien, sur-
velllance et remplacement des choses communes, ceci s'appli-
que spécialement aux condultes et canalisations.

pucun propriétalre ne pourra d'allleurs empécher les cangll-
sations communes ou celles qui sont destinées & desservir les
autres propriétés privatives, qu'elles solent horizontales ou
verticales, de passer par sa propriété, ni empécher la sur-
velllance de ces canalisations et leur réparation, quitte a
exiger réparation des dégldts éventuels.

A moins qu'il ne s'agisse de réparations urgentes, cet acces
ne pourra cependant 8tre exigé du premier juillet au premier
septembre. '

Tous les copropriétaires et occupants devront supporter les
zchaffaudages nécessalres pour 1a réfectlion de la peinture,
ou récrépissage des fagades, la réparation des toitures et
terrasses etc..s &

Les copropriétaires devront supporter sans indemnité& toutes
les réparatlons aux choses qui seront déclidées d'aprés les
régles qui précédent.

Pour des ralsons de sécurité, nul ne pourra pénétrer dans les
locaux de 1l'entité& Banque sans autorisation spéciale.

g
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Séction I - responsabilité en général - assurances et recons-
truction .

Article 13 : responsabilité

A. Responsabilitd des copropriétalres les uns 4 1'égard des
autres.

Les copropriétalires renoncent 4 tout recours, en ce compris
ceux fondés sur des dommages immatériels, qu'ils pourraient
&tre en drolt d'exercer les uns & 1'égard des autres ou a
1'égard des membres du personnel des autres du chef de tout
fait, ayant un rapport gquelconque avec 1'immeuble dans lequel
est situé le complexe Opéra (Ci-aprés dénommé& " 1'immeuble)
ou des biens et &quipements qu'il contient, pouvant entrainer
leur responsabilité&, exception étant faite pour les actes
intentionnels ou malvelllants. ’

B, Responsabllité des copropriétalres el occupants d titre
gratult les uns a l'égard des autres.

Les copropriétaires renoncent 3 tout recours, en ce compris
ceux fondés sur des dommages lmmatériels qu'ils pourraient
Atpe en droit d'exercer & 1'égard des occupants & tltre gra-
~tuit des parties privatlves.de l'immeuble appartenant 4 d'-
autres copropriétaires ou & 1l'égard de membres du personnel
de ces occupants du chef de tout falt ayant un rapport quel-
congue avec 1'immeuble ou des biens et équipéments qu'ill
contient pouvant entralner leur responsabilité, exceptlion
étant failte pour les actes de malveillance et les fautes
lourdes assimilées aux dols. '

Chaque copropriétalre s'engage 3 obtenir des occupants a
titre gratult de ses partiles privatives qu'ils renoncent
pareillement & tout recours contre les copropriétalres et les
membres de leur personnel & défaut de quol le copropriétaire
défaillant auralt & tenir indemnes de tout dommages les per-
sonnes contre lesquelles un recours serait exercé.

C. Responsabilité des copropriétaires et des occupants &
titre onéreux les uns a l'egard des autres :

Les copropriétalres renoncent, exception &tant faite pour les
actes de malveillance et les fautes lourdes assimilées aux
dols, & tout recours qu'ils pourralent &tre en droit d'exer-
cer, du chef de tout falt ayant un rapport quelcongue avec
1'immeuble ou les biens et &gqulpements qu'll contient, a
1'égard des occupants & titre onéreux des partles privatlves
de 1'immeuble appartenant & d'autres copropriétaires ou &
1'égard des membres du personnel de ces occupants, du chef de
tout falt autre que la communication dtincendie né dans la
partie de 1'immeuble qu'ils occupent (code clivil articles

[
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1733 et 1734) ayant un papport quelconque avec 1'immeuble ou
lTes bilens et &quipements qu'il contient.

Chaque copropriétalre s'engage &4 obtenir des occupants & tl-
tpe onéreux de ses partles privatilves, qu'ils renoncent a
tout recours qu'ils pourralent Atre en droit d'exercer, du
chef de tout falt ayant un rapport quelconque avec 1l'immeuble
ou les biens et équipements gqu'il contlent, contre les co-
propriétalres. cette renonclation s'étend au baillleur de
1.'occupant et aux membres de son personnel.

A défaut d'obtenir parellle penonclation, le copropriétalre
devralt tenlr les personnes contre lesquelles un recours
serait exercé indemnes de tout dommage. :

A cet égard, chaque propriétalire fera insérer dans ses con-
trats de location une clause s'inspirant des disposltions
essentlelles du texte sulvant

17,6 locataire devra falre assurer, a ses frals exclusifs, les
npigques locatifs des locaux qui lui sont donnés en location,
"les moblliers, marchandises, agencements et transformations,
gqulpements contre les risques de dégats des eaux,
nqtincendie, explosions, foudre, risques dlectriques, recours
ndes volsins, recours des tiers, chOmage immobllier, frais
ndtextinetlion et de déblalement, sauvetage et conservatlon.
11,e locatalre assurera la responsabilité civile qu'll peut
nencourir & 1'égard des tiers pour les montants minima
"sulvants

n. dommages corporels : cent millions par sinistre

n. déghts matériels . dix millions par sinistre, y

" comprils les dégdts matériels par

" "incendie et explosion.

nai la profession ou les activités du locataire comportent un
nnpisque aggravé", les montants indiqués cl-dessus devront
ngtre majorés & concurrence de montants jugés satisfaisants
tpar les courtlers des polices gsouscrites par le syndic et le
npropriétaire de 1'entité& banque conformément aux articles 14
tet 15,

Nes assurances devront étre contractées aupres de compagnles
"notoirement solvables ayant leur sidge en Belgique,

"T,e locatalre renonce dés & présent et pour lors, tant pour
tson compte que pour celul de ses ayants drolt et notamment
nges locatalres et/ou occupants éventuels et son personnel,
"fcous recours, en ce compris ceux relatifs aux dommages
nimmatériels, qu'il pourralt 3tre en drolt d'exercer contre
ngon bailleur et les copropriétalres et autres occupants de
11t immeuble et les membres de leur personnel, du chef de tout
"falt ayant un rapport guelconque avec 1'immeuble ou les bilens
net equipements qu'il contient.

"Les pollces d'assurances du locataire doivent contenlr un
_ngpandon de tout recours due 1les assureurs peuvent 8tre en
ndproit d'exercer contre les personnes indiquées cl-dessus.

Y,
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"Le locatalre devra justifier au ballleur, tant de l'exlstence
de ces assurances que du palement des primes annuelles sur
"toute réquisition de la part de ce dernler.

"I,es assureurs du locataire devront

"_ donner expressément acte au ballleur des abandons de
"recours spécifiés supra,

"— stipuler qu'ils ne mettront fin & leurs garantiles, pour
"quelque cause que ce soit, que quinze jours aprés en avolr
"informé le ballleur par lettre recommandée.

"Ie locataire doit signaler immédiatement au syndlc ce qui
"peut constituer une aggravatlion de risque aux yeux des
"gssureurs qui couvrent l'immeuble et de ceux qul garantissent
"la responsabllité des coproprlétaires et occupants de

"1 'immeuble,

"31 des surprimes sont & payer dans le cadre des assurances
"gouscrites pour l'immeuble par le syndlc, ou dans le cadre
tdes assurances souscrites par le propriétalre de 1l'entité
"Banque pour cette entité, du chef de professions ou activités
"exercées par le locatalre, ou plus généralement pour toutes
"paisons personnelles au locataires, ces surprimes seront &
"charge du locatalre,

D. Responsabilité des copropriétaires d 1'égard de tiers
_autres que ceux viseés aux points B et C cl-dessus,

Chaque copropriédtaire supporte la responsabilité inhérente a
la propriété de ses parties privatives ou des blens et &qui-
pements qu'elles contlennent pour autant qu'il pulsse gtre
gtabll que la cause du sinilstre se trouve dans les dltes par-
tles privatilves. .

Chaque copropriétalre supporte la responsabilit® inhérente &
la proprlété des parties communes générales et spéclales au
prorata de ses quotités dans la copropri&té intéressée.

En cas de sinistre, elle sera présumée se trouver dans les
parties communes les plus générales susceptibles d'8tre mises

en cause. .

E. Responsabllité des occupants & 1l'égard de tlers autres que

ceux visés aux points B et C ci-dessus.

A 1'égard des tlers autres que ceux visés aux polnts B et C
ci-dessus, 11 n'est pas dérogé aux régles du droit commun en
ce qul concerne la responsabilité du fait des occupants.

F. Il est précisé, pour autant que de besoln que tous les
abandons de recours contenus dans le présent acte de base
devront étre reproduits dans toutes les pollces souscrltes
tant par le syndlc que par le proprilétaire de l'entité ban-
que, les autres copropriétaires et les occupants du complexe.

_Article 14 - assurances de responsabilité
I. Les copropriétalres. . . . ..
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Le propriétaire de' l'entité banque couvrira lui-méne, & ses
frals exclusifs, 1a responsabilité inhérente 4 la propriéteé
des parties privatives de 1'entité banque.

L,a responsabilité inhérente i la propriété des autres parties
privatives et des parties communes spéclales sera couverte,
selon les conditions et modalités du marché en la matiére par
des assurances gqul seront souscrites par les soins et sous la
responsabllité du syndic pour le compte des copropriétalires
autres que le propriétalre de 1'entité banque.

11 en sera de méme, mals pour compte de tous les coproprié-
taires, y compris le propriétaire de ltentité banque, en ce
qul concerne les partles communes générales,

Ces assurances prévoleront une garantie spéclale, complémen-—

talre et forfaitalre de cent millions de francs en dégats

matériels par sinistre, en vue de couvrir le recours de coO-

propriétaires, tilers et voisins, locatalres, occupants & un

titre quelconque, en cas d'insuffisance ou de carence des

assurances souscriltes {

- par un copropriétalre en vertu de llarticle 18 infra.

- par un locataire en vertu de 1'article 13 cl-dessus.

- par un occupant & tltre gratult en vertu du présent art.
14 et de l'article 1§ cl-aprés.

- par un occupant i un titre quelconque (sous traltant,
société de maintenance, entrepreneurs etc..)

Tant que la premiére assemblée générale de ltensemble du

complexe ne sera pas réunie, les montants assurés ne pourront

8tre fixés que provisolrement, Jusgu'a décision de cette

assemblée générale et seront au minimum de cent millions de

francs par sinistre en déghts matériels. En ce qul concerne

le préjudice corporel, la garantie sera {llimitée.

1T, Les occupants & titre gratult
Ges occupants assureront 1la responsabilité civile qu'ils
peuvent encourilr 3 1'égard des tlers pour les montants minlma

sulvants :

- dommages corporels : cent millions par sinistre

- dégits matériels - dix millions par sinlstre, ¥y .
compris les déglts matérlels par
incendie et explosion,

Les montants d'assurance prévus dans cet article feront 1l'ob-
jet d'une réadaptatlon périodique par 11assemblée générale
des copropriétaires & 1l'initiative du syndilec. ’

Article 15 ;'éssurances de l'immeuble

Le propriétalre de 1'entité banque se chargera d'assurer a
ses frals exclusifs les parties privatives de la dite entité,
Des certificats d'assurance attestant les couvertures de ris-
ques seront produits par les courtiers du propriétalre de
1'entité& banque.
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31 des surprimes sont 4 payer du chef de professions ou ac-
£1vités exceptionnellement aggravantes exercées par des co-
propriétaires ou des occupants & tiltre gratult ou onéreux,
ces surprimes sont a charge exclusive des copropriétaires ou
occupants exergant la profession ou 1'activité concernée.,

Le propriétalre de j'entitéd bangue pourra charger le syndic
de récupérer ces surprimes auprés de qul de droit.

Le syndlic devra gouscrire sous sa responsabilité et pour le
compte des copropriétaires, des assurances couvrant tant les
parties privatives, autres que celles de 1tentlté& banque,; gue
les parties communes générales et spéciales contre les ris-
ques sulvants

- dégits des eaux et incendie et toutes les garantles con-
nexes offertes par le marché : foudre, explosions, tempéte et
gréle, risques 2lectriques, frals d'extinction et de déblaie-
ment, frals de sauvetage et de conservation, frals dtexper-
tise, recours des volsins et des tilers. ]

En ce qui concerne les déghlts des eaux, la garantie prévolra
au minimum les fultes accidentelles, ruptures, engorgement
des condultes et égolits, des chenauXx, des gouttiéres et de
tout apparell & eau de 1t {mmeuble y compris ceux des instal-
1ations technigques et de distribution d'eau alnsl que les
dégits par infiltration d'eau de pluie au travers des toi-
tures et plateformes. Cette assurance prévoira également des
indemnités pour l'ouverture et 1la fermeture des murs et plan-
chers .en vue de pechercher les causes du sinistre.

_ bris de glace tant pour les partles communes générales et
spéclales que privatives aubtres que 1'entit@ bangue.

Certailns risques tels que les tremblements de terre, les inon
dations, les greéves et émeutes, les actes de malvelllance, le
terrorisme, devront falre l1'objet d'examens spéclaux, les
condltions qul pourraient &tre obtenues concernant ces ris-
ques devront &tre soumises par le syndic & 1'assemblée géné-
rale des copropriétaires du complexe pour souscription éven-

tuelle,

Les polices d'assurances souscrites par le syndic prévoieront
qu'en cas de sinistre résultant d'une_aggravation de rilsque
apportée par l'un des copropriétaires, 3 1'insu des autres et
non déclarée 3 la compagnle, celle—-cl n'opposera la déchéance
gqu'au seul copropriétalire en cause. .

De méme, en cas de sinistre afi & la malveillance ou & une
faute intentionnelle d'un des copropriétalres, la déchéance
aventuelle ne sera appliquée qu'a ce dernier.

Dans tous les cas précltés, la compagnie s'engagera i indem-
nigser la masse des copropriétaires pour la totalité des dom-
mages sous déductlon des seuls dommages Ssurvenus 4 1tinté-
rieur des parties privatives du copropriétaire déchu, étant
entendu que la compagnle ne renoncera pas pour autant & son
droit de recours éventuel contre le copropriétaire déchu,

“4
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responsable dudit slnistre.

Les compagnies renoncent sauf en cas de malvelllance, a tout

recours qu'elles seralent en drolt d'exercer, en cas de si-
nistre,contre les coproprilétalres des entltés, leur person-
nel, leurs locataires ou occupants & un titre quelconque,

Les montants couverts devront, pour autant que les condltions
du marché le ﬁermettent, representer la valeur & neuf des
constructions et, solt &tre indexés, soit 8tre readaptes par
l'assemblée generale des copropvietaires chaque année afin de
correspondre toujours & la valeur & neuf,

Les polices d'assurances souscrites par le syndic pour 1'im-
meuble prévoieront également que 1'indemnlté en valeur 3 neuf
est payable par les assureurs dans les trente Jours quli sui-
vent la date de cldture de 1l'expertise, & condition que l'as~
suré alt rempli a cette date toutes les obligations prévues
dans le contrat.

Dans le cas contraire, le délai précité ne prendra cours
qufau jour ol l'assuré aura satisfalt & toutes ses obliga-
tions contractuelles,

En cas de non-reconstruction, l'indemnité sera filxée sur base
de la valeur réelle, c'est-d-dire vétusté dédulte.

Ces polices d'assurances prévoileront également la couverture
d'un pourcentage, & décider par l'assemblée générale des co-
propriétaires du complexe destiné & pallier les majorations
de prix dues notamment & l'inflation survenant aprés silnis-
tre, alnsi que la garantlie de frals supplementaires tels que
les frais provoqués par de nouvelles normes de sécurité en
vigueur an moment du sinlstre.

Article 16 - assurance accidents du travall

Le syndic couvrira sous sa responsabilite et pour le compte
des copropriétalres intéressés, conformement da la lol, 1les
acclidents de travail pouvant survenir & tout le personnel
employé dans 1'immeuble pour compte commun des coproprié-
taires de l'ensemble de 1'immeuble ou d'une entité& autre que

ltentité banque.

Article 17 - dispositions générales concernant les pollices
d'assurances a souscrire par le syndic )

Le syndic devra falre toutes les dillgences nécessalres i la
souscription des polices d'assurances qui luil incombe en
vertu des articles 14/15/16.

Il velllera notamment & ce qu'elles tlennent compte des aban-
dons de recours prévus a l'article 13 ci-dessus,

I1 inclura, en outre, dans toutes les pollces qu'il souscrira
la dispositlon sulvante
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Les compagnles renoncent sauf cas de malveillance, & tout
recours qu'elles seralent en droit d'exercer en cas de si-
nistre, contre le propriétalre de 1'entité bangue, son per-
sonnel, ses locatalres ou oceupants & un titre quelcongque.
Toutes les polices dl'assurances souscrites par le syndlc
devront 1'étre auprés de compagnies notolrement solvables
ayant leur sigge social en Belglque.

A concurrence d'un pourcentage ggal a4 celul des quotités de
parties communes générales du propriétaire de 1L'entité banque
dans _ 1l'ensemble de la copropriété, les polices d'assurances
précitées devront 3 tout moment &tre placées auprés d'assu-
reurs et souscriltes par 1tintermédlaire de courtilers désignés

par le propriétaire de 1'entité Banque.

Le syndic rendra compte annuellement, & 11assemblée générale
des coproprlétaires du complexe, des polices en vigueur ;
cette assemblée générale fixera jes durées maximales pour
lesguelles de nouvelles garanties ou polices pourront etre
souscrites et détermlnera les caplitaux & assurer en respon-

sabliité cilvile.

Pour le surplus, les dlspositlions relatlves aux modalités des
polices et aux montants des capitauXx 3 assurer a4 l'un ou
1'autre titre, seront prises ou ratifiées par 1'assemblée
générale des copropriétaires du complexe ou, s'il échet, par
11assemblée générale des copropriétalres intéressés.

Les copropriétaires seront tenus s'il échet de préter leur
concours anb cas ou il leur seralt demandé pour la conclusion
des polices & souscrire par le syndic pour leur compte et de
signer les actes nécessaires & défaut de gquol le syndic
pourra de plein droit et sans devoir notifier aucune autre
mise en demeure, les slgner valablement & leur place. Chaque
copropriétalre & droit & une cople des polices d'assurances
souscerites par le syndle.

Le syndlc acqulttera les primes afférentes aux polices d'as-
surances qu'il souscrira. Les primes devront comporter venti-
1ation des montants afférents aux partles privatives, commu-
nes générales et communes spéclales,

Les primes afférentes aux parties communes générales seront
consldérées comme charges communes générales et supportées
par tous les copropriétaires ¥y compris le propriétaire de
1'entité banque dans la proportion de leurs quotbtlités dans les

parties communes générales.

Les primes afférentes aux partiles communes spéclales seront
supportées par les copropriétalres intéressés dans la pro-
portion de leurs quotités dans la copropriété concernée.
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Les primes afférentes aux partles privatives seront suppor-
tées par les copropriétaires autres que le propriétalre de
1'entlté banque dans la proportion de leurs quotités dans les
parties communes générales par rapport au total des quotités
des parties communes générales autres que celles afférentes a
1'entité& banque. '

Si des surprimes sont dues du chef de transformations ou des
professions ou activités exercées par des coproprilétaires ou
des occupants, ces surprimes seront & la charge exclusive du
ou des copropriétaires concernés.

Article 18 — assurances 4 souscrire par les copropriétalres

Chaque copropriétaire, y comprls le propriétaire de l'entité
banque, souscrira & ses frails exclusifs une assurance dégits
des eaux, 1incendle plus toutes les garanties connexes, le
risque "recours des volsins et recours par des tilers", pour
les biens gqu'il introduira dans 1'immeuble : véhicules, mar-
chandises, mobilier, aménagements, agencements immobiliers,
2quipements divers ...

Ces assurances comporteront un abandon de recours des assu-
reurs contre les autres coproprlétaires et occupants a un
titre quelconque.

Chaque copropriétalre informera ses assureurs des abandons de
recours prévus & l'article 13 ci-dessus et fera acter ces
abandons de recours.

Ces assurances ne pourront contenir aucune clause qul serait
contraire aux assurances de la coproprlété souscrites par le
syndic d'une part, et aux assurances souscrites par le pro-
priétaire de l'entité banque d'autre part.

Si possible, ces assurances couvriront les cas de gréves et
émeutes, le terrorisme, ainsi que les actes de malvelllance,

31 des transformations ou activités sont susceptibles d'ag-
graver le risque dans le cadre des polices souscrites par le
syndic, chaque copropriétaire en avisera aussitdt le syndic.
Les copropriétaires qui,contralrement 3 1l'avis de la majo-
rité, estlmeralent que l'assurance immeuble est falte pour un
montant insuffisant, auront toujours la faculté de contracter
pour leur compte personnel, une assurance complémentaire, au-
prés des mémes assureurs, & condition d'en supporter toutes
les charges et primes,.

Article 19 - assurance des bilens, véhicules, marchandises,
aménagements et agencements, &quipements etc.. introdults par
les occupants & titre gratult.,

Chaque occupant & titre gratult souscrira a4 ses frals
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exclusifs les mémes assurances et fera acter les mémes clau-
ses que celles prévues 4 l'article 18 ci-dessus pour les
copropriétalires,

Article 20 - Encaissement des indemnités d'assurance

En cas de sinistre, les indemnités allouées en vertu des po-
lices souscrites par le syndic seront sauf l'hypothése ol
elles seralent versées directement & des tiers, 1lésés, encals
sées,.aprés accord du consell de gérance sur leur montant, et
seront déposées & un compte & ouvrir sous la rubrigque "com-
plexe Opéra - sinistre du.....) & la Banque Bruxelles Lambert
aux noms de personnes désignées par le dit conseil,

Ce compte bénéficiera des conditions du marché,

Les éventuelles indemnités d'assurance versées au proprié-
talres de 1l'entité banque & la suite d'un sinlstre concernant
les parties privatives de cette entité, seront affectées
directement par ce propriétaire & la reconstructlon ou a la
remise en état desdites parties sl le sinistre se limite a
celles—-cl et, &ventuellement, aux partles générales communes
comprises dans cette entité&., En ce cas, le propriétaire de
1'entité Banque percevra du syndic 1'indemnité afférente aux
parties communes générales sinistrées se trouvant dans l'en-
t1té bangue.

Article 21 - décision en matiére de reconstruction et remilse
en atat de 1'immeuble, sulte a8 sinistre,

Tout sinistre couvert ou non par 1'assurance donnera lieu a
reconstruction hormis l'hypothése oli, & la majorité& des qua-
tre cinquiémes des votes valablement émis, 11 en seralt dé-
cidé autrement par une assemblée générale extraordinaire des
copropriétaires du complexe réunissant au moins septante cing
pour cent de l'ensemble des quotités dans les parties commu-
nes générales & la premiére assemblée et délibérant sans
exigence de quorum a la seconde.

En cas de sinistre, des copropri&talres disposant d'au moins
dix pour cent de l'ensemble des quotités pourront demander,
par lettre recommandée adressée au syndic, dans les trente
jours du sinistre, la convocatlon d'une assemblée générale
extraordinaire aux fins de soumettre au vote prévu a4 1l'alinéa
précédent la déclsion de ne pas reconstruire,

Pareille assemblde devra &tre convoquée par le syndlc dans
les hult jours de la réception de la lettre recommandée et
1t'assemblée devra se tenir a4 une date se siltuant quinze jours
au plus tdt et trente Jours au plus tard aprés l'envol de la
convocation sous pli recommandé.

I.'assemblée pourra se proroger sl, & la date prévue pour sa
tenue, elle n'est pas, selon constatation actée 3 septante
cing pour cent au moins des volx valablement émlses, en état
de se prononcer sur la décision a prendre.
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En ce cas, l'assemblée arr8tera la date de sa prochaine réu-
nion et désignera s'il échet un expert appelé & répondre 3
des questlons techniques précises dont le texte sera arrété
par l'assemblée,

Article 22

S1 1'indemnité est insuffisante pour falre face a la remise
en état, le supplément sera recouvré par le syndic, entité
par entité, & charge de tous les copropridtaires de l'entité
intéressée, au prarata de leurs quotités dans cette entité,
en ce qui concerne les parties privatives et communes spé-—
clales, et & charge de 1l'ensemble des coproprlétalres en ce
qui concerne les frals inhérents & la reconstruction des par-
ties communes générales,

Les copropriétaires s'obligent a acquitter ce supplément dans
ies troils mois de la demande qui leur en sea falte par lettre
pecommandée a4 la poste par le syndlc, les intéréts au taux de
des avances en compte courant de la Banque Natlonale de Bel-
gique, augmenté de trols pour cents courant de plein droit et
sans mise en demeure, a dé&faut de versement dans ce delail,
sur ce qui sera di.

A défaut pour un copropriétaire de s'8tre acqultté de sa
quote part de supplément dans ledit délal, assignatlon sera
lancée & sa charge. '

En cas d'insolvabilité constatée par un proceés-verbal de

carence ou l'attestation d'un curateur de falllite établis-— _
sant quelle est la perte & prévolr, le déficilt 4 en résulter e
sera supporté par l'ensemble des autres coproprliétaires de o
1'entitd & laquelle appartient le défalllant et ce, au pro- ed
rata de leurs quotités dans cette entité& en ce qul concerne

1e colit de reconstruction des parties privatives et communes o
spéclales et par l'ensemble de tous les copropriétaires du b
complexe en ce qul concerne le colit de reconstruction des J
parties communes générales. :
En ce qul concerne les partles privatives appartenant aux T
défaillants, celles—ci seront simplement reconstrultes en vue o
de permettre le fonctionnement harmonieux du complexe et sauf b
recours. i

Toute somme encalssée en application de ce qui précede sera
versée par le syndic au compte spécial rubriqué dont question
a ltarticle 20, &%

81 l'indemnité est supérieure aux dépenses de remise en état, i
1'excédent sera réparti par le syndic entre les coproprié- L
taires de l'entité ou des entités en cause en proportlon de iy
leurs quotltés dans cette ou ces entltés pour l'excédent af- i
férent 4 la reconstructlon des partiles privatives et communes b
et pour l'excédent afférent aux partles ‘wénérales communes, o
entre tous les copropriétalres, ﬁ

i
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Artlele 23. ..o TETTLL B
S1 1a déclslon est prise de ne pas reconstrulre l'immeuble &
la suite d'un sinistre, cette décision entralnera automati-
quement la liquidation de 1'indivision.

Dans cette liquidation le propriétaire de 1'entité Banque se
verra attribuer l'assiette sur lagquelle est &diflée ladite
entité et toutes les consbtructions qul s'y trouveralent en-
core, au-dessus comme au-dessous du sol constituant cette
asseitte, de méme que 1'usage de la trémie, 3 charge pour lul
de verser d la liquidaton 1la valeur, 3 dire d'expert désigné
par Monsieur le Président du Tribunal de commerce, des papr-
ties privatives et communes spéciales comprises sur ou sous
cette asslette et ne 1lui appartenant pas,

L'expert se prononcera en tenant compte de ce qu'il n'y a pas
reconstruction du complexe,

D'autre part le propriétaire de l'entité banque percevra le
montant &ventuel des indemnités afférentes 3 1l'assurance sous
scrite par lul pour ses parties privatives ainsi que sa quo-
te-part intérét en compte liquidation compris, sous déduction
de tous les frails de la liquidation dans ltindemnité afféren-
te aux parties communes générales sinistrées,

La méme procé&dure sera appliquée en ce qul concerne l'entlitd
bureaux pour autant que cette entlté, au moment du sinistre,
solt la propriété d'une seule et méme personne, physigue ou
morale, . .

Quant aux autres copropriétailres et sans égard 4 la mesure
dans laquelle le sinistre &ventuel auralt affecté leurs par-
ties privatives, 1ls percevront au prorata de leurs quotités
dans les parties communes générales, leur quote~part dans la
somme globale 4 provenir :

- du Jeu éventuel de l'assurance couvrant les parties priva-
tlves et communes spéciales autres que l'entité banque et de
l'entité bureaux.

- du Jeu &ventuel de l1l'assurance couvrant les parties commu-
nes générales sous déduction de la part revenant au proprié-—
talre de 1l'entité banque et de 1l'entité bureaux.

~ du pailement 3 effectuer A dire d'expert, comme exposé& ci-
avant, par le propriétaire de l'entité banque et de 1'entité
bureaux,

- de la réalisation de 1la partie du complexe quili ne sera pas
attribuée comme dit ci-avant au propriétaire de l'entité
banque. .

- des intéréts prodults par les montants inscrits en compte
"liquidation" et ce, sous déductlon de tous les frais de la

liquidation,

Article 24

L'assemblée générale annuelle des copropriétaires du complexe
fixera chague année le montant ' :

a) des dépenses que, de sa seule autorité, le gérant pourrs
exposer pour 1l'ex&cution des travaux, méme &tendus ou limités
aux partles générales communes, nécessités par sulte d'un
sinistre,

b) des dépenses de 1'espice dépassant le plafond sub a) qui
nécessiteront l'accord du conseil de gérance relativement au
choix de l'entrepreneur et & toutes modalitéds éventuelles,
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et cela pour l'hypothése ol le sinistre s'étend 4 plus d'une
entlté, ou seulement 4 des parties générales communes dans
une ou plusieurs entltés sauf ce quil sera dit cl-aprés en ce
qul concerne l'entlté banque. ,

Au~deld du plafond qui sera fixé conformément & ce qui est
prévu sub b), le méme accord émanera de l'assemblée générale
des copropriétaires du complexe dé&libérant 3 la majorité
simple,

Les mémes régles seront arrétées annuellement au sein de cha-
que entité pour l'hypothése ot le sinistre ntaffecteralt qu-
une d'entre elles sans s'étendre & des partlies communes géné-
rales,

En ce qul concerne l'entité Banque, son propriétalre assurera
l'exécution des travaux nécessltés par les slnlstres concer-
nant cette entlté, en ce compris ceux affectant les parties
communes générales situdes dans cette entité, méme si d'au-
tres entités sont sinistrées, &tant entendu que ledit pro-
priétaire percevra les indemnités d'assurance afférentes aux
dommages subls par ces partlies communes générales et béné-
ficlera, sl elles étalent insuffisantes, de 1l'intervention,
pour le solde déficltaire, des copropriétalres du complexe au
prorata de leurs quotltés,

Section 5 - réglement des charges communes

article vingt cing : relevés de comptes

Le syndic tient la comptabilité générale du complexe., Il
ouvrira un ou plusleurs comptes chez la Bangue Bruxelles
Lambert a Lidge, & son nom, sous rubriqué, ou seront centra-
lisées les opératlons comptables ; le tout sous le contrdle
et les directives &ventuelles du consell de gérance.

Chaque année, il présente aux propriétalres et/ou occupants
du complexe, le relevé de leur compte, contenant particulie-
rement le détall de leur partlcipation dans les charges com-
munes générales ou spéclales, Tout ecompte débiteur doit se
solder dans la hultaine de sa réception., A défaut de régle-
ment dans le délal impartl, le compte sera majoré d'un demi
pour cent par quinzalne de retard au profit de la calsse com-
mune intéressée, sans préjudice & 1l'exigibilité du principal,
chaque quinzalne commencée étant comptée et due en entler,

Le palement des relevés n'emporte pas approbation des comp-
tes, celle~ci demeurant du ressort de l'assemblée générale
intéressée,

Article vingt six : calsse commune




Pour falre face aux dépenses courantes, une provision dont le
montant est fi1x& par l'assemblée générale, sera versée au
compte qu'indiquera le syndie, quil sera chargé des recouvre-
ments et ouvrira des comptes au nom de la communauté générale
ou spéciale, chez la Banque Bruxelles Lambert i Liége.

Les appels de fonds se feront trimestriellement, en propor-
tion des quotités dans la coproprlété générale ou spécilale
possédés par les copropriétaires et sur base du budget.

Article vingt sept : fonds de réserve

En outre, moyennant décislon de 1l'assemblée générale Intéres-
sée, 11 peut &tre constitud un " fonds de réserve " qui sera
alimenté par des cotlsatlions payées par chaque propriétaire.
Le montant de ces cotisatlons sera fi1x& par le consell de
gérance et la hauteur du fonds sera déterminé&e par 1l'assem-
blée générale des coproprlétaires intéressé.

Le placement de ce fonds sera effectu& sulvant les directlves
du consell de gérance. ..

Le fonds de réserve constitué des versements de chacun des
copropriétalres, appartient 8 ceux-—ci, mais demeure blogqué en
vue de son affectation précisée 3 l'alinéa cil-aprés. Il est
également stipulé qu'en cas de vente d'un blen privatif, 1!
acquéreur est subrogé dans tous les droits du vendeur dans le
dit fonds qul passe ainsi i l'acquéreur, sous réserve de tous
comptes & é&tablir entre partles.

Les 1ntéréts prodults par ce fonds de réserve accroiltront ce
compte.

Le fonds de réserve ne peut servir qu'd la remise en état des
parties communes, c'est & dire, au palement des travaux in-
combant normalement 3 un propriétaire (et non & un locatal-
re), comme : peintures extérieures des fagades, remplacement
des chaudiéres, de la chaufferie, réparations au gros oeuvre
ou 3 la tolture, renouvellement des cablnes ou des machines

d'ascenseurs etc,.

Article vingt hult : indivision - usufruilfg

En cas d'indivision de la propriété d'un bien, démembrement
en nue-propriété et usufrult, droit d'usage ou d'habltation,
tous les indivisaires ou titulaires de drolt sont solidal-
rement et indivisiblement tenus & l'égard de la copropriété,
sans bénéfice de discussion, de toutes sommes dues, afféren-
tes au dit blen.

Article vingt neuf : mesures de contrainte

1) A défaut par les copropriétaires de verser la provision
réclamée par le syndlc ou de couvrir ce dernler de leurs
quote-parts des dépenses de l'année &coulée,dans la qulnzaine
du rappel qul leur en est adressé& sous plil recommandé & la
poste, le syndic dispose des moyens de contrainte reprils au
2) ci-aprés, qu'll exerce moyennant autorisation du consell

de gérance,

T P DL R e e TR e e e e e

il
g
EQ
|
[.'
f
E;




43

Il ne doit pas justifier de cette autorisation 3 1'égard des
tribunaux et des tlers,

2) Le syndic est autorisé pour le recouvrement des charges
communes

a) a arréter les fournitures d'eau, d'électricitd, de chauf-
fage et d'eau chaude ay lot du défaillant,

b) 4 assigner.le défalllant en palement des sommes dues,

c¢) & toucher lui-méme, A due concurrence, délégation de
loyers contractuelle et lrrévocable &tant donnée, dés maint-
enant au syndic par chacun des copropriétaires pour le cas ou
11 seralt défaillant envers la copropriétéd. Le locataire est
valablement 1ibéré 3 1'égard de son bailleur des sommes quit-
tancées par 1le syndie,

d) & réclamer & chacun des copropriétaires en proportion de
Ses drolts dans la chose commune, la quote-part du défaillant
dans -les dépenses de copropriété, sous réserve de restition
aprés. exécutlion de ses obligations par 1le défaillant,

3) toutes les sommes réclamées par le syndlc pour compte de
la copropriété sont de plein droit productives d'intéréts au
taux de un demi pour cent par quinzaine, nettes de toutes
taxes et retenues quelconques, & défaut de paiement dans les
quinze jours 3 compter de l'envoi de 1la lettre recommandée
dont question sub 1),

h) & titre de pénalita complémentaire, les copropriétaires
défaillants sont redevables 3 1a copropriété, d'une somme
équivalente aux frais et honoraires d'avocats, d'huissiers,
experts et autres exposés par elle ou le syndic, sans préju-
dice de toutes autres condamnations qui seralent prononcées
contre eux, :

5) par la signature de leur acte notariéd d'achat, les acqué-
reurs confirment la mission du syndic et lul conférent lrré-
vocablement tous pouvoirs, pendant la durée de ses fonetions
pour poursuivre en Jjustice 1'exécution de toutes les oblig-
ations de pailement des défalllants, depuis les préliminaires
de la conciliation Jusqu'd l1'exécution de tous Jugements ou
arréts, traiter, transiger, compromettre et faire ce qul sers
utlle ou nécessaire 3 1z sauvegarde des droits des coproprié-
talres ; mandat &tant donnd au.syndic en exécution du présent
réglement général de copropriété,

Article trente : rapports avec les locataires

Le syndic n'a de rapports Juridiques qu'aveec les coproprié-
tailres,

Néanmoins, les copropriétaies peuvent autoriser le syndic 3
réclamer directement a4 leurs locataires 1la quote part de tout
ou partie des dépenses communes que les baux mettent 3 charge
de ces dernlers,

La présente disposition ne fait naltre aucun droit dans 1le
chef des locataires.’

Elle ne décharge en rien les copropriétaires de leurs -
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obligations de contribueﬁ aux dépenses communes.

Article trente et un : bonifilcation d'intéréts ou indemnités
au syndlc. -

Dans tous les cas ol le syndic aura dh falre personnellement
des avances ou payer des frals quelcongues pour un coproprié-
taire en défaut de remplir ses obligatlons, 1l aura droit &
charge de celuil-ci, & des Intéré&ts au taux de un pour cent
par mols, outre toubtes majorations 3 titre d'indemnité i ar-
bitrer par le consell de gérance, en sus du remboursement du
principal,

section 6 - recettes communes

Dans le cas ol des recettes communes eralent effectuées a
ralson des parties communes, elles serailent acquises aux in-
téressés proportionnellement a leurs drolts dans la copro-
priété concernée. ‘

Sectlon 7 - mutation de biens privés

Toute mutation dans la propriété d'un bilen privatlf est
notifige au syndic par les solns des parties, dans les deux
mols de sa date, par l'envol recommandé d'une attestation
mentionnant la date et la nature de la mutation, ainsil que
1'identité et le domiclle du nouveau propriétalre ou
liquidateur de la succession,

Jusqu'd cette notification, l'ancien propriétaire ou les
ayants droit et ayants cause du propriétaire décédé, tenus
solidalrement et indivisiblement, sont obligés aux charges
communes afférentes au bien muté.

CHAPITRE V - DESTINATION DES LOCAUX PRIVATIFS

Dans la description du complexe qul figure 34 1l'acte de base,
le constructeur détermine la destination des locaux prilva-
tifs,

I1 est icl précisé& que le constructeur se réserve seul le
drolt, Jusqu'd la vente du dernier bien privatif, de modifler
1a destination des locaux hormis 1l'entité& banque, telle que
prévue au dilt acte,

CHAPITRE VI : DESACCORD - PROCEDURE -~ RECOURS

Article un

1) en cas de conflit entre plusleurs propriétaires ou entre
un ou plusieurs d'entre eux et le syndic, au sujet de itin-
terprétation ou de l'appllcation de 1'acte de base et du
réglement général de copropriété, la questlon sera soumlise au
consell de gérance qul statuera selon les régles définies au
présent acte,

Article deux

H'S
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Tout propriétaire aura toujours le drolt de recourlir en Jus-
tice devant les tribunaux, contre une décision de 1'assemblée
jugée par lui frauduleuse, irrégulliére ou abusilve.

Ce recours ne pourra dtre exercé que dans 1es trois mols de
1a notification & luil faite par 1ettre recommandée, de la
dite décision ou, & défaut de cette notification, dans 1'an-
née de la date de 1'assemblée ayant pris la déclsion- ; passé
ce délal, il sera forclos.

Article trols

Toutes les difficultés pouvant surglr relativement & l'acte
de base et & ses annexes entre les copropriétaires ou entre
1'un ou plusleurs d'entre eux et le syndic (sauf dans ce cas,
réglement 3 1tintervention du consell de gérance) ou le con-
sell de gérance pourront &tre soumises, 3 la requéte d'une
des parties, notifiée a l'autre par lettre recommandée, a un
arbltrage comme 1l eat organisé par 1e code judicilalre.

Les frails et honoraires de l'arbltrage seront supportés  par
les partles suivant ce gqui aura £td déterminé dans le com-
promis d'arbltrage et, a défaut, suivant les termes de la
sentence d'arbltrage.

Article quatre !

En cas de conflit entre les copropriétaires et le construc-
teur, au sujet de 1'interprétation ou de 1'application de
1tacte de base, la question sera soumise 4 un arbitre cholsi
de commun accord par les parties ou désigné par le président
de la chambre des notalres du lileu de 1a situation du blen.

TITRE II - REGLEMENT D'ORDRE INTERIEUR

CHAPITRE I - GENERALITES

Aprticle un : dispositions générales

T1 est arr8té entre tous les copropriétaires un réglement
d'ordre intérieur, obligatolire entre eux et leurs ayants-
droit et gui ne pourra dtre modlflé gue par 1'assemblée gé-
nérale des copropriétaires du complexe ou de la partle con-
cernée s'il s'aglt d'un réglement d'ordre 41ntérieur partl-
culier, statuant dans les coriditlons de présence et de majo-
rité prévues ci-avant pour semblables modifications. ’
Toutefols, les apticles 1/2/3/4 ne pourront atre modifiés que
par 1'gssemblée générale des copropriétalres du complexe et
dans les conditions de présence et de majorité prévues pour
les modificatlons au statut réel, sous réserve des drolts de
modification du promoteur. :

Les modificatlions de ce réglement d'ordre intérieur devront
rigurer & leurs dates, dans les procés verbauX des assemblées
générales et Atpe en oubre, insérées dans un 1ivre spécilal
t1ivre de gérance' tenu par le syndic et qul contiendra, d'un
méme contexte, le statut du complexe, le réglement dtordre

intérileur et les modifications ¥ apportées.
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Le présent complexe comportant plusieurs entités, 11 pourra

L4

Atre arreté des réglements d'ordre intérieurs spéclaux a
chaque entité.

Ceux—ci seront établis solt par 1le constructeur actuellement,
et intégrés dans le présent acte, solt ultérieurement, avant
1tassemblée générale constitutive, ou dressés par les assem-
blées générales de chacune des entités.

L,es modalités d'application ou de modification de ces régle—
ment particulliers seront conformes 3 ce qui est prévu cl-
aprés, sauf dispositlons contraires de ce réglement; les dis-
positions générales du présent réglement se complétent avec
les dispositions particuliéres des réglements spéciaux, pri-
orité étant donnée au présent réglement.

En cas de location ou dtaliénation d'un bilen privatif, 1l'exls
tence du rdglement d'ordre intérieur devra étre portée a la
connaissance du nouvel intéressé quli aura 1'obligation de s'y
conformer au méme titre que tout propriétalre ancien et qul
sera censé connaltre ce réglement par le seul falt de son

occupation ou de son acquisition.

Le gérant tliendra 3 1la disposition de tout copropriétalre
intéressé pour permettre de le consulter, un exemplaire du
rdglemerit général de copropriété et du ou des reéglements

d'ordre intérieur.

Ces exemplaires devront &tre complétés par les modifications
qui seralent apportées & ces réglements.,

—

CHAPITRE 2 - OCCUPATION

Article deux : occupation des biens privés

Les appartements et studios ne peuvent Atre occupés que par
les personnes d'une méme famille, leurs hdtes et leurs do-
mestliques.
Les copropriétaires, leurs locataires, leurs domestiques et
autres occupants du complexe, devront toujours occuper ce-
luil-ci honnétement et en joulr sulvant la notion juridique de

"pon pére de famille".

I1s devront velller a4 ce que 1a tranquillité de 1!'immeuble
qu’ils occupent ne solt pas troublée par leur falt, celul des
personnes de leur famille, des gens 3 leur service, de-leurs
locatalires ou visiteurs.

Ils ne peuvent failre ni laisser falre aucun brult anormal,
1'emplol des instruments de musique et notamment les appa-
reils de radlio et de télévision, est autorisé, mals leurs
utilisateurs seront tenus formellement dtéviter gque le fonc-
tionnement de ces apparelils incommode les autres occupants et
cela, quel que soit le moment du jour ou de la nult.

8111 est falt usage d'appareils dlectriques, ces apparells
devront 8tre munils de dispositifs supprimant les parasites et
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toutes vibrations ou les atténuant fortement, de telle ma-
niére qu'ils n'influent pas 1a bonne réception radiophonique.
Les occupants ont 1'obligation de placer des humldificateurs
sur leurs radlateurs de fagon & obtenilr et a maintenir la
meilleure hygrométrie possible de leurs locaux, et d'éviter
ainst le travall anormal des menuilseries et des parquets, at
3 1'asséchement de l'air,

L'utilisation de bonbonnes a4 gap comprimé est strictement
interdite.

Article trois : aspect extérieur - harmonie du complexe

Les travaux de peinture aux fagades (y compris les chassis,
garde-corps et persiennes) devront 8tre failts aux époques
fixées par 1'assemblée générale des copropriétalres intéres-
sés et sous la survelllance du syndic.

Quant aux travaux relatifs aux parties privatives dont l'en-—
tretien intéresse 1'harmonie du complexe, 1ls devront gtre
effectués par chaque propriétaire, en temps utiles, de manié-
re que les immeubles conservent leur aspect de soin et de bon
entretien., En cas d'inaction de la part de certalns proprié-
taires, ceux-cl seront passibles, aprés un préavis d'un mols
donné par lettre recommandée, envoyé par le syndilc, d'une
amende de deux mille francs par mols entier de retard, au
profit du fonds de réserve, tout mois commencé &tant considé-
ré comme dil,

Les co-propriétaires ne pourront mettre aux fenétres, en fa-
¢cade, sur les balcons et terrasses, dans les escalilers, ves-
tibules et passages, ni garde-manger, linge ou autres objets
quelconques, ni enselgnes ou réclames, sous réserve toutefols
en ce qui concerne ces dernidres, de ce qul est stipulé a
ltarticle sulvant.

Les rldeaux obligatoirement posés aux fendtres seront d'un
moddle uniforme détermin& par les copropriétaires, modéle qui
devra étre strictement respecté, Les persiennes, stores,
marquises devront également 8tre d'un type conforme,

Article quatre : publicité

Le promoteur se réserve expressément le drolt de faire seul
de la publicité sur la tolture de 1'immeuble, 34 l'exceptlon
de la tolture de 1l'entité Banque ou la publicité en tolture
est réservée au propriétaire de cette entité, Ils auront le
droit de céder leurs droits gratultement ou 3 titre onéreux,
en tout ou en partie & telle personne physique ou morale de
leur cholx, .

Le propriétaire et ou les utllisateurs auront & leur charge
les dépenses causées par le placement, l'entretien et la
réparation de cette ou ces enseignes. Ils devront faire as-
surer a leurs frails tous les risques gquelcongques pouvant
résulter pour la copropriété de 1'existence de cette ou de
ces enselgnes. “
Sauf dispositlons reprises & l'annexe IV, Article 21, réglant
la publicité dans les partles privatives de la galerle, la
publicité et 1'afflchage sur le complexe et dans les communs
ne sont autorisés que dans les. limltes ci-aprés stipulées

1) la banque peut maintenir la publicité exlstant actuelle-
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ment tant sur

couverte.

2} le promoteur se péserve expressément le droit de faire de
la publicité sur les murs dormants de la galerie commerciale,
1e sol et les plafonds, les cages d'escallers, les ascenseurs
ot les escalators, sur les murs du parking et en général dans
les parties communes générales ou spéclales aux entités ma-
gasins, bureauX et parking.

T1 se réserve de céder ce droit en tout ou en partie gratul-
tement ou & titre onéreux 5 telle personne physlque ou morale
de son choix.

3) le placement dtaffiches annongant la vente ou la location
des bilens privés est autorisé.

4) 1a publiéité par vole d'enselgnes extérieures et intérleu-
res, au profit des bureaux, est interdite sauf autorisation
du promoteur jusqu'a la vente du dernier lot privé et uwltéri-
eurement du conseil de gérance. ‘

Ces enseignes devront toujours étre de bon gofit et de nature
4 ne pas importuner les volsins.

Les taxes et impositlons auxquelles donneraient lieu ces en-
selgnes ainsl que les assurances ¥ relatives, seront a charge

5) tout occupant exergant une sctivité professionnelle, au-
torlsée pourra apposer 3 l'entrée du complexe ou dans le
hall, & l'endroit qul sera fixé par le constructeur, ou apreés
par la premiére assemblée générale statutailre ou par le con-
sell de gérance, une plaque professionnelle d'un modéle unl-
forme.

11 sera permis d'apposer sur la porte particuliere de chaque
appartement, une plaque d'un modéle uniforme indiquant le nom
et la profession de 1'occupant.

Dans le hall d'entrée, chague appartement disposera d'une
bolte aux lettres sur laquelle pourront figurer le nom et la
profession de son occupant et 1'étage de ltappartement qu'il
occupe.

Jusqu'd la vente du dernier lot privé, le promobteur du com-
plexe et, aprés cette premidre période, le consell de géran-—
ce, devront &tre consultés préalablement au placement de
toutes publicités et marquer leur accord et autorisatlion par

T1ls auront notamment le droit de limiter les surfaces ré-
servées & la publiclté, de proscrire certains modes de pu-
blicité, de fixer les endrolts ol elle pourra &tre faite.

Leur avis devra toujours ‘8tre motivé par le soucl de velller
au standing du complexe, 3 1l'harmonie de son aspect extérleur

et & la bonne tenue efb 5 1la tranquillité des occupants.

Article cing : animaux

1

L.'existence dans le complexe et plus particuliérement dans
les locauX d'habitation, d'animauxX domestiques {(chilens -
ehats - olseaux etc..) ne pourra dtpre considérée que COMHBE
une simple tolérance.

Le syndic pourra toujours proscrire le malntlen, notamment sl
ces animaux portent préjudice @ la proprlété, & la tranqui-
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11ité et au repos des autres occupants du complexe, OU sl
leurs propriétaires nten assument pas la garde vigilante.

Les déghts et dégradations que pourraient causer ces animaux
seront & la charge exclusive de leurs propriétaires.

Article six - usage des agpareils communs

I.'emplol des ascenseurs (et du téléphone s'l1l y en a) ainsi
que de tous apparells 3 usage commun des propriétalres, 56—
ront rdéglementés par 1'assemblée générale ou les assemblé&es

-~

générales concernees.,

Article sept - déménagements

Le syndic devra &tre prévenu au moins quinze jours dfavance
de tous les emménagements ou déménagements hormis ceux gul
n'interviennent qu'a 11intérieur des locaux privatifs.

Toutes dispositions seront prises avec 1ul pour rédulre au-
tant qgue possible les inconvénlents et troubles gul pour-
ralent .en résulter pour les autres occupants.

Tous les dégdts occaslonnés par sulte des déménagements se-
ront & charge du propriétaire ou 4u regsponsable.

lice de 1tensemble immobilier

Article huilb - po

Le syndic est investl de tous pouvdirs de polices nécessalres

et aura donc 1e droit de prendre toubes dispositions utlles

dans les cas oii le bon ordre, la bonne organisation, la pro-
preté, 1'aspect, la ¢ranquilllté et la réputation de l1ten-
semble immobilier seralent mis en péril par 1e fait de pro-
priétaires oOu occupants ainsi que de leur famille, leurs
invités, domestlques, clients, ouvriers, préposés et autres

ayants-—cause.

Chaque occupant est responsable des troubles de Joulssance et
préjudices que subiralent les autres occupants ou méme des
voisins par son fait ou celul des personnes cl-dessus dnumé-
rées. 11 doit donc imposer a tous ceux dont 11 est 1également
responsable ou avec lesquels 11 est en papport dans la rés-
idence, le respect des prescriptions de 1l'acte de base et du
réglement général de copropriété.

Artilcle neuf : charges administratives.

Les propriétaires ou leurs ayants-cause devront satisfalre 3
toutes les charges de police, de voirie ou des réglements

communaux.

Article dix ¢ ascenseurs

Article 41X @ @s=r "=

I,'entretien et la suprveillance des ascenseurs sont confiés a

une firme spéclalisée.
Les ascenseurs ne peuvent atpe utilisés pour les déménage-

ments, sauf celut ou ceux qui seralent prévus 3 cet effet ou,
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sauf accord du syndic. et aux conditions qu'il fixera.
Leur usage est interdlt auxX enfants de moins de douze ans non

accompagnes.
Article onze : utilisation des Qarties communes

IL.es parties communes , d'une fagon générale, ne peuvent gtre
utilisées & des fins privées.

I.es halls a'entrée, 1les escaliers, les couloirs, paliers,
qevront étre malntenus lipres en tout tTemps. T1 ne pourra Yy
gtre asceroché nl déposé quol que ce sott., Le stationnement
des vélos et des voltures d'enfants y est interdit.

11 ne pourra &tre fait dans 1es couloirs eb sur les pallers
aucun travall de ménage, tels que : prossage de tapls, 1i-
terle, habits et meubles, cirage de chaussures etc..

La reSponsabilité du syndic ou des occupants ne pourra gtre
mlge en cause en cas de vol ou autres faits délictueux commis
dans les parties COMMUNES . h

.CHAPITRE trois : dispositions concernant leﬁ_gmglgggggg§§
parking.

Régles d'utilisation - sous réserve de 11adoption d'un régle—
ment particulier a 1'entité parking augquel priorité seralt

donnée. :
Les parties communes, les entrées, les rampes dtaccés et les

-

aires de manoeuvre des véhlcules devront étre maintenues 1i-
bres en toubt Temps. )

Les co—propriétaires et usagers devront veiller & effectuer
les manoeuvres dtentrée et de sortie avec prudence et len-
teur, CES manoeuvres gtant effectuées sOUS leur responsa-
pilité civile. _ :

I1s veilleront & leurs risques et périls & tyiter les vols et
ja détérioration intérieure du garage collectif et des box.

11 est strictement interdit & toub copropriétaire ou usager
d'entreposer 3 1'intérieur du garage, pas plus d'allleurs
qu'a 1'extérleur, des matléres inflammables, de procéder dans
le garage 4 aucune exposition, aycune publicité ou décoration
ou vente publique de véhicules, sauf autorisation spéclale de

3

1'assemblee générale.

Les appareils chargeurs de batterie sont interdits.

Le stationnement des véhicules sur les rampes et alres de
nanoeuvres ne peubt agpe autorise.

L'emplol des avertisseurs et &chappements libres esbt stricte-
ment prohibé.

Certains emplacements pourralent atpe aménagés en pox fermés
ou convertls en caves ou réserves.

Le dépdt des scooters Ou motocylettes, voltures, dtenfants ou
pateaux peut etre autorisé par le syndic qui veillera & ce
gue les véhicules solent rentrés ou sortis & la main.

58
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Les copropriétaires ou usagers devront respecter scrupuleuse-
ment les mesures qul geralent prises par 11assemblée générale
ou par le conseil de gérance pour assurer 1a sécurité du par-
king pour éviter 3 ne rien falre qui puisse troubler la
tranquillité des propriétaires des autres lots privés.
L'accés au parking est interdit auxXx personnes ne disposant
pas d'un droit de Joulssance dans cette partiedu complexe.
L'usage de 1l'eau par les occupants des garages ne pourra se
falre que dans les conditions & déterminer par le syndic, en
accord avec le consell de gérance ; le nettoyage de yvéhilcules
A grande eau ou 3 la lance est en tout cas formellement 1n-—
terdit, de meme que le lavage sur les rampes d'accés et les
aires de manoeuvre.

L.es copropriétalres de garages et leurs ayants drolt devront
satisfaire & toutes les charges de police et de voirie.

Des extincteurs d'incendie d'un type bien déterminé par ie
consell de gérance, seront & placer aux frals des coproprié-
taires du parking.

CHAPITRE 4 : service de l1la conclerge

Les services de la conclerge seront déterminés par le syndic.

remarque :

1) la conclerge ne peut en aucun cas, etre chargée de falre
des courses.

2) si elle est occcupée dans les parties communes, glle devra
lalsser un avertissement 3 sa sonnerie. |

3) les clefs des robinets princlpaux et des locaux ou gaines
contenant les colonnes principales d'eau, d'électricité et
autres fluides, & 1'exception de celles de l'entité Banque ;
seront toujours 3 la dispositilon de la conclerge pour per-
mettre de procéder en cas de besoin, aux fermetures nécessal-
res ; un Jeu des clés devra se trouver en en lieu connu des
occupants du complexe, pour leur permettre 1laceds sous leur
responsabllité, en cas de besoin et en 1'absence de la con-
clerge.

4) 1'organisation du travail de la concilerge est de la com-
pétence du syndic, qui devra velller spéclalement au bon dée-
roulement de ses activités et & la gsuccession dventuelle de
ses prestations, notamment en cas de congé ou d'absence.

CHAPITRE 5 - bauXx

Le_propriétaire pourra donner son bien en location ; 11 est
seul responsable de son locatalre et a seul drolt au vote
inhérent & sa qualité de copropriétaire. I1 peut donner man-—
dat & son locatalre de le représenter,

La location ne peut se faire quta des personnes d'une honora-

bilité incontestable.
Les propriétaires sont tenus d'annexer aux baux le présent

(7}{ '
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”baéé“eb"lé‘féglem%nt de copropriété et tous autres
réglements ou décislons formant la charte du complexe.

Les baux consentis par les propriétaires des biens privatifs
devront contenlr une clause spécliale portant que tout acte du
preneur qui seralt en opposition avec les dispositions du
présent réglement général de copropriété ou avec celles de
11'acte de base, entralneralt de plein droit et sans préjudice
3 tous dommages et intéréts, la déchéance du bénéfice du
bail, aux torbts du titulaire, et l'expulsion immédiate de
celul-ci, sans qu'll solt pesoin d'autres actes qu'une silgni-
fication par lettre recommandée.

I1s contiendront aussi la délégation de loyer prévue a4 l'ar-
ticle 29 ci-avant. Les baux devront contenir la déclaration
par les locatalres gu'lils se goumettent sous la sanction
précitée, 4 1l'obligation de pemplir ponctuellement toutes les
preseriptions imposées par le présent réglement notamment en
matlidre d'assurance dont 1ls reconnalssent avoir pris connais
sance entliére.

Les propriétalres auront 1'obligation d'aviser le syndlc, un
mois d'avance, au moins, de la date du départ de leurs loca-
talres et seront de toutes fagons responsables du palement de
toutes sommes qul pourralent atre dues par leurs dits loca-
taires 4 la gérance au moment du départ.

Les propriétalres doivent imposer 3 leurs locataires, l'obli-
gatlon d'assurer convenablement leur moblller, leurs rilsgues
Tocatifs et leur responsabllité civile et autres a4 1l'égard
des autres propriétalres ou des tiers. Le syndlc pourra,
sans avolr a motiver sa demande, exlger 1a communicatlon des
baux. En cas de bail verbal, les propriétaires sont tenus de
remettre a leurs locataires, contre regu un exemplalre de
1'acte de base et du réglement général de copropriété et des
réglements divers qui forment la charte.du complexe, En cas
d!inobservance de la charte par un locataire, le propriétaire
aprés un second avertissement du syndlc, est tenu de demander
1a présiliation du ball.,

CHAPITRE VI -~ dispositions générales

Le présent réglement général de copropriété (statut réel et
réglement d'ordre intérieur) restera annexé & 1'acte de base
du complexe dont 1l s'agit avec lequeéel 11 forme un tout. Il
sera transcrilt avec luil. Il est obligatolre pour tous les
copropriétaires actuels et futurs ainsl que pour tous ceux
qul possédent un droit de quelgque nature gue ce soit dans 1le
dit complexe. Une cople compléte en sera remise a4 tous les
propriétaires qul auront 1'obligation de la porter & la con-
naissance de leurs ayants-cause. Une expédition en sera an-
nexée dans les contrats translatifs ou déclaratifs de pro-
priété ou de Jjoulssance, portant sur une partle du complexe
ou bien ces actes devront contenir la mention que les intéres
sés ont une parfaite connalssance de ce réglement de co-pro-
priété et qu'ils s'y soumettent entidrement par le seul fait
3'atre propriétaires, occupants ou titulaires d'un droit quel
congue sur une partie du complexe. Dans chacun de ces con-
trats les parties devront faire sdlection.de domicile & Liége,
3 défaut de quol, ce domiclile sera de plein droit &lu dans le

complexe.
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ANNEXE IV

ANEN R

Py

GALERIE COMMERCIALE (ENTITE MAGASINS)

STATUT DE LA

REGLEMENT D! ORDRE INTERIEUR

(ne'concevnant 11entité banque que iorsqu'elle est expressé-

ment cltéel. conformément aux dispositions du raglement at

opdre intérieur, 11 est présentement arreté le présent régle-
ent pour 1'entlité "magasins”.

m
Article 1 - Assemblée des copro pigtaires du roupe magasins

Cette assemblée est composée de tous les copropriétaires de

_ cet ensemble, consldéré i1solément.

Elle est souveralne maltresse de 1'administration des Iinté-
pets - communs propres 3 l'entité magasin consldérée jgolément.
Toutes les questions relatives & 11entité et 3 son entretien
sont de B2 compétence. .

Article 2 - assemblée spéciale - force obligatoire

L'assemblée spéciale du groupe magasins oblige, par sSeS déci-
sions, tous les copropriétaires de cet ensemble, ¥ compris
1es absents, les aissidents et les jncapables, C€ pour les
décislons concernant 1es partles communes gspéclales du grou-

pe.

Article 3 -~ assemblée sgéciale - convocation - fonctionnement

— valadlté - decislons.

pour tout ce qui concerne la convocation et les régles de
fonctionnement et de prise de décision de cette assemblée
spéclale, 11 sera procéde mutatls mutandis de la memne manlére

sinsi qu'il est précisé au raglement général de copropriété
et d'ordre jntérieur. Les modifications aux articles 11 et 21
exlgent la majorité de présence‘et de vote prévue pour les
modifications au statut réel.

Apticle 4 - consell de gérance

Le consell de gérance ou de gestion de 1l'entité magasins est
constitué de quatre membres, &lus au cours de 11assemblée
générale ordinalre annuelle, plus unl membre de 1tentité ban-—
que, siggant & titre consultatif .

La présidence du conselil de gérance de 1tentité magasins
reviendra & celui qui parmi les propriétaires, posseéde le

4

plus grand nombre de quotités dans cette coproprieté.
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pour ce qui est des régles de fonctionnement de ce consell,
elles seront mutatls mutandis celles prévues pour le consell
de gérance du complexe.

Article 5 - sgndic—gérant - attributions

pans le cadre de s€B8 attributions précisées 3 l'article IO du
péglement général de COpPOpPiété, le syndie-gérant est chargé
de la gestlon journaliére des partles communes spéciales de
1'entité et constltue 1t'intermédiaire direct entre les 0C-
cupants d'une par?b, 1e consell de gestion et 11assemblée

~générale dtautre part.

Article 6 : charges communes sgéciales 3 1'entité magasins

parmi les charges communes spéclales 3 lL'entité magasins,
sont rangées, SOUS péserve de ce qui est qit ci-apres, la
présente anumération étant exemplative et non limitative

a) les dépenses afférentes au nettoyage, 3 1l'entretien, a la
réparation et au renouvellement des parties communes spé-
ciales a J1'entlté, notamment les escalators efb ascenseurs.

b) les frails d'administration et du cqnseil de gestlon de

1'entité.

¢c) les gages des femmes 2 journée engagées par e gérant pour
1tentretien de 1tentité. :

a) les frais de consommation d'eau et d‘électricité des comp-
teurs COMMUNSs, ies frais de chauffage des parties communes
spéclales ou faisant 1'objet d'un droit de Joulssance exclu-~

gsif.

e) les primes d'assurances sulvantes assurance de 1tentlté
contre les risques d'incendie et risgues accessoires dont
déghts des eauxX ; assurance responsabilité civile.

f) toutes indemnités sventuellement dues par la copropriété
de l'entité.

g) tous les 1mpbts et taxes susceptlibles de frapper les cho-
ses communes spéciales.

h) les frals des 1installations relatlves a la protection ou
1a détection de 1'incendie selon 1a répartition raite par le
constructeur ou par 1'assemblée générale de 1tentlté magasin.

Ces charges B5€ répartissent proportionnellement aux drolts de
chacun des coproprigtalres dans 1la copropriété spéclale ou
particuliére, sur la base des quotités sttribuées & chague
1ot privé dans son titre de propriété, gsauf dérogations ex-=
presses résultant de 1tgcte de base.
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Article T ¢ charges communes_; régartitions Qarticuliéres

Si une installation de spr

die est prévue
rilisation et d
priétaires de 1
1a Bangque, €n f
spéclale. S
installation, 1
dans les frals
dont 1ils dispos

inklage et/ou de détection d!incen-

pour les galerles commerciales, jes fraits d'u-
entretlen seront pépartis entre lesseuls pro-
tentité magasins cltest-d-dire 3 l'exclusilon de
onction de leurs quotités dans la copropriété
certalns magasins se€ ppranchalent sur cette
is 1nterviendraient en outre personnellement
enn fonction du nombre de pommes d'arrosages

ent dans leur blen privatif.

Article ‘8 - obligations particulidres

Le présent régl

souscrites par

trats particuli
tions conclus P
ces baux, contr
ne solient pas

dtordre intérie
Fn cas de contr
au groupe gqul p
lesquelles devr

ement n'exempte pas les propviétaires, gccu-
pants ou exploitants de l'entité da'aucune des obligations

eux en vertu de leurs baux

ou de leurs con-—

ers ou de tous autres réglements ou conven-

ar eux oOu g!imposant & eux

3

pour autant que

-

ats, réglements ou conventions prementionnées
en contradiction avec 1e présent réglement®

ur particuller 3 1'entilté.
adlction, c'est soujours 1le

péglement propre

rime toutes aubres conditions particuliéres,
ont, le cas &tchéant, etre adaptées au présent.

Article 9 - modifications
ement d'ordre intérieur, pris dans 1t'intérét
upants, 2 savolr : propriétaires, locataires,
emphytéotes de 11entité& pourra Atpe complété
1'assemblée spéciale statuant a l1la majorité

Le présent régl
de tous les ocC
exploitants ou
ou modifié par
des quatre ving
Ce raglement a

ts pour cent des volx.
ordre intérieur n'annule pas

, mals compléte ce

qui est prévu au paglement général de copropriété du com-
glement général d'ordre intérieur. ‘

plexe, et au re

Tous les amendements seront notifiés par dcrit aux proprié-

taires et/ou oc¢

cupants de 1'entité.

Apticle 10 - usages et réglements

nt, propriétaire ou locataire respectera scru-
puleusement les lois, arretés et réglements ainsi gue les
3 1la police du commerce, et & 1la loyauté des
transactlions commerclales. I1 devra en outre, satisfailre a
ges de ville, de police eb de voirile.

Chague commerga
usages relatifs
toutes les char
Article 11 -— de
Les locaux de 1

gation commercl
sauf en ce qui

stination des localX

1entité sont destinés exclus
ale, Le logement de personne

jvement & 1'exploi-
g y est interdlit,

concerne éventuellement 1a garde de l1a Banque
ou de 1tentité magasins, )
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Le consell de gestion avec l'accord du syndle, pourra excep-
tionnellement déroger 4 cette régle dans des cas blen déter-

minés.

Article 12 - éclairage

Les galeries couvertes seront &clalrées, tous les jours, sans
interruption de neuf heures d vingt et une heures, au moyen
d'un éclalrage normal d'exploitation. En dehors de ces
heures, un éclalrage d'appolnt sera assuré& pour y permettre
la elirculation sans danger,

Article 13 - tenue du centre commercial

Aucune activité susceptible d'y troubler l'exploitation nor-
male des commerces dans l'entité ne sera tolérée en gquelqu'’
endrolt que ce soit de l'entité.

En conséquence, seront interdits : le colportage, les ventes
a la criée, les discours publcs, les meetings, la distribu-
tion de tracts, de prospectus et de publications de toutes
espdces ainsi que de tous objets quelconques, les réunlons et
activités, & l'exception de celles qui seralent en rapport
avec l'exploitation commerciale de 1'entité ou de celles qui
seralent expressement autorisées par le consell de gérance et
de celles exercées dans les zones privatives de la galerile
qul figurent sous hachuré bleu au plan du rez-de- chaussée,
Aucun commerg¢ant ne pourra encombrer les voles publiques, les
Jardins, les emplacements de parcage pour voiture et autres
lieux & usage commun , nl y lailsser séjourner un objet quel-
conque étranger d ces lieux,

Le gerant aura le droit d'organiser avec l'accord du consell
de gerance, et de 1t ASBL dont question cl-aprés, toutes acti-
vités de nature a promouvoir le bon renom de l'entité ou a
contribuer 4 de meilleures relations publiques dans le cadre
de la promotion commerciale de ladite entité&,Il établira un
budget dans ce sens en accord avec le consell de gérance et
- 1'ASBL dont question ci-aprés. Le budget d'animation de 1l'en-~
t1té magasin constitue une charge commune & l'entité& magasins
le dit budget sera géré par une ASBL qul aura pour objet la
promotion du complexe Opéra et & laquelle pourront adhérer
toute personne Juridiqgue ou physique, solt en tant que pro-
priétaire, solt en tant que titulaire d'un droit réel de
joulssance, solt en tant qu'utilisateur de lot privé dans le
complexe.,

Article 14 - tenue des magasins

Chaque commergant devra assurer 3 son magasin une tenue qul
concourt a4 conférer et i maintenir le bon standing de l'en-
tite, I1 devra, en outre, toujours offrir des assortiments et
des services répondant aux besoins de la clientéle,

L'exposition et la vente d'articles sont formellement
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interdites & 1'extérieur des magasins, sauf accord préalable
du conseil de gérance, .

Les postes récepteurs de radic et de télévision, les hauts-
parleurs et autres appareils sonores privés sont autorisés ;
11s devront toutefols &tre installés de maniére telle qu'ils
ne puissent &tre entendus en dehors des magasins., Ils se
conformeront en outre aux dispositions du réglement général
de copropriéteé.

Par dérogation, 11 est toutefols prévu qu'aprés décision a
cet effet, par le consell de gestlon, les galeries couvertes
pourraient étre sonorisées 4 l'alde de haut-parleurs dans un
but de promotion commerciale, Dans ce cas, les frais de cette
installation constltueraient une charge commune spéclale a
l'entlté et chaque magasin pourrait s'y raccorder.
De méme, chaque exploitant devra faire en sorte qu'aucune
odeur désagréable n'émane de son magasin ou de ses annexes.,
I1 est interdit aux copropriétalres, occupants ou locatalres
de détenir des animaux & l'intérieur de l'entité. Toutefols,
mais 4 titre de simple tolérance, la présence d'un chien,
d'un chat ou d'un oiseau sera autorisée pour autant gu'elle
n'ocecasionne aucun trouble dans l'entité. Le consell de gé-
rance sera seul Juge en la matiére.

I1 est interdit & quiconque de Jjeter des prodults corrosifs
ou agglutinants dans les ggolits et les canallsations,

Artlcle 15 - entretien privatif

Chaque occupant a l'obligation d'entretenir i ses frais les
parties privatives qu'il occupe tant & l'extérieur qu'a l in-
térieur,

En cas de carence, le gérant pourra &tre autorisé par le co-
mité de gérance & prendre les mesures d'office qul s'imposent
ce 34 charge du propriétaire défalllant,

Dans le cadre de cette obligation, 11 effectuera sans retard

toutes les réparations et remplacements nécessalres, quelle
que solt la cause des détérilorations,

Il veillera notamment a4 ce que les fagades de son magasin
solent maintenues en parfait &tat de propreté et d'entretien,.
Les travaux extérieurs de nettoyage et d'entretien seront
faits tous les matins avant neuf heures, afin de ne pas géner
la circulation de la clientéle,

Le nettoyage des vitrines ne pourra &tre effectué& que par les
exploitants, ou leurs employés, ou par une firme agréée par
le syndic.

Tous ces travaux pourraient &tre exécutés, le cas échéant,
par des firmes spécialisées travaillant pour le compte du
groupe dans son ensemble, S1 tel était le cas et en fonction
de la décision de l'assemblée générale de l'entité magasin,

tous les occupants ou exploltants auraient l'obligation de
recourir aux services de la firme en question et la depense
en résultant constituerait une charge commune speciale a
répartir entre tous co-propriétalres ou locataires.

Article 16 - suspension d'activité

0
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A l'exceptlon des vacances annuelles, qul constituent une
obligation 1égale, toute suspension de 1'activité commerclale
dang un local privatif est en princilpe interdite.

Dans le cas de force majeure entrainant une suspension de
cette activité, {14clalrage du magasin et le maintien des
stalages devront toutefols 8&tre assurés.

Le syndic pourra 1ui-méme prendre, auX frals des intéressés,
toutes dispositions utiles pour assurer cet éclalrage et 1l
pourra le cas tehéant, utiliser dloffice la vitrine a des
fins publicitaires conformes & la promotion commerciale de

1'entité.

Article 17 - publicité - mutation de blens

I,a vente ou la location de locauX privatifs ne pourra étre
annoncée a 1tintérieur de 11entitéd qu'ad 1'intervention du
gérant et 3 1l'alde d'affiches. dont celui-cl déterminera le

modéle;

1,'apposition de toutes autreés affiches est tnterdite, sauf

dans le cas ou la loi en rfait une obligation et sous réserve
des déclslions que pourralt prendre le consell de gestlon.

Article 18 — ordures )

Chague exploitant de 1tentité sera tenu de déverser les
ymmondices avant neuf heures du matin dans les Dbacs collec-
teurs prévus a cet effet.

En dehors des heures prévues pour 1eur enlévement, 1es dé~
ehets de toute espace seront conservés a 1tintérieur de lo-
caux privatifs.

Les poubelles ou bacs collecteurs ne pourront, en aucun c¢as,
stpre tralnés sur le sol 3 ils devront atre solt portés, solt
véhiculés par un chariot muni de roues en nylon ou en caout-
chouc. Ces stipulations ne seront pas dtapplication dans le
cas ou un exploitant auralt un acces extérieur privatif don-
nant sur la volrie publique.

Apticle 19 - séecurité incendie :
Un reglement particuller sera dlaboré & cet effet par le
promoteur, et obligatoire pour tous les copropriétaires du

complexe.

Article 20 - surveillance
Des rondes seront effectuées durant c¢haque nult, a;nsi que

1es dimanches et jours fériés,
Elles seront assurées, solt par 1tintermédiaire d'une société

spécialisée dans ce genre de prestations, solt par personnel
spéclalement recruté ou désigné 3 cet effet par le syndic.

Les frais de.ces prestations constitueront une charge commune
spéciale 4 supporter par chaque propriétaire au prorata de

”

ses quotités communes gspéciales dans 1'entité.

Apticle 21 — enseignes - publiclté

A. Enselgnes
La surface'extérieure des enselgnes ne pourra excéder un
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gabarit délimité par une bande d'environ vingt cing centimeé-
tres & partir du bas du linteau, qui devra rester apparente,
par un recul d'environ dix centimétres de part et d'autre des
t&tes de mur et par le bas de la grille de ventilation a con-
dition de ne pas géner le bon fonctionnement de celle-cl,

La surface totale occupée par les enselgnes n'excédera pas
soixante pour cent de la surface du linteau, grille comprise,

I'épaisseur des enselgnes ne peut excéder quinze centimétres
par rapport au plan des linteaux en brigues.

J1 est permis de disposer les enselgnes perpendiculairement
au linteau ; dans ce cas, ce linteau servira d'unique support
et la saillie des enselgnes ne pourra dépasser septante centl
métres, les limites supérieures et inférieures étant définies
par des perpendiculaires aux limites du gabarit définles ci-
dessus, :

L'épalsseur de ces gabarlt perpendiculalres ne dépassera pas
quinze centimétres et elles seront placées le plus prés pos-
sible du centre du linteau.

B, Calicot - publicité temporalre

Le faux plafond de la galerle intérieure sera concu de telle
sorte que l'on pulsse ¥y suspendre des calicots et autres ac-—
cessolres publicitaires temporalres. )

Dans le but d'harmoniser la décoration de la galerle, ces ca-
licots ou accessolres seront tous semblables ou aurcnt tous
un méme théme ; leurs dimenslons seront comprises dans un
gabarlt d'environ ImOC sur Imb0., Ils seront suspendus uni-

-

quement au faux plafond, dans les réservations prévues a cet

effet.
Les calicots et autres supports publicitalres provisolires ne

pourront en aucun cas gener le systéme d'éclairage ou de ven-
tilation de la galerie.

¢. Magasins & rue

TLes magasins disposant d'une vitrine & rue respecteront les
mémes régles qu'édictées cl-avant en ce qul concerne les
enselgnes. Ils disposeront en outre, sur la poutre du support
de la facade de possibilités publicitaires qul seront défi-
nies ultérieurement par le constructeur et l'architecte,
avant la réception définitive des parties communes générales
de l'entité magasins. .

Le constructeur, jusqu'ad la vente du dernler lot privé et
ensuite le conseil de gérance, devront toujours étre consul-
tés au sujet du style de publicité envisagée.

Jusqu'a la vente du dernler lot privé, le promoteur se réser-
ve souverainement le droit de modifiler seul les dispositions
qul précédent et d'établir un plan général de publicité.

Article 22 - manutention des marchandises

Les chargements ou déchargements de marchandises et de

Oj%<
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matédriel a4 lt'intérieur du mall devront se falre avant dix
heures du matin.

Tout 1l'é&qulpement de manutention et de transport utilisé sur
jes surfaces communes ne pourra &tre actlonné que manuelle-
ment ou &lectriquement et sera obligatoirement muni de roues

en caoutchouc ou en matériau synthétlque évitant les grif-

fures.

Le stationnement de véhicules dans les voles d'accés 4 l'en-
tité ne sera autorisé que le temps nécessaire au chargement
et au déchargement, Ce temps sera toujours rédult au strict
minimum,

Article 23 - matiéres dangereuses

Volr réglement particulier de sécurité (annexe V)

Article 24 - emménagements - déménagements

Les emménagements et déménagements dans 1'entlt& ne pourront
8tre effectuds qu'aux Jours et heures indiqués par le gérant,
et ce, conformédment & ce qul est précisé & l'artlicle 7 du
chapitre I du titre IL du réglement général de copropriéte,

A cette fin, le gérant sera avisé de tout déménagement quinze
Jours d'avance, ,

Le gérant pourra s'opposer au déménagement de tout proprié-
talre qui n'aurait pas, au préalable, apuré ses comptes,

Les emménagements et déménagements s'effectueront aux risques
et périls de celuil qui les accomplit, lequel devra, le cas
échéant, indemniser les autres propriétaires pour les dégats
qu'll occaslonneralt.

Article 25 - transformations — travaux importants

En cas de travaux dans un local privatif, ceux-cl devront
atre effectués conformément aux dispositions du réglement
général de copropriété, en ces matleres.

L'entrée et la sortie des matérilaux y afférents devront se
falre conformément & l'article 23 du présent réglement,

Sauf en cas de nécessité absolue, requérant l'accord préa-
lable et dcrit du gérant, aucun travall de réaménagement, de
tpransformation ou d'entretien important, tant extérleur qu'
intérieur, ne sera admis pendant les moils d'octobre, novembre

et décembre.
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L'intérét de cette restriction est de présenter au public
pendant ces périodes particuliérement importantes pour la
vente, un centre commercial dont l'aspect solt le plus ave-
nant possible.

Article 26 - désaccord - procédure

1) en cas de désaccord au sujet de l'interprétation du régle-
ment d'ordre intérieur de 1l'entité magasins, la questlon sera
d'abord soumlse au consell de gérance.

2) en cas ou le différend ne seralt pas aplani par le conseill
de gérance, 11 sera soumis & l'assemblée spéciale des copro-
priétaires de l'entité, laquelle statuera a la majorité de
quatre vingts pour cent des volx,

3) s1 le litige subsiste aprés cette intervention, 11 sera
falt application des dispositions du réglement général de
coproprigteé,

Artlcle 27 - banque - rappel

Le ou les propriétaires, locatalres ou emphytéotes de l'en-
tité Banque, Joulssent & l'intérieur de leur blen privatif,
de l'autonomie de gestion la plus compleéte, y compris en ce
qul concerne la publicité, l'apposition d'affiches ete.,

Article 28 - Jonction vers la rue des Dominicains - RAPPEL

Il est expressément rappelé que l'entité& commerciale devra se.

conformer aux dispositlions de l'acte du vingt et un avril mil
neuf cent septante quatre, regu par le notaire Detienne de
Liége, dispositlons reprises sous le titre " servitudes,
chapitre II de l'acte de bhase.
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ANNEXE V
REGLES GENERALES RELATIVES A LA CONSTRUCTION ET A LA VENTE

DES BIENS PRIVATIFS COMPOSANT LE COMPLEXE
AINSI QU'AUX DIVERSES SITUATIONS JURIDIQUES QUI EN SONT LES

COROLLAIRES.

Remarque préalable : Les dispositions de la présente annexe
ne s'appliquent & L'entité Banque que lorsque celle-cl est
expressément cltée.Le propriétalre de l'entlité Banque devra
obligatolirement 8tre consulté par le constructeur et marquer
son accord sur toute modification qui concerneralt sa pro-
priété proprement dite ou l'exploitation commerciale de cel-
le-cl. Toutefols, cet accord ne sera pas requis en ce qui
concerne les extensions résultant du programme de construc-
tion n'affectant pas le sbtatut de l'entité banque tel qu'il
résulte du présent acte.

A, REGLES ET PRESCRIPTIONS RELATIVES A LA CONSTRUCTION

Article I ~ mesurages
Une différence de cling pour cent entre les cotes des plans et

Tes mesures réellement relevées sera toujours tolérée sans
qu'il y ait lieu & indemnité de part ni d'autre.

Article 2 - équipements
Les meubles d'équlpement figurent sur les plans a titre pu-
rement documentaire,

Article 3 - cahier des charges

Le complexe résldentiel et commerclal est régi par le cahiler
des charges dressé par l'Atelier d'Architecture Fernand
Crahay, 66 rue Cbte d'Or & Sclessin Liége, et pourra &tre
consulté au bureau dudit archltecte. Chague acquéreur de
bien privatif recevra, lors de la slgnature de la convention
de vente, un descriptif relatif aux blens acquis,

Article 4 ~ caves

§1 le constructeur décilde la réalisation de caves, 11 se
péserve le droit de ne pas attribuer de cave 4d un blen pri-
vatif ou.d'en attribuer plusieurs &4 un autre ou encore, un
certalin nombre pour les besoins communs., Aucune quotité dans
les partles communes générales ou spécilales n'est attribuée
aux caves qul dépendent et font partle intégrante.du bilen
privatif auquel elles sont rattachées. La dimension, la
disposition et la numérotation des caves pourront en tout
temps étre modifiées par le constructeur en fonction des
exigences de la construction.

Article 5 - sécurité

Le constructeur s'engage & prendre dans le cadre des disposi-
tions administratives falsant l'obJet du permis de batir,
vanté 4 1'acte de base, toutes les précautions prescrites par
les autorités administratives compétentes en ce qui concerne
1a lutte contre 1l'incendle et & pourvoir le complexe des
installations prescrites & cet effet,

Toutefols, les impératifs d'exploitation commerciale seront
de la responsabllité exclusive de l'exploitant et/ou occupant
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et ceux relatifs & 1'entlté Banque de la- responsabilité ex-
clusive de son propriétalre. .

Article 6 - varilantes

Les divers biens privatifs décrits au présent acte et compo-
sant ensemble la partie du complexe dont la cons truction est
actuellement projetée pourront &tre aménagés, modifiés dans
leur conslstance, leur superficle et leur composition, leur
nombre et leur emplacement, ce par déclslion du constructeur
aglssant seul, jusqu'd réception définitive des parties com-
munes.,

De ce falt, la désignation et la description définitives de
ces blens ne seront #tabllies que dans 1'acte authentlque quil
constatera leur premiére mutatlon,

T1 en est ailnsl en ce qui concerne les biens composant les
groupes parking, magasins, bureaux et appartements, dont le
nombre, l'affectation & tel usage et la configuration a l'in-
térieur des zones décrites au présent acte stétabliront au
fur et 3 mesure des ventes et en tenant compte de tous les
impératifs de l'entreprise,

T1 résultera nécessalrement de ces découpages et adaptatlons
des modifications affectant la configuration, la disposition
et la superficle des parties communes générales et spéclales
gqui de ce fait ne figurent qu*d titre indicatlf aux plans
faisant l'objet de l'annexe II du présent acte.

Le constructeur se réser#e dés lors le drolt de modifier le
nombre de parking, d'aménager des emplacements en box ou les
péserves en parking et réclproguement.

A cet effet et d&s & présent, 11 est prévu que les futurs
acquéreurs de blens privatifs, par le seul fait de leur ac-
quisition, donnent au constructeur, la société anonyme Imosa,
procuration qul sera confirmée dans leur acte authentlique
d'achat, en vue de modifler sl besoln en était, le présent
acte de base et ses annexes de maniére 3 le mettre en concor-
dance avec la situation réelle aprés construction et vente de
tout ou partie des biens privatifs composant le complexe tel
que défini a ce Jour et ultérieurement.

Article 7 - modification aux plans

En exéeution de ce qui est dit & 1'artlele 6 ci-avant, le
constructeur se réserve d'apporter seul des modifications aux
plans originaux pour tous ou certains niveaux du complexe,
sans modifier la composition des lots vendus.

Le constructeur se réserve cette faculté Jusqu'a la vente du
dernier lot privatif et au plus tard jusqu'd 1l'agréation
défrinitive du complexe, ultérleurement, les déclsions a4 pren-
dre en ce qul concerne ces modificatlons devront étre prises
par les assemblées générales concernées aux conditlons de
présence et de majorité prévues pour les modifications au

statut réel.

o

|
|
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Artlcle 8 - suppression de lots privés

Dans le cadre du programme de construction du complexe, le .y
constructeur se réserve le drolt, sans porter préjudice aux :

droits acquls, d'apporter toutes modifications aux lots pri-

vatifs et aux parties communes générales et spéciales prédé-

crites. Il se réserve de méme de supprimer tout ou partie des e
blens privatifs et des parties communes générales ou spécila- .
les décrites ci-avant, .
Il se réserve done 1le drolt de supprimer certalnes parties }

ensemble de lots privés et réciproquement le droilt de déta- S
cher des parties communes générales ou spéciales de certains P
locaux pour les affecter 3 d'autres parties communes ou a des o
lots privés.

A ces effets, tous 1les coproprilétalires donneront dans leur !
acte d'achat, par leur adh&silon aux présentes, mandat ippré- o
vovable se poursulvant méme post mortem, 3 la soclété anonyme oo
Imosa, constructeur, aux fins de ratifier pour eux et en leur E
nom, grtultement et sans frals, s'1l1 Btait nécessaire, les T 1
opérations Juridiques qui constateralent ces opérations, v T
compris les &ventuelles modifications des quotités dans les il
parties communes générales et spéclales attachées aux lots
privatifs supprimés ou dont 1la conflguration et ou la supepr-
flcle originaires auralent &té transformées, FEn conséquence
de ce qui précéde, toutes les ventes de parties communes
{terraln et constructions) seront toujours affectées de 1a
condition ré&solutoire de rétrocession au profit de lots
privés i créer ultérieurement,

Artiele 9 - réunion de biens privatirfs

La réunion d'un bien privatlf aveec un autre bien privatir
contlgu, ou d'un niveau supérieur ou inférieur, peut &tre
effectuée. Cette réunion se fera sur avis favorable de l'ar-
chitecte et du constructeur, suivant les directives de l'ar-
chitecte, pour autant que l'é&tat des constructions le per-
mette et aux frais exclusifs du ou des propriétalres inté-
ressés a4 qul incombera 1la responsabllité des travaux et ge
leurs suites, ]
Les lots ainsi réunis pourront &tre séparés dans 1la sulte,
moyennant les mémes autorisations, charges et responsabilité
solt pour leur rendre leur consistance primitive, soit pour
leur donner une nouvelle configuration,

En conséquence, la composition réelle et définitive des biens
privatlifs et des quotitéds de parties communes qui ¥ sont aff-
érentes ne se trouveront définitivement fixées que dans l'ac-
te d'acquisition de chaque propriétaire,

Article IQ - modification dans 1a configuration des parties
commgnggugénérggg§}7sgépigles et privatives du complexe

P
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Outre ce qui est dit & l'article 6 ci~avant, si les impéra-
tifs de la construection ou des ventes le requiérent, ou si
une modlfication &tait lmposée en cours de construction par
1'une ou 1l'autre administration ou régile compétente, ou si
parellle modification résultant de l'extension du complexe
sur des terrains ou des immeubles voisins, le constructeur
pourra modifier 1la configuration, la composition, la consis-
tance,l'implantation et 1a surface des parties et instalia-~
tions communes générales oy spéclales ou de créer de nouvel-
les installations et parties comnmunes générales, spéclales oy
privatives, de créer ou de supprimer des communications entre
parties communes et parties privatives, de décider de 1'affec
tatlon ou de 1la non affectation de services ou appareillages
communs & tout ou partie des lots privés,

les modifications apportées.

Les frais de ces actes seront supportés par le constructeyr.
Enfin, le constructeur se réserve le droit, jusqu'a 1'agréa-
tlon définitive des parties communes, d'apporter toutes mo-
difications aux fagades, aux aceds 3 1a tolture, de créer
toute communication extérieure, pour autant que ces modifi-
cations soient Justifides dans le chef du constructeur,

Il se réserve le droit d'augmenter le nombre des &tages. Dans
ce cas, le nombre de quotités dans la copropriété géndrale ou
spéclale quil auront ata vendues avec des lots antérieurement
réalisés sera réduit proportionnellement 5 les dites ventes
étant dés A présent affectées d'une condition résolutoire
dans la mesure nécessaire a la rétrocession des quotités 3
attacher aux lots privés nouveaux ou agrandis. Il se réserve
dans les mémes conditions le droit de modifier en plus ou en
moins 1'assiette du complexe telle qu'elle résulte du présent
acte.

Article 11 - modification des matériaux employés.

Le constructeur se réserve le droit d'apporter en cours de
construction les changements qu'il Jugeralt utiles ou néces-
salres ou de remplacer certains matériaux par d'autres, de
qualité égale ou supérieure et de valeur esthétique équiva-
lente,

Ces changements pourront notamment provenir, soilt des néces-
Sités économiques (absence du marché des matériaux prévus,
diminutlon de 1a qualité des fournitures, délais de livraison
incompatibles avec l'avancement normal des travaux ete..),
solt de l'absence, défaillance ou faillite de 1'entrepreneur

B




désigné ete..

Ces changements seront portés 4 la connalssance des ache-
teurs, solt individuellement, solt & la premidre assemblée,
Ces changements ne pourront avoir pour effet de nulre a la
solidité de 1'immeuble et 3 son aspect architectural ou d!
entrainer pour les parties privatives et les parties communes
y afférentes des différences de mesurage de plus de cling pour
cent. _

Article 12 — modiflcations dans les parties privatives

Tout acquéreur de bien privatif est en drolt de demander des
modifications dans les partles privatives, sous réserve de
ltacecord du constructeur et de l'architecte.

Ces changements, méme s'ils sont acceptés par le construc-
teur,ne pourront avolr pour effet de retarder, ni 1'exigibl-
11t& des tranches normales de palement, ni l'avancement ré-
gulier des travaux, notamment toutes contestations quant au
cofit des modifications ou quant & des considérations techni-
ques ne pourront &tre invogquées par un acquéreur pour sur-
seolr au palement des tranches exigibles. i
De méme, pour ne pas nuire 3 la copropriété et si les parties
ne réussissent pas & se mettre d'accord dans un molis & dater
de la premiére offre de prix, pour modification, le construc-
teur aura le droit de falre parachever le bilen privatlf sans
indemnité, dans les normes standard prévues au descriptif et
d'en exiger le palement.

Ces modifications ou travaux supplémentaires peuvent le cas
dchéant, falre 1l'objet d'une prolongation du délal d'achéve-
ment des travaux. Sauf convention contralre, un montant de
dix neuf pour cent sera retenu sur tous travaux ou fournl-
tures non effectués ou délivrés a la demande de l'acqué~-
reur.

Tous travaux ou fournitures supplémentaires de remplacement
ou autres, seront majorés de dix neuf pour cent pour frais et
honoraires de 1'architecte, sans aucune compensation entre
les comptes résultant des travaux non effectués ou supplé-
mentalres,

Ces modifications ou travaux supplémentaires feront L'objet
d'une commande &crite et signée pour accord par les Intéres-
sés et le constructeur, -

I1 ne sera donn& aucune sulte si le bon n'est pas signé,

Le cotit de ces modifications ou travaux supplémentalres, sera
réglé directement entre le client et le constructeur, sauf
convention contraire et ce, d&s le début de 1l'exécution de
ces modifications et travaux supplémentalres.

Article 13 -~ Liaison du complexed des immeubles voisins

Le contructeur se réserve, lors de la construction éventuelle
d'autres immeubles joignant, de faire communiquer entre elles
telles parties communes de maniére a en falre un usage com-

murn. . *
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Dans ce cas, le constructeur déterminera seul la répartition
des charges d'entretien et de réparation de ces parties com-
munes ou d'usage commun mises en communication en veilllant 3
opérer cette répartition de manlére &quitable entre tous les
usagers et sans aggraver, dans la mesure du possible, le cofit
des charges supporté par les copropriétalres, :

Toutefois, les charges de l'entité Banque ne pourront tre

majorées sans son accord.

Article 14 - Direction des travaux - Visites de chantier

L'architecte prédésigné ou ses délégués ont la direction des
travaux jusqu'd 1'agréation définitive du complexe, Pour des
raisons de sécuritéd et de bonne tenue des chantlers, le nom-
bre de visites des acheteurs, qui seront effectudes sous leur
entiére responsabilité, est 1limité au nombre de tranches de
palement suivant précisions reprises i 1'acte authentique de
vente. Cette disposition ne s'applique pas 3 1la Bangue, Les
remarques formulées 3 la suite de ces visites ne pourront
étre adressées qu'au constructeur, 3

A 1'exception des dispositions ci-dessus, seuls le construc-—
teur et l'architecte auteur des plans, ou leurs dé&léguéds et
les entrepreneurs adjudicataires, auront accés au chantierp
pendant la durée des travaux.

Le co-propriétaire qul voudrait recourir 3 son propre sous-
traitant, pour certains travaux de finition, est tenu d'im-
poser & ce dernier de prendre accord préalable avee l'entre-
preneur général, afin d'assurer tne bonne coordination des
travaux et le respect des impératifs du chantier,

L'agréation de ce sous-traitant sera soumise 3 l'approbation
du constructeur, qui se réserve le droit de l'accepter ou de
le refjeter. Cette disposition vise également l'entité Banque,

Article 15 - décoration privative

Il est spécialement stipulg& que les peintures intérieures
ainsi que la décoration des murs et plafonds, s'lils sont
prévus, doivent Btre envisagés par les acquéreurs comme une
mise en &tat d'habitabilitéd des biens privatifs.

Au moment de la mise 3 disposition, les divers matériaux
employés n'ont ps encore subi leur retrailt normal et les
effets de tassement de 1'immeuble 5 en outre, 1l1s peuvent
étre soumis 3 des périodes de séchage accéléré ou de chauf-
fage,

Les fissures normales de tassement et de retralt, de méme que
la restauration des peintures, y compris les plafonds et pa-~
plers peints, ainsi que les menulseries ne peuvent &tre mises
& charge du constructeur lors de la réception définitive,
celul-ci est tenu cependant de réparer des mouvements tras
importants qui pourraient se produire 3 cause du tassement de
1'immeuble,

Il est donc conseilléd sux acquéreurs de ne pas engager des
travaux coliteux de décoration avant la dite réception dafi-

nitive.




Tout occupant des magasins constituant la galerie commerciale
devra soumettre & 1l'approbation des archltectes du complexe
et ce, Jusqu'd la réception dérinitive, les plans d'aménage-
ment et de décoration ainsi que de rénovation de leurs locaux
privatifs, Ultérieurement, cet agrément sera du ressort du
consell de gérance, sous réserve de l'approbation des auto-
rités compétentes,

Article 16 - contrats

Sauf conventions contraires, lors de la livraison des bilens
privatifs par eux achetés, les acquéreurs autres que le pro-
priétaire de l'entité Banque, devront reprendre et continuer
Jusqu'd leur expiration, les contrats coneclus par le cons-
tructeur pour compte de la co-propriété solt avee 1la compg-
gnie d'assurance, soit avec, les société&s pétrolidres ou dis-
tributrice du gaz, soit avec la Banque pour la fournitures de
calories et de frigories, soit avec les soclétés chargées de
la vente ou de la location des compteurs d'eau, calorimétres,
extincteurs ou autres et celles chargées de l'entretien des
ascenseurs, du nettoyage des partiles communes, la présente
énumération &tant exemplative et non limitative.

B, REGLES ET PRESCRIPTIONS RELATIVES A LA VENTE DES BIENS
PRIVATIFS,

Sauf dérogations résultant des conventions particuliéres ave—
nues entre partles, ou de dispositions légales, les régles
sulvantes seront d'application en ce qui concerne la vente
des bilens prilvatifs,

Article 17 - vente

Les bilens privatifs composant le complexe, tels qu'ills sont
déterminés & l'acte de base ou qu'ils résulteront de toute
subdivision ou fusion ultérileure, sont destinés i la vente.
Chacun de ces biens posséde. une quote-part dans 1les partles
communes générales, en ce compris le terrain d'assiette et
une quote part dans les parties communes spéclales du groupe
dont 11 fait partie, -

Les ventes pourront &tre réalisées solt en cours de construc—
tion, solt aprés construction et parachévement. -

Article 18 - régles générales relatives & toutes les ventes

Toutes les ventes de biens privatifs situéds dans 1le complexe
sont soumlses aux régles et modalités cl-aprés, qul consti-
fuent, les conditions générales des dites ventes.

Article 19 - palement des prix

Le montant des prix de la quotité de terrain et de la cons-
truction des parties privatives et des parties communes y
afférentes, additionnés, formera le montant total des sommes
4 payer par l'acquéreur au constructeur et au propriétaire du
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terrain. Le constructeur déterminera les modalités de pai
ment de ce prix, e-
Toutes sommes relatives aux travaux de constructlon, devpont
8tre payées franches et exemptes de toutes retenues et d'in
pots mis ou & mettre, en bonnes espéces ayant cours légay M~
Belgique, chez le constructeur, en
L'acquéreur sera avisé par €crit quinze Jours a 1'avan,
moins, de la date du palement & faire par lui. € au
Les obligations contractées par les acquéreurs d'un méme 1
sont solidaires et indivisibles entre-eux, pour leurs hégf’
tiers ou ayants—cause, -
Toutes sommes non payées & leur échance, seront a papgy, q
celle~cl, productives de plein droit et sans mise en demenyp e
par la seule &chéance de leur terme, d'un Intérét net gg toe,
impdts mis ou 34 mettre, & un taux de trois pour centg g, us
rieur au taux d'intérét légal i celui imposé& par la Banpe_
Nationale de Belgique pour les préts et avances sur effqge
publics, autres aue les certificats de trésorerle, avece 5
minimum de douze pour cent l'an, depuis 1'échéance Jusqu,un
palement., _ . au
Les palements devront &tre exécutés sans compensation
sables, méme sl 1'acheteur emprunteur est créancler 3 1|ép205
du constructeur, de dommages et intéréts pour quelqueg Ea;
sons que ce so0it. B

En outre, aprés un commandement resté infructueux durang
trente Jours, tout le montant du prix de vente restant 4y n

moment du commandement, sera de plein droit exiglble o au
ductif d'intéréts net de tous impSts mis ou & mettre, mIEZO'
de un pour cent par moils, depuls le commandement Jusqu,ux
paiement. au
La ralson en est que, dans un immeuble divisé §elon le pg 1

de la copropriété, le défaut de palement dolt etre sévépegegi
sanctionné, la carence dans les paiements risquant de Mipe 3
la collectlvité. a

Pour sliretéd et garantie du palement du solde du prix ge ve

te, Monsleur le conservateur des hypothéques prendra Comme 3_
droit, et sauf dispense du constructeur, inscription duﬁTice
au profit du constructeur, ce qul conservera a Celu1~01 le
privildge, l'hypothdque et 1l'action résolutolre. €
L'acquéreur ne pourra aliéner, nl hypothéquer son biep avant
d'avolr réglé intégralement le prix de vente, et le ppyy 4

ltentreprise. €
Toutefois, si 1l'acquéreur &talt obligé, pour régler SON ppix

de recourir a un emprunt, le constructeur consentirs éf%non’
cer au profit du créancier, & son privilége et a4 8son aCtio—
résolutoire, et & lui céder son rang d'inscriptilon, maisg_lg

condition expresse que

1) le montant des fonds empruntés solt suffisant pom?pep
mettre & l'acquéreur de payer intégralement les Prix et pn.;o

de son acquisition.

2) le bailleur de fonds accepte la délégation donnée pap

o

e e, L T

e e T
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1'acquéreur au profit du constructeur sur le montant emprunt@
de manidre telle que les fonds solent remis a ce dernler di-
prectement par le bailleur de fonds au moment des échéances
des prix.

FEn cas de défaut de palement et aprés un commandement resté
{nfructueux durant trente Jjours, le constructeur aura le
droit solt de demander .la résolution des contrats de vente,
avec  dommages et intéréts, solt de poursulvre 1l'exé&cutlon par
toutes voles de drolt et notamment la vente sur saisle exé-
cution immobiliére. '

Le constructeur aura également, dans ce cas, le drolt de fal-
re vendre btous les blens meubles et immeubles de ltacquéreur,
gans devolr Justifier 1l'insufflsance de la valeur du bien
hypothéqué et ce, par dérogation aux dlsposlitions des arti-
cles 1563 et suivants du codé judicialre, et cela, simulta-
nément ou non avec la vente sur saisle du bilen hypothéqué,

T1 est expressément prévu et accepté par les copropriétaires
acheteurs, que la mise a4 disposition ¢c'est-d-dire la remise
des clefs par le constructeur, est subordonnée au palement
complet du prix et de ses accessolres, ainsl que des frais de
raccordements, ou & leur dé&faut, des provisions réclamées,
les engagements particullers pouvant intervenir entre les
acheteurs et des organismes de préts hypothécalres ne pour-
ront en aucun cas &tre opposables au constructeur et constl-
tuer dérogation & la régle ci-avant,

Article 20 - taxe de batisse

T.e propriétaire de l'entlté Banque a acqultté la taxe de
bAtisse afférente 3 1'immeuble d&j3 érigé. Chaque proprié-
taire supportera la taxe de bAtisse afférente 4 ses lots
privés dans les nouvelles constructlons.

Article 21 - livraison

T.e délal de livraison mettant le lot vendu en &tat de para-
chévement quant 3 ses partles privatives résulte du présent
acte ou est fixé & l'acte de vente.

I1 est compté en "jours de travall effectifs",

Ne sont pas considérés comme tels :

1) les samedis, dimanches et Jjours fériés légaux.

2) les Jjours de vacances annuelles,

3) les Jours pendant lesquels le travail a, par sulte d'in-
© tempéries ou de leurs conséquences, ét& rendu imposslible pen-
dant quatre heures au moins.

4) les périodes de gel.

Les délals de livralson seront prolongés du nombre de Jours
perdus par suite de cas fortuits ou de force majeure {greve,
lock out, guerre, troubles, plules persistantes, gelées ou
tous autres évenements indépendants de la volonté du constru-
cteur) ou tout @vénement constituant un obstacle humainement
insurmontable & 1'exécution normale des obligations du cons-

tructeur,
La suppresslon temporalre des travaux pour cause de force
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majeure entraine de plein droit et sans lndemnité, prolonga-
tion du délai de livraison, augment& du laps de temps norma-—
lement nécessaire d la remise en route du chantier.

En ce qul concerne les acquéreurs de biens privatifs, le dé-

lal sera également prolongé suivant 1l'importance des travaux

supplémentalres qul auront &té commandés au constructeur,
lequel flxera la durée de cette prolongation.

La cessatlion de l'activité de 1'entrepreneur général, quelle
qu'en solt la cause, ne mettra pas fin au contrat intervenu,
ses ayants drolt et ayants cause et successeurs & tous titres
devront prendre les mesures nécessaires pour assurer l'exécu-—
tion du contrat,

I1 en sera de méme en ce qui concerne la bonne fin des tra-
vaux (article 27) :

Article 22 - compteurs, cautlons

La fourniture, le placement et le raccordement des compleurs
(eau, gaz, &lectricité et éventuellement, raccordement au
téléphone) alnsi que les cautions & verser aux régles con-
cernées, sont du ressort exclusif et 3 la charge de chaque
propriétalre individuellement.

Il appartiendra donc & chacun de se mettre en rapport aveec
les régles pour procéder aux formalités.

S1 le promoteur fait 1l'avance du coiit des raccordements, 11
le réclamera aux acquéreurs,

Article 23 - Ossature en béton

Les plans et bordereaux décrivant 1l'exé&cutlon et l'emplace-
ment de l'ossature en bé&ton armé&, seront censés connus de
1'acquéreur et pourront &tre consultés au bureau de Monsieur
l'Archltecte Fernand Crahay.

Article 24 - Garanties

Apres réception provisoire des partiées communes ou privati-
ves, le constructeur ne sera plus tenu des vices apparents,
conformément & l'article 1642 du code civil., Il restera tou—
tefols tenu des vices cachés en exécution de l'article If43
du code civil, mais en ce qui concerne les entrepreneurs in-
tervenants, la durée de cette garantie est limitée & celle
gqu'il regoit d'eux,

La durée de cette garantie ne pourra Jjamais excéder en tous

cas
—~ dix ans pour les travaux de gros-oeuvre et de toiture et
étanchéité,

- deux ans pour les matériaux de revétement des facades,

~ la durée donnée par les chambres syndlicales
professionnelles pour les plomberies, chauffage central,
électricité, pavement, carrelages, peintures etc..

La garantle prend cours & la date de la réception provisoire
et prend fin automatiquement & l'expiration des dé&lais ci-

dessus,
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FiTe est limitée au remplacement ou & la réfectlon des ou-
vrages et apparelllages défectueux, 4 1l'exception de toutes
indemnités quelcongues,

Les actions pour vices devront 8tre intentées avant 1l'expl-
ration des délais cl-dessus, 3 peine de forclusion, confor-
mément & l'article I658 du code clvil. '

Aprticle 25 - bonne fin des travaux

Etant donné le caractdre indivisible de la construction et le
fait que l'exécution intégrale des travaux intéresse la masse
des copropriétaires, aucun futur propriétaire ne pourra, de
s5 seule autorité, résilier le contrat intervenu avec le ven-
deur-constructeur, lequel se reconnalt responsable envers les
autres propriétalres de la défaillance d'un de ses contrac-

tants,

Remarque : Les mots réception et agréation sont employés
1naifréremment dans les articles qui suivent.

Article 26 — réception des parties privatives

a) la réception des parties privatives comprend une réceptlion
provisoire, ainsi qu'une réception définitive.
Chaque réception fait 1l'objet d'un procés-verbal signé par

i

les parties, sauf dérogatlons prévues cl-apreés, sous f) et
8). ,

La réception définitive du blen privatif sera acqulse dés que
1es divers manquements ou malfagons éventuellement constatés

-

au procés—-verbal de réception provisolre auront été& corrlgés

par le constructeur, ce qui sera posslble dés avant la récep-
tion définitive des parties commurnies,

Un procés-verbal de réception définitive sera établi contra-
dictolrement au plus t8t douze mois aprés la réception pro-
visolre, pour autant que les parties communes permettent une

habitabilité normale.

b) La réception provisolre n'a pas pour but uniguement de
constater la fin des travaux, mais elle couvre les vices quil
sont apparents au moment de la réceptlon provisoire.

¢) Les délais de garantie, y- compris celul prévu par les ar-
ticles 1792 et 2270 du code civil commencent & courlr & par-
tir de la réception provilsolre.

d) Le constructeur invitera 1t'acheteur a procéder i la récep-.

tion provisolre ou définitive suivant le cas.

e) le refus de réception par 1'acheteur est notiflé endéans
les cing Jours et avant toute prise de possesslion, avec ses
motifs, par une lettre recommandée & la poste et adressée au

constructeur.

f) toutefois, et sans preuve contraire, l'acheteur quil occupe
ou qui utilise le bilen est présumé en accepter tacltement la

63

2
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récepbion provisolre.

1'acheteur est présumé agréer les travaux provisoirement
ou définitivement sélon le cas, st1l a laissé& sans sulte la
requéte écrilte du constructeur d'effectuer 1la préception a4 une
date déterminge et si, dans le quinze jours quil suivent 1la
sommatlion que celul-ci lul en aura falte par explolt d'huls-
ster, 11 a omls de comparaitre a la date rixée dans ceb eXx-
ploit, aux fins de réception.

Les frais de sommatlon du constat et de 1a signification se-

ront & la charge de 1tacheteur.

h) ne peuvent faire obstacle a4 la réception provisolire ;

- les retouches aventuelles 28 exéeouter aux pelntures, en-
duits, plafonnages,Atapissage, carrelage, parquets ete.. ‘
_ les essals & effectuer aux installations de chauffage.

_ les menus Lravaux encore 3 exécutber.

1) & défaut a'accord des partles sur 15 préception des tra-
vaux, le litige sera soumis 3 arbiltrage sulvant la procédure
prévue au code judicialre.

Article o7 - péception des parties communes
La réception des parties communes comprendra une réception
provisoire ainsi gu'une réception définitive. '

La réceptlion provisoiﬁe_n'a pas pour put uniquement de cons-—
tater la fin des travaux, mals elle couvre également tous les
vices qul sont apparents au moment de la réception provisoi-
re.

La convocatlon 3 1la premiére assemblée générale des copro-
priétaires du complexe en ce€ compris le propriétaire de l'en-
t1té Banque, doit mentionnér & 1l'ordre du jour, la désigna-
tion d'un mandatalre chargé de procéder au nom de la commu-
nauté & la réception des parties communes de 1!'immeuble.

Le mandataire sera désigné & la majorité simple des présen-
ces, 1'assemblée générale emettant un vote valable quel que
soit le-.nombre de quotités représentés ; dans les trente
jours, le mandataire avisera 1e constructeur de sa désigna-

tion par lettre recommandée.

pDans un délal de quinze Jjours gprés que le constructeur alt
informé par lebttre recommandée le mandataire de ce due les
partles communes sont en étatb 3'8tre réceptionnecs, 11 sera
procédé contradictoirement 3 1la réception provisolire ou géfi-
nitive, conslgnée dans un proces verbal de réception dans
lequel chagque refus de réceptionner devra etre détalllé de
manlére circonstanciée.

En cas de aésaccord entre parties, le différend sera porté
devant un arbitre désigné a 1'amilable.

g1 agucun accord n'intervient concernant la déslgnation de
1'arbitre, ce€ dernier sera désigné par le président du
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tribunal de commmerce de Lisdge, et cecl 3 la requéte de la

partie la plus diligente.
L'arbitre devra dans 1es trente jours de sa désignation, ren-

dre la sentence.

Au cas ou cecl serait impossible, son remplacement peut étre
prévu. Les frals et nonoraires de 1tarbitre seront toujours
supportés par moltié par chacune des parties.

La sentence de 1tarbltre sera rendue en dernler ressort.

s1i le mandatalre désigné omet de comparaltre dans un délai de
quinze jours 3 dater de la signification d'un exploift d'huis~-
sier requérant sa présence 3 la réception provisoire ou dé~
finitive selon le cas, le tribunal de premiére instance de
Lidge, statue sur 1a préception & la demande de la partie la
plus diligente.

Les frais de la sommation du constat et de la gignifilcation
sont & charge des copropriétaires des ou de 1l'entité en cau-

se, y comprils 1tentité Banque.

Article 28 - vente en cours de construction

Dans le cas ou la vente portera en cours de construction, sur
des blens privatlifs a4 usage dthabitation ou 3 usage mixte
professionnel ou d'habitation, ou iorsqu'elle aura lieu "sur
plan", pour les mémes bilens, les clauses, régles eb condl-
tions sulvantes seront dtappllcation, sauf dérogation conven-

tionnelle expresse.

1) la vente sera conclue et constatée au moment de la slgna-
ture entre parties, d'une convention se pdféprant aux plans,
cahier des charges, acte de base et réglement de copropriété
du complexe qui y seront annexés.
2) La partle acquéreur aura ass le jour de la signature de
1'acte authentique, la propriété des blens vendus, elle en
supportera des ce jour, boutes taxes et impositions générale~
ment quelcongues grevant ou pouvant grever 1es biens acquis,
y compris les taxes communales frappant 1la construction.
Le transfert de propriété des constructions & ériger s'opére-
ra au fur et & mesure de la mise en oeuvre des matériaux et
de leur incorporation au sol ou & 1'immeuble en construc-
tlion.
La partie acquéreur aurd dés le jour de la signature de 1'-
acte authentlque, la Jjoulssance des biens acguls pour les
mettre & la dispositlon du constructeur, afln de l1luil permet-
tre 1'exécution des travaux de constructlon et de paraché—
vement des parftles communes et privatives, dans le délail pré-
vu cl-apreés.
_ Elle en aura 12 jouissance péelle et effective dés achévement
des parties privatives, apres réception de celles-ci et pale-
ment de toutes sommes quil pourraient 8tre exigibles a ce
moment.
3) Le prix de vente du bien sera convenu au moment de la
signature, non compris le cofit des raccordements aux comp-
teurs et aux égolits (et celui du préchauffage accéléré en vue
de 1'assachement) et compte tenu du drolt que se réserve

i
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1e vendeur de percevolr le prix des mitoyennetés et murs pl-
gnons., :

Article 29 - pévision du prix

Le prix de vente du bilen constituera un forfalt absolu, ho-
noraires d'architecte et d!ingénieur compris, malis non com=-
pris le cofit du raccordement auX compteurs et celui du pré-
chauffage accéléré éventuel en vue de 1'asséchement.
g1 la conventlon mentionne gque le prix sera sujet a révision
celle-cl sera appliquée de 15 maniére sulvante, dtant entendu
que la prévision portera sur une somme représentant la valeur
du bAtiment. '
Lors de chague tranche de palement ou acompte, les sommes &
payer sont déterminées par 1'application au montant de chaque
tranche de palement ou 2tat 4'avancement des travaux propre-
ment dits, établi sur 1a base du contratb, de la formule
s
p=P(a-=-*t b - + ¢ )
I
dans laquelle P représente le montant de l'état gdtabll sur
pase du contrat et P le montant® pégjusté compte tenu des
fluctuations des salalres et des charges sociales et assu-
rances afférentes aux salalres ainsl que du prix des maté-
riauXx, matiére ou prodults de consommation.

s
Dans la formule de péyision, le terme s - est basé& sur le

salaire horalre moyen formé par la moyenne des salaires des
ouvriers qualifiés, spéclalisés et manoeuvres, fixés par la

- commlssion paritaire nationale de itindustrie et la construc-—

tion pour Jla catégorie correspondant au 1ieu ou est situé le
chantier de 1'entreprilse. Les salalres gont majorés du pour-
centage global des charges soclales et assurances, tel gqu'il
est admis par le ministére des travauX publics.

s
Dans le terme a -

3
S est le salaire horaire moyen efl vigueur 4 la date du con-
trat majoré du pourcentage global des charges sociales eb
agsurances admis par 1e ministere des travaux publlcs a la
meme date et 8, est le méme salaire horaire moyen enregistré
3 la date de 1g facturation dont 1'objet de la demande du
palement partiel, ma joré du pourcentage global des charges
sociales et assurances admils par le ministére des travaux

publics, & la méme date.
1

Les termes 1 et 1 jntervenant dans le parametre b - repré-

I
sentent 1'indice mensuel calculé sur 1a base d'une
consommation annuelle des princlpaux matériaux et matiéres
par 11'industrie de 12 construction sur le marché intérleur.
Leur valeur est gtablie mensuellement.
I est cet indlce B8¢€ rapportant au mols de calendrier

o
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précédent la date du contrat.,

1 est cet indice se rapportant au mois de calendrier précé-
dant la date de la facturation dont 1'objet de la demande de
palement partiel,

¢ est le terme fixe, mon sujet & révision.

Dans la formule de pévision ci-dessus, les valeurs contrac-
tuelles attribuées aux paramétres sont fixées forfailtalrement
comme sult :

a = 0,40 b = 0,40 ¢ = 0,20,

Ces valeurs ne peuvent sublr aucune modification au cours de

ltentreprise,

La formule de révslon se résout de la fagon sulvant
8 i
chacun des rapports - et - est rédult en un nombre décilmal
I
comprenant au maximum cing décimales dont 1a cinquiéme est
majorée -de un sl la sixiéme est égale ou gsupérieure d cing.

Apticle 30 — délals de finition

Les biens seront constrults et parachevés, ce 3 gquol s'engage
1e vendeur-constructeur, ¥ obligeant gsolldairement ses
ayants-cause, Sur base des plans et cahier descriptif susvan-
tés et de toutes conventlons particuliéres entre parties, de
1a manidre suivante, et ce, pour autant qu'aucune dérogation
aux délais cl-dessous ne solt stipulée dans la convention de
vente ou dans l'acte constatant celle-cl.

a) les biens privatifs

- les lots privés, dans un délal de sept cent cinguante Jjours
de travail effectif, 3 compter du début des travaux de cons-

tructlion.

b) les parties communes

- dansnle délal de huit cent cinquante Jjours de travail ef-
fectif, & compter du début des travaux de constructlion.

Article 31 - pénalités pour retard dans la livraison

A géfaut de livralson de ia partie privatlive en gtat d'habl-
tabilité dans le délal rixé et sauf cas de force majeure et
cas fortult, ltacquéreur aura droit & des dommages et inté-
r8ts pour retard, fixés forfaitairement & un/douziéme de cing
pour cent du prix du bien vendu par mols entler de retard, et
au prorata des sommes payées.

Ces dommages- et intéréts ne seront dus 3 1'exclusion de tous
autres qu'ad partir dtune mise en demeure par lettre recomman-—
dée, adressée au constructeur. L'acquéreur ne pourra en aucun
cas demander la pésolution de la vente pour cause de retard
dans la livraison de son blen.

[ L3y mmeeranes DR ST
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I,'invitatlon de procéder 3 la réception provisoire arréte la

débition des dommages et intéréts.

Artlcle 32 - cautionnement

dans les cas prévus par 1a loi
e et un, en vue de ga-
t de l'une des manié-—

Le constructeur constituera,
du neuf Juillet mil neuf cent septant
rantir ses obligations, un cautionnemen

res sulvantes :

a) s'll est agréé, c'est-a-dire, s'11 prépond, relativement a
1a nature et 2a 1'importance des travaux dont 11 est chargé,
aux conditions de 1'arrdté lol du troils février mil neuf cent
quarante sept, 11- constituera aupres de la caisse des dépdts
et consignations, un cautionnement d'un montant égal & cing
pour cent du prix du bitiment, 11 Justiflera aupreés de l'ac-
quéreur, dans les trente Jours de la date de la convention de
vente, de la constltution dudit cautionnement.

Ce cautionnement sera 14ibéré en deux phases distinctes, par
mainlevée que l'acquéreur dornera 34 la calsse des dépdots de
consignatlions dans les quinze Jjours de la demande que lul en
aura falte le constructeur.

r cent & la réception provi-

~ Premiére phase ! ecinquante pou
avant toute prilse de posses-—

soire des parties privatives et

sion.
-~ Deuxiéme phase ! einquante pour cent 3 la récepblon défi-

nitlve.

A 1l'expiration de ce délal de quinze jours, 1'acquéreur devra
au constructeur, & tltre d'indemnité, un intérét au taux 1&-
gal, sur le montant du cautionnement, dont 11 n'a pas @été

donné mainlevée.,

i1 devra obtenir de 1ltun des orga-

p) s8'1il n'est pas agréé,
arrdté royal du vingt et un

nismes visés & l'article 4} de 1'
octobre mil neuf cent septante et un, une convention par la-

quelle cet organisme s'engage envers 1facquéreur, €n qualité
de cautlon solidaire du vendeur/constructeur, i payer les
sommes nécessalres en vue de l'achévement de 1'immeuble dont

fait partie le blen vendu.
Une copie de la conventlon de cautionnement sera jointe &

1'acte authentique de vente. L'engagement de la cautlion
prendra fin & la réception provisoire des fravaux.

a1 un acquéreur déslre qu'tun cautionnement solt stipulé en sa
faveur, dans le cas oll 1la lol n'y oblige pas le constructeur,
celui-¢i poura 1'accepter, a condition que l'acquéreur en

supporte. tous les frais.

Article 33 -~ vente sur plan ou en cours de construction de
biens privatifs non Jestinés & 1'habitation et vente des
blens privatifs ftermines.




Les dlspositions de 1la loil du pneuf Jjulllet mil neuf cent
septante et un et de son arrété royal d'application du vingt
et un octobre mil neuf cent septante et un, ne stappliquent
pas a ces ventes ; sauf conventlons contraires elles seront
cependant régies par les autres dispositions figurant la
présente annexe, mais & ltexclusion des articles 31 et 32.
Dans le cas ol la vente portera sul des blens privatifs
achevés, le prix total et ses accessolres seront payables au
moment de l'acte notarié d'acquisition ou sulvant toute autire
convention entre parties;

L'agréation des piens privatifs terminés sera régie par les
dispositions du code civil en 1a matliére et par 1es conven-

tions des partles.

Article 34 -
Outre le prix ou la partie de celui-ci exigible lors de la

signature de ltacte notarié, 1'acquéreur palera 1a quote part
1ul incombant dans les frais de 1'acte de base, ainsi que les
frais de l'acte notarié de vente.

I1 aura a supporter la TVA sur les factures qul seront dres-
sées par le constructeur et portant sur 11intégrallté des

L ravauX.

Article 35 —
En cas de résolution ou de présiliation du contrat aux torts

et griefs de 1tacquéreur, celui-ci sera tenu par application
de 1'article 1152 du code civil, de payer de plein droit et
sans mise en demeure préalable, une indemnlté forfaitalre et
i préductible de dix pour cents du prix de vente.

Article 36 ~

i 1a construction du complexe projeté ne pouvait 8tre exé-
cutée en tout ou el partie par suite de force majeure ou du
fait du prince, les sommes versées par itacquéreur lul se-
ralent remboursées sans retenue, majorées de 1tintérét au
taux légal, sans indemnité de part ou dtautre. Le contrat de
vente serait dans parell cas résolu de plein drolt.
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unigue feuillet
double

iy

I'AN MIL, NEUF CENT QUATRE VINGT
LE TRENTE AVRIL,

DEVANT MATTRE MICHEL KLEINERMANN, NOTATRE A LIEGE

ONT COMPARU :

- De premiére part

La socidté Mosane de Promotion Immobilig¢re, en abrégé "IMOSA"
socidété anonyme, ayant son sigge social 4 Liége, Boulevard
Pilercot 13, constituée par acte recgu par le notaire Pierre
Braas, a Lidge, en date du vingt et un octobre mil neuf cent
septante six, publié aux annexes du Moniteur Belge du dix
novembre suivant, sous les numéros AO043-1 et 4043-2, Inscrite
au registre du commerce de Liége sous le numéro 12.6291 et &

la TVA sous le numéro 416.558.283 et déposant ses déclara-

tions & Liége.

fei représentée par:deux administrateurs agissant conformément
aux pouvoirs leurs conférés par 1'article I5 des statuts, sa-

voir : Monsieur Prangois DAVID, administmteur, demeurant a

Nandrin, rue Favence .IO

et Monslaixr André NAVEZ, directeur de socié&té,demeurant &
Nivelles, allée de la Tour Renard 32,

]

R e R T R T T YT ST T TR T T T TR A T PR T R R T T T TR R T

Laquelle société nous a exposé et requis d'acter ce qul suit

Par acte recu le vingt et un décembre mil neuf cent septante
neuf, (transerit au premier bureau de Ligge ley) lire i en
cours de transcription,

la société comparante a fait dresser l'acte de base du
complexe OPERA dont elle envisage la réalisation sur
différents terrains situés a Liége, dans le quadrilatére
formé par les rues du Pont d'Ile, des Domilnicains, Georges

' Clémenceau et Place de la République Francgaise, terrains qui

sont sa co-propriété et celle des "SA Banque Bruxelles Lambert
et SA Bémdés, l'opération de construction se réalisant en ce
qul concerne ces derniéres soclétés-dans le cadre d'une
renonciation partielle au drolt d'accession.

Aux termes dudit acte et notamment du paragraphe D de
"1'exposé et des dispositions préliminaires", le promoteur,
savoir la‘SA Imosa comparante, s'est réservé le droit
d'étendre et de modifier en plus ou en moins l'assiette
définitive du complexe sans que ces modificatons entrainent
pour la Banque Bruxelles Lambert et la SA Bémés, une
modification de leur statut et du nombre des quotités leurs
attribuges.




Utilisant cette facultd, la sa Imosa nous prie d'acter
qu'elle a décidé d'étendre l'assiette du complexe a un
terrain d'une superficie de dix sept métres carrés, situé au

fond de 1'immeuble, cdté rue du Pont d'Ile n°® 34, cadastré
section A, n°® 1015/E partie et tel que ce blen figure sous
teinte orange au plan dressé le vingt six mars mil neuf cent
quatre vingt par le géométre J. Qualriat de Liége, lequel
plan restera ci-annexé. '

ORIGINE DE PROPRIETE

Primitivement, ce bilen appartenalt {(sous plus grande
contenance ol 124 M2) a Monsleur Georges Destexhe (pére) de
Lidge, pour l'avoir acquis suivant procés verbal )
d'adjudication publique en date du quatorze octobre mil neuf
cent quatre.

Partie du bilen, ou vingt deux- metres carrés, a 0té vendue

" par Monsieur Destexhe sulvant acte du notaire Remy en date du
quatre novembre mil neuf cent trente, au profit de la Banque
Liégeoise. -

Monsieur Georges Destexhe est décédé le vingt quatre
septembre mil neuf cent cinquante et sa succession est échue
pour moltié en usufruit a sa veuve, Madame Marie Lhoest et le
surplus a ses deux enfants, Monsieur Georges Destexhe et e
Madame Simone Destexhe épouse Raymond Splertz, de Liege.
Madame Marie Lhoest veuve Georges Destexhe est décédée le .
guinze octobre mil neuf cent soixante, son décés entrainant
1a fin de son usufruit sur le blemn.

Monsieur Georges Destexhe (fils) est décédé le vingt cing
novembre mil neuf cent septante cing et sa succession
comprenant moitié en pleine propriété sur le bien vendu, est
&gchue 3 Monsieur Bernard Destexhe, de Spa.

suivant acte regu par le notalre soussigné en date du dix
huit avril mil neuf cent quatre vingt, Monsieur Bernard
Destexhe et Madame Simone Destexhe épouse Splertz, ont vendu
3 1la soclété anonyme Imosa la parcelle de dix sept métres
carrés dont question aux présentes.

T1 résulte de ce qui précéde que le complexe OPERA aura comme
assiette ferrain

VILLE DE LIEGE

Rue Georges Clémenceau et place de la République Francgaise,
avec acces rue du Pont d'Ile
section A, n° 1032/H - 1028/W et

de quatre mille sept cent solxante
té de la seule Banque

a) les parcelles cadastrées
1014/H pour une contenance
cing métres carrés (ancienne proprié
Bruxelles Lambert)

° 1028/U pour cent

b) la parcelle cadastrée section A, n’ _ce
matres carrés (ancienne propriété de la seule SA Bémés).

¢) les parcelles cadastrées section A, n® 1028/C pour cent




7 du troisidme

nandatatre de la

5A Imosa, Mme

3. Lahaut, a &té
orésentée de fa=
zon erronée dans

l’acte de base

initial, Il faut 3
lire: Mme Domini<Pgit
jue Barras, épouseees

-~

LAHAUT, 3 Li&ge
Jual Marcellis

a° 6,

renvodl
approuvé ainsi
que la rature
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dix mdtres carrés - 1028/R pour trois cent quinze meétres
carrés ancienne propriété de la société SA Imosa, et I015/C

partie pour dix sept metres carrés.

d) la parcelle cadastrée I0I5/C partie pour dix sept métres
carrés, parcelle propriété de la SA Imosa et que celle-ci
place sous le régime de la copropriété en vertu du présent

acte.

Soit une superficie totale de cing mille trois cent sept
métres carrés.

Le présent acte n'emporte aucune autre modification 4 1l'acte
de base prévanté qu'il compléte et avec lequel il forme un
tout indivisible.

En outre, utilisant le droit qu'elle s'est réservé dans
1l'acte de base prévanté de modifier les plans du complexe, la
soclété comparante dépose & 1l'instant le plan n° A Ql G =<
plan que Monsieur le conservateur des hypothdques est
expressément dispensé de ftranscrire et gui remplace le plan
n°A0lb du sept février mil neuf cent septante neuf annexé &

ll'acte de base prévanté. .
Dfautpe part, par suite d'une erreur matérielle, 1'identité @

f\’\- .- 4, - -
DONE—ACHE

-~ -~
Lo} fan
ot =

D APy

L
=

o He

. | 2
ga . en 1I'Stude
&2

i #]

g

Ll
=
4 M
22 o

.-
R . -
. omparants et le notgire ont. signé,

D'autre part la SA Imosa, utilisant la faculté qu'elle s'est
réservée au chapitre IX "destination des locaux" de l'acte de
base prévanté, décide qu'il ne pourra exister dans l'entité
magasins composant le complexe, qu'un seul commerce de
lunetterie et un seul commerce de carterie.

DONT ACTE
Fait et passé 4 Lidége, en l'étude

Lecture falte, les comparants et le notaire ont signé.
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IL'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT UM

LE VINGT JANVIER
DEVANT MATTRE MICHEL KLEINERMANN, NOTAIRE A LIEGE

ONT COMPARU :

La société Mosane de Promobtilon Immobiliére, en abrégé "IMOSA™

société anonyme, ayant son siége soclal d Liége, Boulevard

Piercot ‘13, -constltuée par acte regu par le notaire Plerre

‘Braas, a Liége, en date du vingt et un octobre mil neuf cent
. septante six, -publié aux annexes du Moniteur Belge du aix

{ - novembre sulvant, sous les numéros 4o43-1 et U043-2, Inscrite

- au registre du commerce de Llége sous ‘le numéro 12.6291 et a
la TVA sous le numéro 416.558.283 et dépqsant ses déclara-
- tions & Liége. . I :
Ici représentée par deux administrateurs agissant conformé-
ment aux pouvolrs leurs conférés par l'article 15 des statuts
< -~ savoir . f LR '".';3:" .
leielid? v Mofisleur André NAVEZ, direéteur de société, demeurant & Nivelles,
’ allée des frois filleuls 12~ T e
. "'fﬁMénéiéur”EraﬂéﬁiﬁmpﬂVlD;}aﬂmihisﬁfqtgur,‘dggﬁuféntnﬁ«Naqdrin, rue ‘-

. T Favened, IO v e e ey
"‘ y . st

E 169514,

Y

Laquelle société& nous a exposé et requis dtacter ce'qui suit:

- .EXPOSE -: B ) T e *
Par acte recu le vingt ét un décembre mll neuf cent septante

" neuf, transcrit au premier bureau de Liége le, vingt quatre

. janvier suivant, volume 3611, n” 17, 'la soci&té comparante a |

. fait -dresser-l'acte de babe du complexe OPERA dont elle a en-!

i i .+ tamé la réalisation sur différents terralns situés & Liége, |
dans le gquadrilatére formé par les rues du Pont d'Ile, des
‘Dominicains, Georges Clémenceau et Place de la République
"Francaise, terrains gul sont sa co-propriété et celle des S4
Banque Bruxelles Lambert et SA Bémés, l'opératiéﬁ’de construc
tion se ‘réalisant én’ce qui concerne ces dernidres socités
-dans le icadre d'une renonciabion partielle au droit d'acces-
sion. - oL o T

. “"Le dit acte "de‘basé a &t& modifié une premiére fois sulvant
acte regu par le notaire soussigné le trente avril mil neuf

premier feuillet cent quabre vingt, transcrit 3 Liége I, volume 3681, n® 20,

double Aux termes dudit acte de base et notamment du paragraphe D de

"]'exposé et des dispositions préliminaires", le promoteur,
savoir la SA Imosa comparante, s'est réservé le droit de mo-

H " difier l'acte de base et ses annexes en fonction de la situa-
/E tion définitive. :

BVAY
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T,e dit acte stipule en outre au troisiéme paragraphe des
dispositions eggsentielles faisant partie dul § D "exposé et
dispositions préliminaires v,

" Les futurs acquéreurs de lots privés_donnent, par leur ad-
hésion aux présentes, ce qu'ils confirmeront pour autant gue
de besoin dans leur acte authentique-d'achat, et ce, -cone

" condition essemtlelle de vente, mandat irrévocable se pour— -

suivant méme . post montem'au_prpmoteqr'ou 3 toute personne =
gu'il désignera tant pourccréerﬁqcs-servitudes que pour appor
ter toutes modificatlions 3 1'acte ‘de -base et pour signer tous

actes cpmplémentaires_modifiéétifs et/ou rectificatifs du

pnésent‘acte:de base, ayant~pouv~objet notamment la modifica-

rt;on_gn”plus3ouhan_moins;duwter:ain d'assiette.”

Fonrs - y oo vt s ~

DeZﬁiﬁé,fle:chépitfe'fx;ideétination des lodaux, dernier §

O .prévoit : . : s

P LR Sie e

[l e H -

" Le-pfomoteub-seiréserve toubefols expressément de modifier

seul, -jusqu'd la vente_du dernier_lot;privéwcomposant chacune

- >

‘des entités, la destination des locaux, telle qu'elle est

prévue ci-avant, 3 1'éxception.de coux de l'entité Banque, et

s:du-ilot ~privatif: réservéipar:laﬂSA'BémésgvSauf avec l'accord
~.dua proprlétaiga’deuces%entités:ou'é‘leunidemande."

ww~“wEnfin;mle"Péglemenﬁmgénéral~de"co~propriété”8tipu1e en son

chapitre I = desoription_et-division du complexe - tableau
des quotités cf gl cRoaer RENTOT CoLT 00 :
Toutefols, 4l pour,satisféire aux besoins

W Toutefols, -11 se -pourrait-que

de 1a -construction ou-pourzrépondne-aux“canenances des fu-

turs*propriétaires,-des_modifications solent apportées, PpPOB-—

. térieurement a la signature du présent acte, mais avant la

réception définitive des panties;communes;fé g composition

et & la disposition des -parties communes ou privatives, le
tout sans préjudice -alx droits tacguis. . .

Clest -ainsi que le constructeur Sse réserve notamment et eX-
pressément, complémenﬁairement 4 ce qui a &té dit ci-avant:

. . B

':a):iefdfdit;de-suppriméf'éérééiﬂééipértieé actuellement pré-

vues oomme-pﬁiVatives;‘pourdlés_rattacher i-1la copropriété ou
le droit de -détacher certains  locauX des partles communes
pour kes affecter i .d'autres parties communes, ou a des biens

-

--privatifs;;=le,drpit;d‘affecter=é 1a .copropriété ou a des

locaux privatifs les caves -et réserves.

- I

b);leidroiﬁ de médifier la consistanée,-la guperficle, 1!'em~

placement des parties-et-installations communes, de créer de
nouvelles parties et installations communes et privatives, de
créer ou supprimer des communications entre parties compunes
et parties privatives, de décider de 1taffectation ou de la

non affectation de services ou appareillages communs & tout




ou partie des lots privés.

e v

-'¢) on“omet. -
d) om omeb.

e) sous réserve de l'avis des architectes, auteurs des plans
“letiv4111 échet, -de’ 1'obtention des autorisatlons administra-
tives ' nécessalires Coe el T e e e

a. le drdit de'modiflér, jusqu'd -1'agréation définitive des
parties communes, “l'émplacement,”la disposition et la super-
ficie des:parties communes générales et spécilales, ainsi que
des caves et Autres locaux privatifs én sous-sol ; le tout &
~éharge de failpe’constater dans un acte authentique dont les
frats 1lui -incomberont; les’'modifidations apportées ultérieu-
rement & la composition du complexe telle qu'elle résulte du
. " présent acte et des plans ¥y annexés, ainsi qu'aux disposi-

iv tepions “dé "1'acte de'basé et du-réglement général de co~propri-

été. . TS Lt R - ' |

SRR L 5*bzwle@d?biﬁ7en“00urs’de~ponstructiong”d'appdrter les change—
Lo leet- crements gqu'il jugerd hécessaires ou utiles dans les matériaux
et -accessoires primitivément prévus;’ad-condition de les rem-
placer par d'autres, de qualité égale ou supérieure, ces
RRE B S ;3ﬁéhangemeﬁts'ﬁe'poavant”avoir pour “effet~de-diminuer la so-
St i1idltérétidacrésistance de -1'immeuble.i

¢: -1e -drott, jusqu'ad -L'agréation- definitive des parties com-
munes, d'apporter toukés modifications aux fagades et pi-

- gnons, aux .accds extérieurs et aux accés aux toltures {(notam-
meint si elles &talent-imposées-par les . pouvolirs publics dans
le but de garantir uwne évacuation plus - aiséé des occupants en

]

048 AUaador L 2. . casid'incendie) de faire COmmuniquerwles’pafties communes,
3 notamment en sous—sol, avec tous les immeubles jJjoignants, de
déplacer les locaux de la conclergerie si elle esg prévue,
‘: d'entcréer - une.ou.de la supprimér. .- - < S

R 2 PRI A T I . FC

tions aux plans primitive-
niveaux du complexe.

d. le droit'd'apporter.des,modificé
ment prévus, pour tous ou certalns-

E]

f N : R DR PR R R Y P I T s CLICR R P

?j{ e. le drolt de créer avec les immeubles érigés ou & ériger
.33 -2 ik regsurtles-lots voisins,:telles-servitudés actives ou passives

s wpewsaes aigu'il - jugéra nééessalres ou utilesTpour -las péalisatlon a'un

ensemble‘homogéne;eGréer-entre‘ces-1ots-des régles de gestion
pavonan Io I ~uet dlusage:communes de:fagon:4-régler-harmonleusement la vie
JWT 0 i isen commun: dés divers, immeubles. constituant.éventuellement
l1'ensemble. : ' e ;

(it . e 2. f, de modifiler-la composition et 1'affectation des entités
Ce . ‘prédécrites;.sauf en ce qui concerne 1'entité Banque."
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A) La société comparante a déposé les plans suivants quil
completent et modifient partiellement ceux qul sont restés
annexés a4 1'acte de base prévanté, tout au moins en ce qui
concerne ltentité bureaux et partie de 1tentité magasins.

“Ces” plans dresses par l'ateller'd'aﬁchiﬁécfﬁre Fernand Crahay
de Sclessin et qui resteront ci-annexés, sont les suivants :

.rez, de chaussée. .
premier étage, }?gt
deux1eme etage PO
ﬁtr0181eme etage';“' st
- Etage ﬁype 2% e ,ucinquleme et sixléme gtages
Etage én, retrai%'2%;i septleme gtage . ﬁ,eé.

e A,

feuille.n: JAOOD doer

o ireullle ng A20

f

SeppTn £l afeEd £AITTON B srgee Aot

f“Les Hlts pians'constituent une misg a Jjour, provoquée par les

3:Mimpef5%1fs de 1a construction du eomplexe Opera et de la ven-

te des lots privés le composant. Lo

.Dans cette mesure, dls. annulent, et- remplacent, pour les par-
ties du' complexe'qu llS concernent - cgux restes annexés a

1 acte .de base prevante.,i-s- D aes e 2

VA

- ‘-v‘ ..(; c - re,

En ponsequenoe; le chapitre v de 1'acte de base ndescription
“du complexe .Opéra est partiellement modifié, de la manlére
sulvante :
. -~ o H '). -
Au p01nt B - Etat descrlptif -
; 1.,Lenp01nt i fau‘nlveau du rez—de—chaussee - d) des parties
privatlves étant- :la, premiere phrase est- supprlmee et

" remplacée par le; texte suivant « - . i/ FlE

f}'qononante troisemaga81ns numerotes de.i' ﬁ49, de h2 a 72 et

h?‘

.

2
~F -

- de 74 a 96- aﬁ:&-~53£ AL eETLTTTE ST

cur o oT b T O

s =

[
;—

2. In fine du meme p01nt;ll)J le- texte suivant est agoute :
Remarque : .I1 est créé dans.l'entité "hureaux" et partie

. dans Llentité Mmagasins',-un. _groupe; NMCINEMAS", dont les par-
. ties, prlvatlves se @lituent. o noran ¥
~ au .niveau du res- de—chaussee : escaller sortae cinémas et

~sescaller; sortie. n® B o iy o gl oaE “u

. resaux niyeaux:des atages. 1/2(et 3. (partles reprlses sous tein
LYY b nolet ~=--=777 aux plans =APPIF, A20. et ASO ﬁm@%&aéqﬂ' Rez de
- chaussee et premier étage & un pour. cent. KERAERTNY

P4

3.‘Apres le® point 6) au niveau des etages deux 3 six pour les
ﬂ“bureaux et deux 4 cing pour.ia banque, zdnsérer le texte sul-

vant o ;! e osmgnng it b L

" Remarque Au nlveau du deux1eme gtage, le noyau de circu-

1ation verticale, partie commune spéciale a ltentité bureaux,

'-?est .grevée, d'une servitude réelle et ‘perpétuelle d'issue de

secours au profit du groupe cinémas dont question & la remar-
‘que figurant au point 4) au nlveau du rez-de-~chaussée dont

question ci—avant. .

-
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" -Réciproquement, le dit groupe "cinémas" est grevé au profit
de l'entité Bureaux, de la méme servitude d'issue de se-
cours.” . :

Nonobstant l'existence de cette servitude d'lssue réciproque,
aucune charge commune relative au noyau de circulatlon de
1'entité burecaux (ascenseurs, escaliers etc..) ne sera due
par le ou les proprletaires du groupe cinémas.

B) Utlllsant 1a faculte qu il-s est reserve aux “termes du

chapltre VI - droits de jouissance de lfacte de base qui

stlpule ce qui suit :
s'1l stavérait a,l'usage:ou en fonction des plans et de la

;7"'81tuatlon de - fait que -d'autres droits de  jouissance de-

",valent:étre. créés sur.ou-au proflt d'entltes autres que
' celles de la Banque, le promoteur g en -réseérve souveralne-

\¥7" ment . le droit-jusqu'a la vente du dernier_ lot privé,

H

1& 5001ete anonyme . Imosa a de01de de modifler comme suit 1le
“fexte, du § D, -droit de Joulssance n® 4 du méme chapitre VI de
"1tacte de base, texte qui est supprimé et’ remplace par le
suivant : SERR e
*D “Droit de Jouissance n® 4 :
"'La galerie couverte intérieure avec ses mode de c1rcu1ation
" vers les &tages,-est partie commune spéciale a4 1'entité
- ".omagasin. .. “*"**'”“'“f“??‘" *?ﬁ“““”'"“”“**?

n"Elle est. grevee d'un dr01t de Jouissance limite auXx heures

ﬁ;ﬂxd'ouverture de la galerle, au. profit de. tous les,copropri-

" &taires, occupants et VlSltEUPS d bous_ tltres du complexe. -

r
H

" T,es heures d'ouvertures (ouverture continue) de cette ga—

" lerie dans son &tat de fonctionnement mormal (éclairage ;

" chauffage ; ventilation ; climatisation &ventuels ete..) et
. ses modes de girculation sont fixés aux mlnimumslsulvants
" — en semaine de 7 & 23 heures ‘L
" - durant les week-end et jours fériés et veilléed de week-
" end et de Jours fériés, de 9 8 24 heures. i
" Les charges 4! utlllsatlon de la galerie et de ses modes de
" circulation (entretien - réparation - renouvellement)
" seront supportees forfaitairement comme sult :

" — par l'entite banque a concurrence de sept et demi pour
" cent (7,50%) - .
- par 1'ent1te m gasing a concurrence de quatre vingt cing
" poup Cent = ﬁeml 5 50 ,‘u)’
" — par le ou les proprletalres du groupe cinéms -8is dans.
" 1t'entité bureaux, & concurrence de sept pour cent (75)
Y= eventuellement .au cas ol le ou les propriétaires du
-t “Local -¥surface commer01ale du - premler étage" auralt accés &
" la galerie couverte intérieure, & concurrenee de un pour
" cent. . g
" Le pour cent &tant dans ce cas soustralt de " ceux lncombant
" d llentité magasins, ce qul raménerait & quatre ving tximxx
_quatre et demi pour cent 1'an (84,504}




" ‘pour cent la participation de cette derniére.

" Le pourcentage de participation de l'entité& magasins se

* pépartira entre les divers propriétaires qui la composent,
" en fonction de leur quotites dans la coproprlete spéciale
"o ge 1'entite.

Tout: proprletalre ou groupe de proprletaire du complexe, pour
"ra solliciter un allongement des heures minimales d'ouverture
de la galerie d la_ condition de s' engager a supporter seul
“les ‘frais supplementaires occa81onnes par cette prolonga—. -
“tlon. - B s 4 At .,__.____.f_;;:_;::._ﬁ,ﬂ

- Bont “iei partloullerement rappelees les- condltlons gqul sont
- - 3“-*reprlses ai- début“du- pesent acte sous’la’ rubrique Yconditions
TR partlculleres des*titrésde propriétés", ~aéte de Maltre De- .
T T4 1lehné” du vingt-et un mars mll neuf cent septante quatre et
A qui ‘eoncerne les: serv1tudes ‘réeciproques "relatives au passage

- el aux engagements divebs permettants itintercommunication
‘ehtre la. galerle Opera—et la Galerle Domlnlque.
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ELECTION DE DOMICILE oIt o
Pour l'exécution des presentes la uociete Imosa fait élec-
tion de dom1c11e en son alege.social susindique.

RN AP LI . -3
- ~ - -
t e -

SRR DISPENSE D'INSCRIPTION D'QFRFICE
. Monsieur le Conservateur des hypotheques _est expressément
-*dlspense de prendre “Insc¢ription dtofficé de quelque chef que
pprouvé la rature 'ce 801t en. vertu des presentes. Il est egalement dispensé de
de -trols mots - v .
nuls. . .- ;
g% IDONRUACTE IR R e e

P .

-

P

Fait et passe 3 Llege,-en 1'etude
- Lecture faite, la comparante et le notalre ont signé.
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ETUDE

Maitre Michel KLEINERMANN

DOCTEUR EN DROIT
NOTAIRE

QUA! MARCELLIS 1 - Bte 001
4020 LIEGE
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LUAN MIT NEOF CENT QUATRE VINGT QUATRE
I® VINGT BT UN NARS )
DEVANT MAITRE MICHEL DUCHALEAU, NOTATRE A TTEGE

A COMPARU :

Ta société Mosane de Promotion Immobiliére, en abrégd "TIMOSAY
socidté anonyme, ayant son sidge social & Lidge, Centre Opé-—
ra, Place de 1la -République Francaise 35, conghituée par acte
regu par 1le notaire Pilerre Braas, 3 Tisge, en date du vingt
ot un octobre mil neuf cent septante six, publié aux annexes
du Moniteur Belge du dix novembre suivant, sous les numéros
4043-1 et 4043-2, Tngscerite au registre du commerce de Tiége
gous le numéro 12.6291 et 3 la TVA sous le numéro 416.558.285
Jci représentée par deux administrateurs agissant conformé-
ment aux pouvoirs leurs conférés par 1l'tarticle 15 des statutbs

gsavoir :

Mongieur André NAVEZ, directeur de société, demeurant
3 Nivelles, allée de la Tour Renard %2.

Agisgsant en sa qualité d'administratenr, en vertu de
1Tarticle 15 des statuts sociaux. '

Tagquelle société nous =a préalablement exposé ce qui sult

{. Par achte regu le vingt et un décembre mil neuf cent sep-—
tante neuf par le notaire Kleinermann de Liége, transcrit au
premier bureau de Tidge le, vingt quatre janvier suivant,
volume %611, n° 17, elle a fait dresser 1l'acte de base du
complexe OPERA qu'elle a réaliséd sur divers terrains gtant
des terrains siy & Liége, dans le guadrilatére formé& par les
rues du Pont d'Ile, des Dominicains, Georges Clémenceau et
Place de la République Prancaise, bterralns cadastrés section
A, n° 1032/H - 1028/W - 1014/H - 1028 /€ ~ 1028/R - 1028/U et
partie du numero 1015/C pour une contenance totale de cing
mille %trois cent sept mdtres carrés.

2, Aux termes dudit acte de base et notamment du chapitre IX
intituld "Destination des locaux", elle s'est réservée pour
chacune des entités créées le droit souverain.de modifier
senle la destination des locaux a'une entité et ce, Jusqu'a
T vente du dernier lot privé composant 1'entité concernée.

%, Par acte regu par le notaire XKleinermann de Ligdge en date
du trente avril mil neuf cent quatre vingt, transcrit & Liége
1, le quatorze mai suivant, volume 3681, n° 20, elle a usé de
1a-dite-facaltd lui réservée pour décider en ce qui concerne
TTentite magasing ce (ui SuTt " il ne pourra exister dans
T'entité magasin qu'un seul commerce de lunetterie et un seul
commerce de carterie ".
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CET BXPOSE PAIT ¢

La soclété Imosa,

gervée par le chapitre IX, nous a requis d'ac

ment qu'elle met & néan®

usant 3 nouveau de ladite facultd 1ul ré-

ter authentigue-—
cotte décision de ne permettre dans

1tentité magasins qu'un seul commerce de lunebterie et un

seul commerce de carterie et qulelle

cigion nouvelle gsuivante

ie remplace par la d&-

-
"

" T1 ne pourra exister dans 1'entité magasins composant le

complexe, gu'un seul commerce
Le présent acte n'emporte aucune autre modification a

de lunetterie ".

1facte
1e notaire Klei-

de base prévanté et au modificatif reg¢un par
nermann de Lidge, en date du vingt janvier mil neuf cent gua-
4re vingt un, transcrit 3 Lidge I, le trente janvier suivant

volume 3757, -n° 1b.

Le présent acte compléte et forme un tout avec les actes

vantéds ci-avant.

Ia socidté anonyme Imosa dispense expressément le notaire .
gougsigné de faire transcrire le présent acte, celui-ci ne
portant pas modification 3 1'scte de base lui-méme, mais au
rdglement d'ordre intérieur de 1'entité magasing. .

( L'annexe IV de 1'acte de base, stipule en effet en sa sec—
tion VI — B. Réglement d'ordre intérieur : " ces modifica-
tions ne sont pas soumises 3 transcription mais devront &tre
imposées A tous par tous les cédants de droit de propriété ou .
de jouissance de tout ou partie du complexe™.)

FRAILS
Les frais du
comparante.

présent acte sont 5 1a charge de la socidété

ELRCTION DE DOMICILE . _ .
Pour 1l'exécution des présentes et de ses suites, la socidte

déclare faire &lection de domicile en son siége social a
Liége. .

DONT ACTE . )
FTait et passé a Ligge, 41 place dé 1la République Francagse.

Tecture faite, les comparants et le notaire ont signé

E a . : ; “ i. a CG'%

renfj?.’ﬁ%é‘eﬂ.ﬁ&bc .ng.!:?‘ T a‘. FYYY
vol.A 0§ fol. B8 case L
M. 10183 renvols

fegu la sonipe ds '
{en jaitras) .@K&LV.{.’ I /thb%" Ak
{gn CNIffIas) oo T e <
Le Recdyalr -

L POMEELAT
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gavoir .

L,'AN MII, NEUP CENT QUATRE VINGT QUATRE
LE VINGT HULY DECEMBRE B

DEVANT MAITRE MICHEL DUCHATEAU, NOTAIRE A LIEGE

" ON% - COMPARU :

Ia socidtd Mosane d¢é Promotion Immobiliére, en abrégé "IMOSA"
socifté anonyme, ayant son sildége social a Liege,?hmxp@e}a.Rapr
ﬁﬁid@;gﬁgﬁﬁﬁgmnstituée par acte regu par le notlaire Plerre -
Braag, & Liége, en date du vingt et un octobre mil neuf.oent
septante six, publié aux annexes du Moniteur Belge du dix
novembre suivant, sous les numéros 4043-1 et 404%-2, Inscrite
ou registre du commerce de Iidge sous le nunéro 12.6291 et a
1a TVA sous le numéro 416.558.28% et déposant ses déclara-~
tions a Tiége. : )
Tci représentée par deux administrateurs agissant conformé-
ment aux pouvoirs leurs conférés par 1l'article 15 des statuts

e PR R - . ’L,

“Mensieur Reymond COMHAIRE, administrateur, demeurant 3
Seraing, rue de la Forriére 6.
Monsieur Frencois DAVID, demeurant 3 Nemdrin, rue Favence 10.

TLagquelle société nous a exposd et requis d'acter ce qui sult:

EXPOSE :
Par acte recgu le vingt et un d8cembre mil neuf cent septante

neuf, transcrit au premier bureau de Liege le, vingt quatre
janvier suivant, volume 3611, n® 17, la société& comparante a
fsit dresser 1'acte de base du complexe OPERA dont elle a en-
bamd la véalisation sur différents terrains situés & Liége,
dans le quadrilatdre formé& par les rues du Pont d'lIle, des
Dominicains, Georges Clémenceau et Place de la République
Francaise, terrains qui sont sa co-propriété et celle des SA
Bangue Bruxelles Lambert el SA Bémés, 1l'opération de consiruc

‘tion se réalisant en ce qui concerne ces dernidres sociétés

dans le cadre d'une renonciation' partielle aum droit d'acces-
gion. - . ) :

Te dit achte de base a 8t& modifié une premiére fois suivant
acte recu par le notaire Kleinermann de Liége, le trente
avril mil neuf cent guatre vingt, transcrit 3 Tiége I, volume
3681, n® 20. : )

Aux termes dudit acte de base et notamment du paragraphe D de
"1texposé et des dispositions préliminaires", le promoteur,

savoir la SA Imosa comparante, s'est réservé le droit de mo-
difier l'acte de base et ses annexes en fonction de la situa-

Ltion définitive.

TLe dit acte stipule en oubre au troisiéme paragraphe des
dispositions essentielles faisant partie duil § D "exposé et




dispogitions préliminaires . }

“’Les futurs acquéreurs de lots privés donnent, par leur ad—
hésion aux présentes, ce qu'ils confirmeront pour autant que
de besoin dans leur acte authentique d'achat, et ce;. comme
condition essentielle de vente, mandat irrévocable se_ pour— -~
suivant méme post mortem au promoteur ou & toute personne '
qu'il désignera tbtant pour eréer ces servitudes que pour appor
ter toutes modifications & 1'acte de base et pour sighner tous
actes complémentaires modificatifs et/ou rectificatifs du
présent acte de base, ayant pour objet notamment la modifica—
tion en plus ou en moins du terrain d'assiette."

De plus, le chapitre IX, destination des locaux, dernier §
prévoit : . . ;

" Je -promoteur- se réserve Loutefols expressément de modifier
seul, jusqu'd la vente du dernier lot privé composant chacune
des entités, la destination .des locaux, telle qu'elle est
prévue ci-avant, & l'exception de ceux de l'entité Banque, et
du lot privatif réservé par la SA Bémés, -sauf avec l'accord
-du -propriétaire 'de ces entités ou 3 ‘leur demande."

Bnfin, le réglement général de co-propriété gtipule en son
chapitre I — description et division du complexe - tableau -
des quotités

' poutefois, il se pourralt que pour satisfaire aux besolns
de lsa construction ouw pour répondre aux convenances des fu-
turs propridtaires, des modifications solent apportées, pos—
térieurement A la signature du présent acte, mais avant la
réception définitive des parties communes, & la composition
et 5 1la disposition des parties communes ou privatives, le
tout sans préjudice aux droits acquis.

Clest ainsi gue le constructeur se réserve notamment et ex-
pressément, complémentairement a ce dui a &té dit ci-avant:
a) le drgit de supprimer certaines parties actuellement pré-
vues comme privabtives, pour les rTattacher A la copropriété ou
le droit de détacher certains locaux des parties commuines
pour les affecter & d'autres parties communes, Ou 3 des biens
privatifs ; le droit dtaffecher & la copropridté ou a des
locaux privatifs les caves et réserves.

h) le droit de modifier la consistance, la superficie, 1'em-
placement des parties et ingtallations communes, de créer de
nouvelles parties et ingtallations communes et privatives, de
créer ou supprimer des communications entre parties communes
et parties privatives, de décilder de 1'affectation ou de la

non affectation de services ou appareillages communs 3 tout

ou partie des lots privés.

c) on omet.
d) on omet.




e\ sous réserve de l'avis des architectes, auteurs des plans
et, s'il échet, de 1'obtention des autorisationsg administra--

$ives nécessaires

a. le droit de modifier, jusqu'd l'agréation définitive des
parties communes, 1'enplacement, la disposition et la super-
ficie des parties communes générales et gpéciales, ainsi que
des caves et autres locaux privatifs en sous-sol ; le tout a
charge de faire conslater dans un acte authenbique dont les
frais 1lui incomberont, les modifications apportées ultérieu—
rement & la composition du complexe telle gu'elle résulte du
préasent acte et des plans y annexés, ainsi qu'aux disposi-
fions de l'acte de base et du rdglement général de co-propri-
atés . ' - B

0

b, le droit en cours de comnstruction, d'apporter les change—
ments qu'il jugera nécessaires ou uwbiles dans les matériaux
ot accesgoires primitivement prévus, & condition de les rem-
placer par d'autres, de qualiﬁé‘égale~@u:supérieure, ces
changements ne pouvant avoir pour effet de diminuer la so-
1idité et la résistance de 1'immeuble. ..

P e e I R 5

c. le drdit, ‘jusqu'a 1'agréation définitive ‘des parties com—
munes, d'apporter toutes modifications:aux facades et pi-
gnons, aux accds extérieurs et aux .accés aux foitures nobam~
ment sir elles &taient imposées par les pouvoirs publics dans
le but de garantir une évacuation plus ajisée des occupants en
cag d'incendie) de faire communiquer les parties communes,
notamment en sous-sol, avec tous les immeubles joignants, de
‘déplacer les locaux de .la conciergerie s8i elle est prévue,
d'en créer une ou de la supprimer.

d. le droit d'apporter des modifications aux plans primitive-
- ment prévus, pour tous ou certains niveaux du complexe.

e. le droit de créer avec lés immeubles érigés ou & ériger
sur les lots voisins, telles servitudes actives ou passives
qu'il jugera nécessaires ou utiles pour la réalisation d'un
ensemble homogéne. Créer entre ces lots des régles de gestion
et d'usage communes de fagon & régler harmonieusement la vie
en commun des divers immeubles constituant éventuellement
l'ensemble.

f. de modifier la composition et 1'affectation des entités
prédécrites, sauf en ce qul concerne 1t'entité Bangue."

Litacte de base a &%& modifié par acte du notaire Michel
Kleinermann de Lidge le vingt janvier mil neuf cent quatre
vingt un, transcrit 3 TLidge I, le trente. janvier suivant,
volume 3757, n° 15. . ..

Aux termes de ce modificatif, la société comparante a d&posé
entre autre le plan feuille n° AOOD : rez de chaussée, lequel
plan remplacgait et annulait le plan du rez—-de-chaussée resté
annexé a l'acte.de base initial.




¢

CEL BXPOSE PAIT

A) To société comparante a déposé le plan suivant qui complé-
te et modifie partie du plan qui est resté annexé a l'acte de
base modificatif prévantéd et concerne le rez-de-chaussée.

Ce plan a &té dressé par 1'atelier d'architecture J.M.
Comhaire et Fernand Crahay de Sclessin et restera ci-annexé.

- Le dit plan cqhstitﬁé une mise g jour provoguée par les
- impératifs des modifications 8 apporter a cetie partie de
- 1'immeuble, et de la vente des lots privés le composant.

- Dans cette mesure, il annule e} remplace, pour les parties du
' complexe gqu'il concerne, celui resité annexé a l'acte de base
prévanté et/ou modificatif susvanté.

"+ 'Bn consdquence,’ le chapitre V de 1'acte de base "description
~du complexe Opéra est partiellement modifié -de la maniere
suivante : o C

Au point B -~ Btat descriptif
In fine, le texte suivant -est ajouté :
" Remarque : ‘ ' '
1.7 TT 6% créé dans 1'entité "bureaux" et partie dans l'en-
tité "magasins", un groupe VCINEMASY, dont les parties pri-
vatives se situent : -

- Au niveau du rez-de-chausgée :. escalier sortie cinémas et
escalier sortie n° 8. ° i
— aux niveaux des &tages 1/2 et 3 (parties reprises sous tein
te violet aux plans A20 et A30 ci-annexés) .t

'l

2. I1 est créé dans l'entité "BUREAUX Xdes parties privatives
(transformation des parties communes en parties privatives)
se situent su niveau du rez—de-chaussée.et repris au plan
gous liseré rouge, €t ce, sans, création de quotités dans les
parties communes générales ou spéciales. -,

2

et i . s . .

agasing Y3 - ELECTION DE DOMICILE . - T .

nvol approuvé . Pour 1'texécution deg présentes, la société Imosa fait &lec-
yd .Fion,de domicile en son.siége_social,susindiqué.

DISPENSE D'INSCRIPTION D'OFFICE

Wongiour le Conservateur des nypothdques est expressément
dispensé de prendre inscription,d'office de quelque chef que
ce 501t en verbu des présentes. I1 est &galement dispensé de

transcrire legs plans.

DONT ACIE ~ .- -
. /? Pait e%zpassé & Lidge, en 1'étude’ _ , ,
// Lecture faite, la comparante et le notaire ont signé.
—T o N -
¥ Gnregistrd 3 1 é

o 77 38\

Regu la somme de Yy
{an letiras) ..., 'fé%ﬂsfizx.,f@!.ﬁﬁ u{{/éé?'g/'
{en ChIffres) ...uvuiiveenen 2T,

Le Receveur .’ -
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T'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT CINQ
IE SEIZE OCTOBRE

DEVANT MAITRE MICHEL DUCHAT ~EAU HOTAIRE A LIEGE

ONT COMPARU : . y
1) La societé Mosane de Promotion Immobiliere, en abrege
n IMOSAME6C1EEE anohiyme, ayant son siége social a Liege, Cen-

_Fre Opéra, place de la République Frangoise 41, constituge

par acte regu par le notaire Pierre Braas, & Lidége, en date
du vingt et un octobre mil neuf cent sepbante six, publié aux
annexes du Moniteur Belge du dix novembre suivant, sous les
numéros 4043-1 et 4043-2, Tngerite au registre du commerce de
Iidge sous le muméro 12.6291 et & la TVA sous n°® 416.558.283.
Tci représentée par : R

Monsieur Bermard DE CORTE, ingénieur, demeurant & Alsemberg,
Hof +ten Boes daal Laan 19. .
Monsieur Raymond COMHAIRE, admnigtrateur, demeurant a

Seraing, rue de la Forriére 6. _
Agissant conformément & 1l'article 15 des statuts sociaux.

& 2) La §Q§iété.anonymé‘ggﬁE OPERA, ayant son siége social a

Lidge, Place de la République Frangaise, inscrite au registre
du commerce de Lidge, sous le numé&ro 137.402 et a8 la TVA sous
le n°® 421.122.629, constituée par acte regu le vingt cing
octobre mil neuf cent quatre vingt par le notaire Fernand de
Booseréd de Streel A Herk de Stad, publié aux annexes du Moni-
teur Belge du quinze novembre guivant, sous le numéro 2045/1%
Ici représentée par Madame Marie Rose VEREECKE, demeurant &
Herk de Stad, Chaussée de Saint Trond 18. Agissant en sa qua-
1it6 d'admnisbtrateur 48légué, conformément a 1l'article 16 des
statuts et nommée 3 ces fonctions lors de 1'assemblée géné-
rale et du conseil d'administration qui ont suivi la consti-
tution de la société.

LESQUELS ONT EXPOSE CE QUI SUIT

Par aclte recu le vingt et un déecembre mil neuf cent septante
neuf, transcrit au premier bureau de Liége le, vingt quatre
janvier suivant, volume 3611, n° 17, la S.A. IMOSA a fait

dresser 1'acte de DARe U CoWpIExe OPERA sis & Lisge, dans le
qUEATTTEESTe formd par les rues du Pont d'Ile, des Domini-
cains, Georges (lémenceau et Place de la République Frangai-
se. :

Te dit acte de base a 8t8 modifié une premisére fois suivant
acte recu par le notaire Kleinermann de Tiége, le trente
avril mil neuf cent guatre vingt, tramnscrit 4 Lidge I, volume
3681, n°® 20, une seconde fois suivant acte recgu par le méme
notaire, en dake du vingt jenvier mil neuf cent quatre vingt
un, transcrit d Ligge T, volume 3757, n° 15 et une troisieme
fois, suivant acte recu par le notaire gousSigné en date du

e




v1ngt huit décembre mil neuf cent quatre vingt quatre, trans-
crit & Diége I, vol 4189, n°® IT. .

TLe second modificatif daté du vingt janvier mil neuf cent
quatre vingt un, stipule en outre littéralement ce qui suit

"En consequence, le chapitre V de 1'acte de base "description
"du complexe Opéra est partiellement modifié de la maniere
"suivante

"Au point B - Etat descriptif

1. Le point 4] au niveau du rez-de-chaussée — d) des parties
"prlvatlves étant :1la premiere phrase est supprimée et
"remplacee par le texte suivant :

"' nonante trois magasins numérotés de 1 8 49, de 52 3 72 et

"de T4 a 96.

1"

"2. In fine du méme point 4), le texte suivant est ajouté

"' Remarque : I1 est cré&é dans 1l'entité "bureaux" et partie
"dans 1'entité "magasins", un groupe "CINEMAS", dont les par-
"ties privatives se situent : -

"— au niveau du rez-de-chaussée : esgcalier sortie cinémas et
"escalier sortie n° 8. .

"_ aux niveaux des &tages ‘1/2 et % (parties reprises sous tein
"te violet aux plans A20-et A30 rez de chaussée et premier
"8tage &4 un pour cent....a.os

vPar acte du notaire Klelnermann en date du v1ngt janvier mll
"neuf cent quatre vingt un, transcrit & Lidge T, €ﬂ§h§753,,
"3, 15786¢1é%té anonyme Imosa a vendu & la S0ci&tE anonyme
"Ciné Opéra, divers biens se trouvant dans le dit complexe
"Opera. Cet acte stipule textuellement ce qui suild
"Désignation des biend Vendus
"Dans le complexe OPERA, erigé sur les terrains predecrlts,
"dans 1'entité bureaux et partie dans l'entité magasins :

- Le groupe "cinémas" comprenant :
"En propriété privative : 1l'ensemble des locaux prlvatlfs
"repris sous teinte violet aux plans gui resteront ci-annexé@s
"ot dressés par l'atelier d'architecture F. Crahay, savoir
" plan rez de chaussée
"~ plan premier étage
" plan A20 deuxiéme &tage
" plan A30 troisiéme &tage
"plans que Monsieur le Conservateur des hypothéques est ex-
"pressément dispensé de transcrire.

i

3 Conetgtant la non conformité entre l'acte de base modificatif

<7 .du vingt Janv1er mi 1 neuf cent quatre vingt e et ITacte de
vente susv1se de la meme date et voulanthreetlfler 1'om1381on

presentes ont déclaré voulogrwgggiii;en 1'acte de vente
Susv1se, regu par 1é notaire Kleinermann le V1ngt Janvier mil

.

“neut cent quatre Vlﬂgt un, comme suit @ -
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Désignation des biens vendus

Dans le complexe OPERA, &rigé sur les terraigs prédécrits,
dans 1'entité bureaux et partie dans 1'entité magasins

- le groupe "Cinemas" comprenant .

En propriété privative -

- au niveau du rez de chaussée : 1l'escalier de sortie cinémas
et l'escalier de sortie n° 8. .

— aux niveaux des gtages 1/2/3, 1'ensemble des locaux priva-—
tifs repris sous teinte violet sux plans dont question ci-
dessous.

Tels que ces biens sont repris aux plans dressés par
l'atelier d'architecture Crshay et gul sont restés annexds 35
L'acte du notaire Kleinermann du vingt janvier mil neuf cent
quatre vingt un, contenant vente par la SA Tmosa 4 la S.A.
Ciné Opéra.et repris au plan dressé par le bureau Crahay et
Comhaire le vingt et un Janvier dernier, plan ci-annex&.
REMARQUE .

Les comparants aux présentes font observer et ratifient
expressément que :

- Seuls les escaliers sortie n° 8 et sortie cinémas sont par-
ties privatives, propriété de (iné Opéra et qu'en conséquen—
ce, ne sont pas compris dans ces parties privatives les assi-
ses de ces escaliers ni les espaces se trouvant en-dessous de
ces escaliers.

~ L'emplacement "sortie cindmas" a &8 modifié par acte du
notaire soussigné en date du vingt huit décembre mil neuf
cent quatre vingt quatre, transcrit a Lidge I, le dix janvier
suivant, vol 4189, n° 11, acte portant modification de 1!
acte de base initial et de ses modificatifs, tel que ce bien
figure au plan dresséd par le bureau d'architecture CrahayXet
est resté annexé au dit acte regu par le notaire soussigné.

DIVERS

Pour I'exécution des présentes, les parties font 8lection de
domicile en leur sidge respectif.

Monsieur le conservateur est dispensé de prendre inscription
en vertu des présentes. 1! est ditPensé de transcrire le plan.

DONT ACTE

Fait et passé 3 Lidge, chitisdsde PL République Francaise.

Lecture faite, les comparants et le notaire ont gigné.

’U“}
W”" ,
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L'AN MIL, NEUF CENT QUATRE VINGT UN

LE VINGT QUATRE JUIN.

DEVANT MAITRE M.EKLEINERMANN, NOTAIRE A LIEGE, A L' INTERVEN-
TTON DE MAITRE F.DE BOOSERE de STREEL, NOTAIRE A HERK-DE-STAD

ONT COMPARU

De premiere part

T.a soclété Mosane de Promotion Immoblllere, en abrégé YINMOSAY
société anonyme, ayant son siége social a Liége, Boulevard
Piercot 13, constituée par acte regu par le notalre Plerre
Braas, & Llege, en date du vingt et un octobre mil neuf cent
septante six, publié aux annexes du Moniteur Belge du dix no-
vembre sulvant sous les numéros 4043-1 et HOH3 2, Inscrite
au registre du commerce de Liége sous le numéro 12 6291 et &
la TVA sous le numéro 416.558.283 et déposant ses déclara-
tions & Liége.

Lgissant tant en sa qualité de promoteur et de constructeur
du complexe OPERA, gue de proprletaire d'une partie des ter-

" rains d'assiette dont guestion ci-aprés. Ici Pepresentee par

emier feuillet
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flademe Dominique LAHAUT BARRAS, docteur en droit, demsurant a Ligpe
gual Marcellis B

aux termes de la procuration lncluse dans l'acte de base du
complexe OPERA dont quesbtion ci-apreés.
Partie ci-aprés dénommée " IMOSA ¥,

De deuxiéme part .

La soclété anonyme "BANQUE BRUXELLES LAMBERTY" soclété anonyme
dont le siége soclal est & Bruxelles, 2, rue de la Régence,
(registre du commerce de Bruxelles, numéro 77.186, TVA n° 403
200,393 ~ siége de Lisgge, registre du commerce de Liége, nu-
méro 19.792), constituée sous la dé&nomination sociale YBANQUE
DE BRUXELLES", suivant acte recu par le notalre Pierre De
Doncker a Bruxelles, le trente janvier mll neuf cent trente
cing, publié aux annexes du Fonlteur Belge du dix sept [é-~
vrier mil neuf cent trente .cing, sous le numéro 1459 et dont
la dénomination soclale a &té changée en Banque Bruxelles
Lambert suivant acte du notalre Gilberte Raucy 3 Bruxelles,
en date du trenfte Jjuln mil neuf cent septante cing, publié
aux annexes du Monlteur Belge du onze julllet sulvant, sous
le numéro 2669-5.

Les statuts ont &té modifiés successivement et en dernier
lieu par acte du notaire Gilberte Raucqg, 4 Bruxelles, en date
du hult février mil neuf cent septante neuf, publié par ex-
trait aux annexes du Moniteur Belge du sept mars suivant,

sous le numéro 398-27.

Aglbsant tant en sa qualité de propbietaire d'une partie des
bAtiments deda erlges et non conservés par elle, le tout com-
me exposé 4 l'acte de base du complexe OPERA, yu'en sa quali-
té de propriétaire d'une partie des terrains d'assiette dont
question ci-apréds. Icl représentée pap :Monsieur Jean Pierre
Erie THIRY docteur en droit, demeurant & Vaux sous Chévremont, rue

Adolphe Dumont 69




aux termes de la procuration incluse dans l'acte de base du
complexe OPERA dont guestion ci-aprés.
Partie ci-aprés dénommée " LA BANQUE"

De troisiéme part : . .

Ta société anonyme BEWMES, ayant son siége soclal d Jupille
sur Meuse (actuellement Liégeé), 2, rue des Anciennes Houblon-
niérés; inscrite au registre du commerce de Liége, sous.le
numéro 128.337, constltuée par acte du deux aolit mil neuf
cent septante sept de Maltre Brdas, notaire 3 Liége et dont
1es statuts ont &té modifiés et le capltal a &té augmenté par
acbe recu par le notalre Braas, le trente septembre mll neuf
cent septante sept, par vole d'apport.en nature provenant de
la scission de la SA Brasserie Piedboeuf, constituée par acte
regu par le notaire Detienne, i Liége, le vingt trois décem-
- bre mil neuf cent vingt six, publié aux annexes du Honiteur
Belge du sept janvier mil neul cent vingt sept, sous le numé-
ro 232) et scindée par actes recus par le notalre Braas, le
trente septembre mil neuf cent septante sept, les actes des
deux aolit et trente septembre mil neuf cent septante sept ont
&té publids aux annexes du Moniteur Belge des vingt aolit mil
neuf cent septante sept et vingt sept octobre mil neuf pgent
septante sept, sous les numéros 3385-1 et 3875-5, socliété
inscrite & la TVA sous le numéro 417.437.106 et déposant zes
déclarations a Lidge. ‘ :

Agissant en sa qualité de propriétalre d'une partie des ter-
rains d'assietbe dont question ¢i~aprds. Iel représentée par

Monsieur Jean Pierre THIRY prénommé

aux termes de la procuration incluse dans l'acte de base du
complexe OPERA dont question cei~aprés.
Partie ci-aprés dénommée " BEHMES ".

- Les comparants de premidre, deuxieme et Qroisiéme parts, cha-
cun pour ce gul le concerne, déclarent VENDRE, sous tes ga-—
ranties ordinaires de droit, quitte et libre de toutes dettes
et charges privilégiées ou hypothécalres quelconques, avec
les droits et obligations résultant de l'acte de base et de
ses modificatifs &ventuels, les biens décrits ci-apres, aux
acquéreurs ici présents et qul acceptent, dont 1t'identité est
reprise in fine des présentes, dénommés invariablement
ML'ACHETEURY.

Les trois socidtés comparantes ont préalablement exposé ce
gui suit

EXPbSE -~ DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS PREALABLES

T. Terrain d'assiettbe — propriétaires

a) Le complexe OPERA est en cours de construction sur un ter-
rain comprls dans le quadrilatére formé & Liége par les rues
Pont d'Ile, des Dominicains, Georges Clémenceau et Place de
1s République Francailse.




Cet ensemble de terrain figure sous diverses teintes au plan
dressé le trelze octobre mil neuf cent septante hult par le
bureau d'architecture Crahay, rue Céte 4'Or & Lidge, plan res
té& annexé i l'acte de base du complexe dont question ci-aprés
et transcrit gvec lui. -

Sur cet ensemble de terrains, existent des batlments, actuel-~
lement démolis ou a4 démolir et d'autres destinés 3 &tre inté-
grés dans le complexe, le tout comme 'dit & l'acte de base.

A cet ensemble a €& intégrée une parcelle de terrain de dix
sept métres carrés, prise 3 l'arriére d'un immeuble de la rue
du Pont d!'Ile et qui est ‘devenue la propriété de Imosa.

Cette exbention de l'assiette de Imosa a &té réalisée en con-
formité des stipulatioﬂs'de 1'acte de base, en vertu de 1t
acte modifil catif n° I de l'acte de base vanté ci-aprés.

S p) Cet ensemble est repris au cadastre de la fagon sulvante

VILLE DE LIEGE _ .

.~ 1) propriété de Imosa

~

A) terrain repris en vert au susdit plan, situé & 1'angle de
la place de la Républigue Francalse et de la rue Georges Clé-
menceau n° I, cadastré section A, n® I028/C pour cent Gix mé-
tres carrés.

B) ‘terrain repris en vert au susdit plan, situé place de la
Republlque Francalse 31, cadastré sectiom A, n° 1028/R pour
trois cent quingze metres carrés.

¢) terrain -repris au plan dressé dlevingt six mars mil neuf
cent guatre vingt par le géométre J. Quairiat de Liédge et
annexé & l'acte modificatif n® I &8 1'acte de base, cadastré
section A, partie du numéro I10I5/C pour dix sept métres car-
rés. :

2) proprlilété de la Bémés

Terraln repris en brun au susdit plan, situé place de la Ré-
publique Francaise 39, cadastré section A, n° 1028/U0 pour
cent métres carrés.

3) propriété de la Bangue '

4) terrain figurant en Jjaune et blew au susdit plan, cadastré
section A, n° 1028/W pour gquatre cent nonante métres carrés,
TOL4/H partie pour deux mille neuf cent vingt mdtres carrés
et I032/H partie pour cent soixante cing métres carrés trente
décimétres carrés.,

B) terrain filgurant en rouge au susdit plan et constituant
l'asslette de 1'lmmeuble &rigé et intégré dans le complexe
cadastré section A, n° 1032/H pour mille cent quatre vingt
neul’ métres carrés septante décimdtres carrés.

Soit dans l'etat actuel et sous réserve d'une modification de
l'assiette & réaliser dans le cadre de l'acte de base, un en-
semble cadastré section A, n° 1032/H -. 1028/W - 10L4/H - 1028
/C - 1028/R -~ 1028/U0 et partle du numéro I0I5/C pour une con-
tenance totale de cing mille trois cent sept mdtres carrés.

L'origine de propriété de ces terrain &tant reprise in exten-
so0 & l'acte de base et 3 l'acte modificatif n°® I, les partiles
déclarent dispenser le notaire de la reproduire aux présentes




Les constructions sont é&rigsées par ou pour le compte de la SA
IM0SA.

II) Acte de base

Aux termes de 1l'acte de base du complexe Opéra, recu le vingt
et un décembre mil neuf cent septante neuf par le notailre
soussigné, transcrit a Liége I, le vingt quatre janvier sui-
vant, volume 3611, n° 17. ‘

les parties aux présentes ont notamment :

a) placé ltensemble des terrains dont question ci-avant, avec
certaines constructions recemment érigées, sous le régime de
la copropriété forcée et de 1'indivision permanente.

b) autorisé la société anonyme Imosa & procéder a la démoli-
tion d'une partie des constructins erigees sur les terpains.
¢) autorisé la 'société anonyme Imosa & ériger sur la partie
des terrains ou les immeubles ont &té démolis, un complexe &
propriétés privatives multlples régil par 1'article 577 bis du
code civil et dans lequel ont &té intégrés les bBtiments ré-
cemuent éripgés, le dit complexe dénommé& OPERA, comprenant en
un ensemble guatre entités, 1'entité Banque, 1l'entité Maga-
sins, 1l'entité parking et 1'entité bureaux, le tout dans 1la
limite d'une renonciation partielle au drolt d'accesslon im-
mobliliére contenue dans le dit acte de base.

Cet acte, qui trace le cadre juridique de 1l'opération consti-
tue le statut réel du complexe avec ses réglements de copro-
priété et ses régles relatives 3 la vente des lots privés. I
fixe la détermlnation des terrains d'assiette, leur origine
de propriété, les clauses et servitudes figurant aux titres
de propriete, la compositlon du complexe, sa description,

les conditions du permis de bAtir, le tableau des quotltes
afférentes aux lots privés dans 1es parties comnunes généra-.
les ou spéciales, les droits de Jjouissance et les servitudes
conventionnelles, la détermination des locaux réservés par la
Bangque et les renonciatlions partielles auv droit d'accession,
les réglements de copropriété et d'ordre intérieur, le statut
de la galerie commercilale, celui de la trémie d'accés aux
parkings, préclsant le caractére précalre de l'autorisation
accordée par la Ville de Liége et la procédure & sulvre en
cas de révocation (chapitre VI - droit de joulssance n° 2),
les conditions et les modalités prévues pour les modifica-
tions & apporter au dit acte et au complexe ete..

Cet acte a &té modifié un dct&b recus par le notaire soussi-
gné savolr

- le trente avril mil neuf cent quatre vingt, transcrit

3 Lidge I, le quatorze mai suivant, volume 3681, n° 20 dénom-
mé acte modificatif n® I, le dit acte £tendant l'assiette du
complexe.

- le vingt Jjanvier mil neuf cent guatre vingt un, transcrlt 3
Llege I, le trente janvier suilvant, volume 3757, n® 15,

L'acheteur déclare avoir pris connalssance de ces actes et en
avoir regu un exemplalre. )

L'acheteur est subrogé dans tous les drolts et obllgatlons
gul résultent de 1'acte de base et de ses modificatifs pré-
vantés et des actes modiflcatifs dPESSﬁb en conformité des
stipulations dudit acte de base ; il s'engage comme condition
essentielle de la présente vente 3 en respecter toutes les
clauses et stlpulations et servitudes comme si elles étalent
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1ittéralement reproduites au présent acte.

I1 s'engage solidairement et indivisiblement pour lul, ses
ayants-droit et ayants-cause (notamment ses locatalres) d en
respecter tous les termes et 3 les faire reproduire dans tous
les actes de cession de propriété ou de joulssance.

TII. Plans - permis de bitir

T.e complexe Opéra sera constrult conformément aux plans et
cahier des charges &tablis par l'atelier d'Architecture F.
Crahay, rue Cdte d'0Or 3 Li&ge (Sclessin).

Ces plans ont fait l'objet du permis de bAtir accordé a la
soclété anonyme Imosa par les services compétents de la Ville
de Lidge, en date du hult septembre mll neuf cent septante
neuf, sous 'le numéro 50/446/B. Les conditlons de cette auto-
risation sont reproduites intégralement dans l'acte de base.
Les bilens vendus seront livrés dans 1'état décrit au cahiler
des charges annexé & la promessc de venbe non enregistrée.

r
Vente ) L
Cet exposé fait et ces engagements préalables conclus
a) La Banque, représentée comme dlt est, déclare vendre & 1
achéteur, ici présent et gul confirme son acceptation @ Les
quatre vingt et un/cent milliémes en copropriété et 1lndivi-
slon permanente des terrains dent la désignation figure ci-
avant &tant sa propriété et constituant une partie de 1l'as-
siette du complexe & 1' exclusion, en ce qul concerne les
terrains figurant en rouge au plan vanté 3 1'exposé&, des
constructions érigées sur ces terrains, placés sous le ré-
gime de la copropriété et de 1'indivision forcée et perma-—
nente dont elle conserve la propriété& ou dont elle céde &ven-
tuellement comme dit eci-aprés la propriété privative, mails
avec les quotités de ces constructions qui sont devenues, en
vertu de l'acte de base, parties communes du complexe.

b) la SA Bémés, représentée comme dit est, déclare vendre &
L'acheteur, lci présent et gul confilrme son acceptation : les
quatre vingt un/cent milliémes en copropriété et indivision
permanente des terrains dont la désignation figure ci-avant,
étant sa proprlété et constituant une partie de l'asslette du
conrplexe,

¢) la SA Imosa, représentée comme dit est, déclare vendre &
1'acheteur, ici présent et qul confirme son acceptatlon

1) les quatre vingt un/cent milliémes en copropriété et
indivision permanente ;

a) des terrains dont la désignation figure cil-avant, étant sa
propriété et constituant une partie de l'assiette du complexe
b) des parties communes générales dans le complexe afférentes

aux lots privés dont question ci-aprés et
c) 1les quatre vingt un/trente six milliemes des parties communes spécia-

les & 1'entité magasins,




f/ en un versement
sancaire sur’ la
société Générale
au profit d'Imosa-
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2) le lot privé déerit in fine du présent acte, sis dans le
complexe QPERA, en cours d'édification sur les terrains
prédésignés. :

Les parties communes générales et spéciales sont décrites en
détail & l'acte de. base. . . ... . .

'?‘I{ I X' . . S . .. e |

ILa vente est conclue et acceptée moyennant le prix total
frats non compris de : UN MILLION CENT SEPTANTE DEUX MILLE
FRANGS (1.172.000) | ,

Ce prix, Fixé& par-les partles au Jjour de la signature de la
conventlon privée de vente et compte tenu des stipulations de
cette convention, est sujet & révision, comme dit & l'acte de
base et comprend

1) pour les quotités de terrains : cent cinguante huit mille
cent douze francs (158.112) ) .

revenant 4 la SA Imosa & concurrence de trente huit mille
guatre cent septante cing Ffrancs (38.475).

revenant & la Banque & concurrence de cent onze mille cing
cent trente sept francs (111.537) ‘

revenant 4 la SA Bémés 3 concurrence de hult mille cent
francs {(8.100)

2) pour le prix total des constructions : un million treize
mille huit cent quatre vingt huit francs (1.013.888) revenant

-

a4 la SA Imosa.

Cette somme totale est stipulée payable comme suit
- I0-% au début des fondations. ,

‘= I0 % au début de l'exécution de la dalle du premier sous-

sol .

_~ IO % au début de 1l'exécution de la dalle du rez de chaussée

- I0 % au début de 1l'exécution de la dalle du premier &tage

~ 20 % au début de la milse sous tolt de la galerle

- I0 % au début de la pose des tuyaubteries de chauffage et sa
nitaires. . ,

- I0 % au début de la pose desg canalisations &lectriques.

% au début de la pose des menulseries extériecures.

% au début de la pose des plafonnages.

% an début de la pose des revétements de sol.

4 a4 la réception provisolre du magasin.

i
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Les constructions érigées sont actuellement &valuéges 3 cin-
quante pour cents (50%) .

Sont & ce jour exigibles les sommes suivantes, soit pour la
Bangue, la société anonyme Bémés et la société anonyme Imosa,
1) le prix du terrain : cent cinguante huitmille cent dougze
francs (158.112)

2) les constructions érigées : cing cent six mille neuf' cent
gquarante quatre francs (506.944)

Le total soit la somme de six cent soixante cing mille ein-
guante six francs (665.056) et pHyéé 3 '1'instantfdont quit-
tance, faisant double’ enplol dved toute autre délivrée pour
le méme objet ot sous réserve d'encalssement en cas de paie~

ment par chégue ou virement.




CONDITIONS .
1. La présente vente a &t& falte et acceptée et les biens se-
ront livrés comme stipule dans l'acte de base et la conven-
tlon sous seing privé non eénregistrée et au cahier des char-
ges y annex&. Ces conditlons seront d'application comme si
.elles étalent. reproduite3~dans le présent.acte, spécialement
...celles figurant a-Llannexe.V.de.l!'acte.de base, Intitulée
Mpdples.générales.relatives A la.constructlon et & la vente
de biens privatlfs composant lg complexe"
L'acquéreur s'engage ‘solidairement et Indivisiblement pour
lui, ses ayants-droit et ses ayants-~cause, 3 en respecter
tous les termes et & les faire reproduire dans tous les actes
de cession de propriété ou de jouissance, acceptant d'8tre
subrogés dans tous les drolts et obligations gqui en décou-
lent.
2 L‘acquereur aura dés ce Jjour la propriété du bien vendu.
Quant & la Jouissance, .11 est stipulé ce qui suit :
L'tacquéreur n'en aura la joulssance qu'apreés réception provi-
solre et paiement complet du prix en principal et accessoires
saul’ conventlon contraire. Il devra payer les charges commu-
nes et publigues afférentes au-bien vendu en'vertu de l1llacte
de base et ce, dés que ces diverses charges seront exigibles.
3. Ltacguéreur déclare avoir connaissance et 8tre parfaite-
ment auw courant de l'acte de base pre01te, de ses modifica-
tifs &ventuels, en avoir regu une cople, ainsi que des plans
préc¢is.
4, Ltacquéreur s' 1ncerdit dtaliéner les biens acquis avant le
paiement intégral du prix de vente et d'entreprise, 1l ne
pourra les hypothéquer qu'avec l'accord préalable du construc
teur et &4 condition gue les sommes empruntées fassent 1'objet
d'une délégation en faveur de la dite société.
5. Les- travaux ont &té entamés, en Janvier mil neuf cent qua-
- tre vingt. '
Les- biens seront livrés, sauf cas de force majeure, -dans leur
état de finition-décrit au cahier des charges, dans les sept
cent ecinguante Jjours ouvrables 3 compter de cette date et les
par ies communes dans les huit cent cinguante Jjours ouvrables
d dater du méme moment.
6. La contenance des terprains obaets des ventes n'est pas
Earantie, la différence en plus-ou en moins, fut-elle supé-
rieure 3 un vingtieéme,- sera au profit ou & la perte de 1l'a-~
cheteur. s g e e
Tls sont vendus avec toutes les servitudes actives et passi-
ves pouvant exister et particulildrement celles résultant de
ltacte de base et de ses modificatifs.
7. Les partles comparantes de premlére, deuxidme et troisilme
parts, pour autant que de besoin, déclarent, sans préjudice &
1'application du paragraphe 11 de 1l'article 577 bils du code
civil, .renoncer auw profit de l1l'acheteur au bénéfice du droit
d'accesslion dans la mesure nécessalre pour permettre 4 celul-
ci d'acquérir les parties privatives et communes prédécrites
faisant 1'objet des présentes.
De son c¢bté, l'acheteur, pour autant que de besoin, déclare
renoncer au méme droit d'accession en ce qui concerne tout ce
qui ne se rapporte pas aux biens privés par lul acquils avec
les quotités dépendant des parties communes générales et spé-
clales s'y rattachant.




8. Les frais, droits et honoraires résultant des présentes,
ainsi que la taxe 3 la valeur ajoutée, sont 8 charge de 1'ac-
quéreur. La taxe de bitisse sera également supportée par
1'ac quéreur de méme que toute taxe nouvelle qui serait ins-
tituée relativement aux travaux .de constructlon -¢b—ge-togtes -
4 somnesr-gni—deviendratent-orniglbles-on -verdil 4 0o ~plidg—3adue- -~
L &yentueki e constasbe-par- e adnbniobratdon=fbeealeeompsa- nn-.
«%ﬁ-&m——h“'-‘-é———--u—--»——,—.——u—w-‘———.——.—-——-s-w-a-—-—le--—x-u«-ﬁ—.—.-.«—e-vu—--——-r---"--- ——————————————
9, ‘Réception : Les réceptions des partles tant privatives que
. communes seront effectudes de la meniere et selon les modali-
tés détaillées aux articles 26 et sulvants de l'annexe V de
1'acte de base. Toutefois, et par dérogation & ces articles,
la réception définitive du blen privatif sera acquise dés gue
le constructeur aura remédlié aux manguements et malfacgons
éventuels repris au procés-verbal de réception provisoire et
ce, au plus tard dans les six mois de cebte derniére.
10. Révision du prix :.La révision du prix sera appliquée
comme dit A& 1l'acte de base. ‘ '
II. Travaux supplémentalres et modifications : L'acquéreur
Géclare avolir parfaite connaissance des dispositions de 1'ar-
ticle 12 de 1'annexe V de l'acte de base prévanté, relatif
aux modifications des partiles privatives du complexe et du
mode d'établissement des décomptes A4 1l'occasion de la non’
exécutbion des travaux ou de 1'exécution par le vendeur de
travaux supplémentaires; :
I1 est en outre précisé gque tout travail de parachévement du
bien vendu, non confié au groupe de promotion du vendeur, se-
ra soumls pour approbatlon préalable 4 ce dernier qui perce-
vra 4 raison de sa mission de surveillance et de coordina-
tion; un pourcentage épal d dix pour cent du colit dudit tra-

A cet égard, il  ‘yafl, peintures, paplers peintes et ameublement exclus.@
ﬁipromﬂﬁ comme dit1s,. Mandats : La partie acquéreur déclare constituer irré-:
1'acte Intervenu vocablement pour ses mandataires spéciaux, lesqguels conser-
ntre les m”emes veront leurs pouvolrs méme en cas de décés du mandant |

rties le vingt - Madame Dominigue BARRAS, épouse LAHAUT, conseiller juridi-
wier mil nsuf cent gue, demeurant & Lidge, qual Marcellis 6.

atre vingt un com- .. Madame Catherine SOUGNEZ, épouse AUGENBRON, secrétaire,
ctant vente de di- Jemeurant & Lidme, rue des Fossettes 28 (ex Chénée)

rs biens dans le - Monsieur Jean Plerre THIRY, docteur en droit, demeurant a
:me complexe, Yaux sous Chdvremont, rue Adolphe Dumont 69.

“avec pouvoir dtagir séparément ou conjolntement et faculté de
substitution, a l'effet de : ’
2) hypothéquer le bien prédésigné en faveur de la SA Imosa, &
concurrence du solde du prix ou de ce gul en restera alt, de

' OJ @Q.‘)V trois années d'intéréts sur ces sommes, calculé & un taux de

3nvol approuve

trois pour cent supérieur au taux d'intérét pratiqué par 1la
Banque Nationale de Belgigque, pour les’ préts et avances sur
effets publics, avec minimum de douzZe pour cent ltan, dont la
loi conservera le rang, et du remboursement de tous frais de
poursuites et d'exécution et autres débours non priviléglés




estimée pour la prise d'inscriptlon 3 cinguante mille francs.
Stipuler la renonciation aux bénéfices résultant de l'article
1563 du code Judiciaire, toute solidarité et indivisibilité.
Toutefols, la SA Imosa ne prendra 1'inscription convention-
nelle, aux frais de la partie acquéreur, qu'd défaut de paile-
ment & 1'une des &chéances préciséesg cil-dessus, et aprés un
préavis par lettre recommandée resté& infructueux durant guin-
ze jours, mais sans gqu'il y ailt lieu d'en justifier vis & vis
de Monsieur le Conservateur des Hypothéques.

En outre, toute somme non payée dans les guinze jours de son
&chéance, entrainera automatiquement et sans qu'ill soit be-
soin d'une mise en demcure préalable, la débition d'un inté-
rét su btaux de dix pour cent l'an, net de tous impots, cal-
culd sbr la dite somme depuls le jour de son exiglbilité,
jusqu'd celui de son paiement effectif.

b) signer tous actes modificatifs et/ou rectificatifs du sta-

< tut fmmobilier précité&, et de ses annexes et notamment ceux
o qui auraient pour effet de permettre 1'édification d'un ou
gg plusieurs &tages supplémentaires, ou la ceréation d'intercom~
o municatlons avec des complexes voisins, ou la modification de
[ : la consistance de la surface ou de la configuration des par-

. . ties cowmmunes générales ou spéclales, notamment par agrandlis-
Lol ) sement des parbtles communes au détriment de bilens privatifs,
avet llaccord de leur propriétaire, ou création de nouveaux
lots privés au détriment des parties communes, avec réductlon
des quotités précisées ci-avant dans la copropriété générale
ou spéciale, sans réduction du prix cl-avant fix&. Consentir
et accepter toutes cessions ou abandonnements de droilts, sans
gu'il puisse en résulter aucun frals pour la partie acqué-~
réur, dispenser le conservateur des hypothéques de prendre
inscription d'office, substituer, &lire domicile et faire
tout ce gul sera nécessaire ou utile en vue des opérations
envisagées.

Dispense d'inscription’'d'olffice - Monsleur le Conservateur

des hypothéques est dispensé de prendre inscription d'office
pour quelque chef que ce solt, lors de la transcriptlon des
présentes. = Il est &galement dispensé de transcrire les plans

Divers - La socl&té anonyme Imosa déclare en outre, en exé-~
cution de l'article 159, paragraphe 8 du code des droits d!
-enreglstrement : . '
. i 1) qu'elle est insgrite & la TVA sous le numéro 416.558.283
troisiéme feuillet ¢ guvelle dépose ses déclarations périodigues au bureau de
double Lidge. ‘ ] ' . )
Le notalre goussigné a &galement donné lecture aux comparants
de l'article 61 paragraphe 6 et de ltartiecle 73, paragraphe
premier du code de la TVA. T .
¢ Les vendeurs aux présentes nous ont déclaré qu'ils ne sont
pasredevables d'impdts envers l'adminlstration de la TVA.
A 1'appul de cette déclaration, le notaire soussigné certifie
avoir interrogé l'administration de la TVA en date du treize
avril mil neuf cent quatre vingt un et qu'il n'a pas recu

g ° préponse 4 sa demande. .. ...




2) que les biens vendus ne sont pas encore enroles au pré-
compte immobilier.
3) La SA Imosa est enregistrée comme entrepreneur suivant les
dispositions des articles 59 et 61 de la lol de réorientation
economyque du quatre aofit mll neuf cent septante huit et de
l'arrete royal du cinq octobre mil neuf cent septante huit
sous le numéro 416.558.283/09.11.00.
En cas de radiation de l'enregistrement, le constructeur sera
tenu dlen informer l'acquéreur par lettre recommandée i la
poste, avant toute demande de.palement postérileure 3 la ra-
diatlon et en tout &tat de cause, dans, les trente jours de la
; ’ publication de la radiation au moniteur belge et ce, sous
peine de devoilr supporter de plein drolt,.le montant des amen
des ou majorations fiscales et sociales gue l'acguéreur se
verralt éventuellement infliger du chef d'infraction aux dis-
posltions des articles 59-et 61 précltés.

Flection de domicille .
Pour l'execubtlon des présentes, les partles font &lection de
domicile en leur sidge soclal et domlelle respectifs.

Déclaration - affirmation

Lie notaire sousuigne certifiie’ 1'é&tat civil de l'acquéreur au
vu des pléces officilelles prescrites par la loi. I1 a donné
lecture de l'article 203 du code des drolts d'enregilstrement.

Pro-=f'isco ‘
La valeur vénale du terralin est estimée i la somme de : cent .
cinquante hult mille c¢ent douze francs (158.112) :

Désignatioh du blen vendu

Dans le complexe OPERA, érigé sur les terrains prédécrits,
dans 1l'entlté& magasips.

I.e local numéroté& DEUX, situé au premier &tage, d'une
superficie de plus ouw moins dix hult mdtres carrés nonante
(18,90 K2) 1livré avec endults sur murs, revétement de sol et
vitrine avec ¢hisslis aluminium. .
- Avec les qguatre vingt un/cent milliémes des parties
comnunes générales et les quatre vingt un/trente six milliémes des
parties communes speciales & 1l'entits mag551n&.Le tout tel gue ce bien
. figure aux plans ci-anfiexés &n tenant compte d'une réduction de surface
} pour le passage pour-partie en fonction de. la nécessité de reprendre partie de la surface #

;5 gscaliers de el gue ce bilen figure sous liséré rouge .au plan gul restera
entrée cinéma, cl-annexé.

nvoi . . . ) .

iprouvé DESIGNATION DE LA PARTIE ACQUEREUR

.

o La société anonyme CINE.QOPERA, ayant son siége socilal a
~iiége, place de la République Prangaise, inscrite au registre
du commerce deLiegB-"mj—HwSOHS le nUMEro 137,402 =rew-mmamommeoane

GﬁL, et inscrite 34 la TVA sous le numéro 421,122,829,

N



constltuée par acte recu le vingt cing octobre mil neu cent
guatre vingt par le notaire Fernand de Booseré de Streel &
Herk de Stad, publié aux annexes du Moniteur Belge duquinze
novembre mil Reuf cent guatre wvingt, numéro 2045/16:

Ici représentée par Madame Marie Rose VEREECKE, demeurant &
Herk la Ville, chaussée de Saint Trond I8

Agissant en sa quallté d'administrateur délégué, conformément
d 1'article 16 des statuts et nommée & ces fonections lors de
1'assemblée générale et du consell d'administration qui ont

approuvé la rature gyivi la constitution de la socidhé.
ie trois lignes
2t trois mots DON'T ACTE

wls,

Fait et passé 3 Liége, en 1l'é&tude
Lecture faite, les comparants et le notaire ont signé.

;1

%i; s

Enre ;stré 3 Lte
te gl plAxX. M 488 4.,
Vol /k?é LY. case L&

ALK réles/ﬁ@a renvois
Regu la sommg de /Kow»
(en lettres) .l ac. m.% M Oepd wnt fpovcate m@ 31
{en chiffres) .. 170, _
I e Raceveur =



L"AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT UN

Lk VINGT SIX NOVEMBRE

DEVANT MAITRE MICHEL DUCHATEAU, MNOTAIRE A LIEGE, A L'INTER-
VENTION DE MAITRE FERNARD de BOOSERE de STREEL, HNOTAIRE A
HERK-LA-VILLE. -

ONT COMPARU

De premiére part ! S\

Ea société Mosane de Promotion Immobiliére, en abrégé "IMOSAM
société anonyme, ayant son siége social i Liége, Boulevard
Piercot 13, constituée par acte regu par le notaire Plerre
Braas, & Liége, en date du vingt et un octobre mil neuf cent
geptante six, publié& aux annexes du Moniteur Belge du dilx no-
vembre sulvant, sous les numéros 4043-1 et 40U3-2, Inscrite

;ii au registre du commerce de Liége sous le numéro 12.6291 et &
= la TVA sous le numéro 416.558.283 et déposant ses déclara-
e tions & Liége. Agissant tant en sa qualité de promoteur et de
Lz constructeur du complexe OPFRA, que de propriétaire d'une

R partie des terrains d'assiette dont question ci-aprés.

™ Icl représentée par Madame Dominique LAHAUT BARRAS, docteur

en droit, demeurant 3 Lidge, cuai Marcellis 6

aux termes de la procuration incluse dans i'acte de base du
complexe OPERA dont question cl-aprés.
Partie ci-aprés dénommée " IMOSA ",

De deuxiéme part :
La société anonyme "BANQUE BRUXELLES LAMBERT" société anonyme
dont le slége social est 3 Bruxelles, 2, rue de la Régence,
(registre du commerce de Bruxelles, numéro 77.186, TVA n° 403
200.393 ~ siege de Liége, registre du commerce de Lidge, nu-
méro 19.792), constituée sous la dénomination sociale "BANQUE
DE BRUXELLES", suivant acte re¢u par le notaire Plerre De
Doncker a Bruxelles, le trente janvier mil neuf cent trente
cing, publié aux annexes du Moniteur Belge du dix sept fé-
vrier mil neuf cent trente cing, sous le numéro 1459 et dont
la dénomination soclale a &4é& changée en Bangue Bruxelles
Lambert suivant acte du notaire Gilberte.Raucg & Bruxelles,
en date du frente Jjuin mil neuf cent septante cing, publié
aux annexes du Moniteur Belge du onze Jjuillet suivant, sous
le numéro 2669-5., Les statuts ont été modifiés successivement
et en dernler lieu par acte du notaire Gilberte Raucq, &
] . Bruxelles, en date du huit févrler mil neuf cent septante

REMIER FEUILLET peyr, puplié par extralt aux annexes du Moniteur Begge du

DOUBLE sept mars suivant, sous le numéro 398-27.
Agissant tant en sa dqualité de propriétaire d'une partie des
bdtiments d&Ja érigls et non conservés par elle, le tout com-
me exposé & l'acte de base du complexe OPERA, qu'en sa guali-

4~ té& de propriétaire d'une partie des terrains d'assiette dont
n f question ci-aprés.
“ fei représentée par : Monsieur Jean Plerre Eric TEIRY, doc-

1/ teur en droit, demeurant & Vaux sous Chévrenont, rue Adolphe
Dunmont 69.




aux termes de la procuration incluse dans ltacte de base du
complexe OPERA dont question cl-aprés.
Partie ci-aprds dénommée " LA BANQUE"

De trolsiéme part ]

T.o nociéLéd anonyme BEMES, ayant son siége social d& Jupllle
supr Meuse (actuellement Lidge), 2, rue. des Anciennes Houblon-
nidres, inscrite au registre du commerce de Liege, sous le
numéro 128.337, constituée par acte du deux aofit mil neuf
‘cent septante sept de Maltre Braas, notaire 5 Lidge et dont
les statuts ont 4té modifiés et le capital a &té augmenté par
acte recu par le notaire Braas, le trenter septembre mil neuf
cent septante sept, par voie d'apport en nature provenant de
1 scission de la SA Brasserie Pledboeuf, constituée par acte
recu par.le notaire Detlenne, 3 Lidge, le vingt trois décem~
pre mil neuf cent vingt six, publié aux annexes du Monilteur
Belge du sept Jjanvier mil neuf cent vingt sept, sous le numé-
ro 232) et scindée par actes regus par ie notaire Craas, le
trente septembre mil neuf cent septante sept, les actes des
deux aofit et trente septembre mil neuf cent septante sept ont
&t6 publiés aux annexes du Monlteur Belge des vingt aofit mil
neuf cent septante sept et . vingt sept octobre mil neuf cent
septante sept, sous les numéros 5165-1 et 3875-5, société
inscrite & la TVA sous le numéro 417.897.106 et déposant ses
déclarations 3 Lidge. Aglssant en sa qualité de propriétaire
d'une partle des terrains dtassiette dont questlon ci-apreés.
Tei représentée par Monsieur Jean Pierre Eric THIRY,
prénommé, aux termes-de la procuration incluse dans l'acte de
base du complexe OPERA dont questlon ci—aprés.

Partie ci-aprés dénommée ! BEMES ".

Les comparants de premiére, deuxiéme et troisiéme parts, cha-
cun pour ce gqul le concerne, déclarent VENDRE, sous les ga-
panties ordinaires de droit, quitte et libre de toutes detfes
et charges privilégliées ou hypothécaires quelcongues, avec
les droits et obligations résultant de 1tacte de base et de
ses modificatifs é&ventuels, les biens déerits ci-aprés, aux
acquéreurs lci présents et qul accepbent, dont 1tidentité est
reprise in fine des présentes, dénommés invariablement '
"7, ACHETEUR" . ‘

Les trois 'socidtés comparantes ont préalablement exposé ce
gui sult '

EXPOSE — DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS PREALABLES

T. Terrain d'assilette — propriétaires

&) Le complexe OPERA SsE en cours de construction sur un ter-
rain compris dans le quadrilatére formé & Liépge par les rues
Pont ¢'Ile, des Dominicalns, Georges Clémenceau et Place de
1a République Frangalse.:




Cet ensemble de terrain figure sous diverses teintes au plan
dressé le treize octobre mil neuf cent septante huit par le
bureau d'archiltecture Crahay, rue. Cbte d'\0pr & Liége, plan
reste annexd® & l'acte dée base du compleke dont questlon ci-
aprés et transcrit avec lul.

Sur cet ensemble de terrains, existent des batiments, actuel-
- lement démolis ou A démolir et dtautres destinés & 8tre inté-
grés dans le complexe, le tout comme dit 3 l'acte de base.

A cet ensemble a été 1ntegree une parcelle de terrain de dix
sept métres carres, prlse d l'arriére -d'un immeuble de la rue
du Pont d'Ile et qui est devenue 1a ‘propriété de Imosa.

Cette extention de 1'assiette de Imosa a été Peallsee en corn-
formité des stipulatlons de l'acte de base, en vertu de 17
acte modificatif n® I de l'acte de base vanté ci-aprés.

b) Cet ensemble est repris au cadastre de la fagon sulvante :

VILLE DE LIEGE

1) propriété de Imosa

k) Cerrain reprfs en vert au SUSdlt plan, situé a ltangle de
la place ae 1é Républigue Francaise et de-la rue Georges Clé-
‘menceau n° I, cadastre section A; n° IO28/C pour cent dix mé-
tres carrés. -

. B) terrain repris en vert au sysdit plan, situé place de la
République Wrangalse 31, cadastre section A n® 1028/R pour
trois ‘¢ceént guilnze metres carrésy '

G) terrain repris au plan -dressé levingt 'six mars mil neuf

" gent quatre vingt par le geometre Js Quairiat de Liége et
annexé & ‘1'acte modifieatif n® I & 1l'acte "de ‘base, cadastré
seculon A, partle du numéro I0IK/C pour dix sept métres car-
réss . '

2) propriété de la Bémés , .

Terrain repris en brun au susdit plan, situé place de la Ré-
publique Frangalse 39, c¢adastré section A ri® 1028/U pour
cent metpes carres.- - .

'3) propriete de "Ta Banque

A) 'terrain flgurant en jaune et bleu au susdit plan, cadastré
section A, n° 1028/w pour quatre dent nonante métres carrés,
I014/H partle pour deux -mille neuf cent vingt métres carrés

. et 1I032/H partie pour cent soilxante clnq métres carrés trente
décimétres carrés.

B) terrain figurant en rouge au susdit plan et constituant

© 1'assiette .de 1'immeuble érigé ct intégré dans le complexe
cadastré section A, n® 1032/H pour millé cent guatre vingt
neuf mdtres carrés sepbante décimétres carrés.

Soit dans 1'état actuel et sous.réserve d'une modification de
l'assiette & réaliser dans le cadre de l1'acte de base, un en-
semble cadastré section A, n® 1032/H - 1028/W - 1014/H -~ 1028
/G ~ 1028/R - 1028/U0 et partie du numéro IOI5/C pour une con-
tenance totale de cing mille trois cent sept métres carrés.

L‘oyigine de propriété de ces terrain &tant reprilse in exten-
80 & i'acte de base et & l'acte modificatif n° T, les parties
déclarent dispenser le notaire de la reprodulre aux présentes




L.es constructions sont érigées par ou pour le compte de la SA
IMOSA.

II) Acte de base \
Aux termes de l'acte de base du complexe Opéra, recu le vingt
et un décembre mil neuf cent septante neuf par le notaire
Kleinermann de Liége, transcrit a Liége I, le vingt quatre
janvier suivant, volume 3611, n°® 17, les parties aux présen-
tes ont notamment :
a) placé l'ensemble des terrains .dont guestion ci- avant avec
certaines constructions récemment &rigées, sous le régime de
la copropriété forcée et de 1'indivision permanente.
b) auvtorisé la soclété anohyme Imosa i procéder & la démoli-
tion d'une partie des constructins érigées sur les terrains.
c) autorisé la société anonyme Imosa & ériger sur la partie
des terralns ou les lmmeubles ont &€t& démolis, un complexe &
propriétés privatives multiples régi par llarticle 577 bis du
code civil et dans lequel ont &té& intégrés les bAtiments ré-
cemment érigés, le dit complexe @&ricmmé& OPERA, comprenant en
un ensemble quatre entités, 1I'entité Banque, l'entité Maga-
sins, l'entlté parking et 1'entlté bureaux, le tout dans la
limite d'une renonciation partielle au drolt d'accession im-
mobilidre contenue dans le dit acte de base.
Cet achbe, qui trace le cadre Juridique de 1'opération consti-
tue le statut réel du complexe wvec ses réglements de copro-
priété et ses régles relatives a4 la vente des lots privés. Il
fixe la détermination des terrains d'assiette, leur origine
de proprié&té, les clauses et servitudes figurant aux titres
de propriété, la composition du complexe, sa description,
les conditions du permis de bAtilr, le tableau des guotités
afférentes aux lots privés dans les partlies communes généra-—
les ou spécilales, les droits de jouissance et les servitudes
conventionnelles, la détermindtion des locaux réservés par la
Bangue et les renonciatilons partielles au droit d'accession,
les réglements de copropriété et d'ordrsé intérieur, le statut
de la galerie commnerciale, celuil de la trémle d'acess aux
parkings, précisant le caractére précaire de 1l'subtorisation
accordée par la Ville de Lidge et 14 procgédure a sulvre en
cas de révoeation (chapitre VI - droit de jouissance n° 2),
© les conditions et les modalités prévues pour les modifica-
tions & apporter au dit acte et au complexe etc..
Cet acte a &té modifié un actes recgus par le notalre
Kleinermann de Liége
~ le trente avrll mil neuf cent quatre vingt, transcrit
3 Lidge I, le guatorze mai suivant, volume 3681, n® 20 dénom-
mé ‘sete modificatif n® I, le dit ascte &tendant l'assiette du
complexe. '
- le vingt janvier mil neuf cent duatre vingt un, transcrit a
Llege I, le trente janvier suivant volume 3757, "n® 15.

L'aclietedur déclare avolir pris connalsﬁance de ces actes et en
avolr recu un exemplaire.

L'acheteur est subrogé dans tous les droits et obligatlons
qui résultent de l'acte de base et de ses modificatifs pré-
vantés et des actes modificatifs dressés en conformité des
stipulations dudit acte de base ; 11 s'engage comme condifion
egsentlelle de la présente vente & en respecter toutes les
clauses et stipulations et servitudes comme si elles &talent
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littéralement reproduites au présent acte.

Il s'engage solidalrement et indivisiblement pour lui, ses
ayants-droit et ayants-cause {notamment ses locataires) & en
respecter tous les termes et & les falre reproduire dans tous
les actes de cession de propriété ou de Jjoulssance. :

TII. Plans — permis de bitir

Le complexe Opéra sera constrult conformément aux plans et
ecahier des charges &tablis par 1l'ateliler d'Architecture N
Crahay, rue Cdte d'Or & Lidge (Sclessin).

Ces plans ont falt 1'objet du permls Qe bAtir accordé a la
société snonyme Imosa par les services compétents de la Ville
de Lidge, en date du huit septembre mil neuf cent septante
neuf, sous le numéro 50/446/B. Les conditions de cette auto-
risation sont reproduites intégralement dans l'acte de base.
L,es biens vendus seront livrés dans 1'état décrit au cahiler
des charges annex& & la promesse de vente non enregistrée.

Cet oxposé falt et ces engagements préalables conclus

a) La Ranque, représentée comme dit est, déclare vendre & 1!
acheteur, ici présent et qui confirme son acceptation

1) les trois cent guarante cing {345)--=w-memamm- S e o
/cent millidmes en copropriété et indlvision permanente des
terrains dont la désignation figure cil-avant &tant sa propri-
£58 et constituant ure partie de 1'assiette du complexe & 17
exclusion, en ce gul conecerne les terrains figurant en rouge
au plan vanté a4 1'exposé&, des constructions érigées sur ces
terrains, placés sous le régime de la copropriété et de 1l'in-
division forcée et permanente dont elle conserve la proprié&té
ou dont elle cé&de éventuellement comme dit ci-aprés la pro-
priété privative, mais avec les quotités de ces constructions
qui sont devenues, en vertu de l'acte de base, parties com-
manes du complexe.

b) l1ls SA Bémds, représentée comme dit est, déclare vendre &
1'acheteur, icl présent et qui confirme son acceptation :

les trois cent quarante cing (345)-r-rerwrsmmrnmmmenen o s mm e m s s '
/cent milliémes en copropriété et indivision permanente des
terrains dont la déslignation figure ci-avant, étant sa pro-
priété et constituant une partie de 1'assiette du complexe.

¢c) la SA TImosa, représentée comme dit est, déclare vendre a
1Tacheteur, ici présent et qui confirme son acceptation

1) les trois cent gquarante oing (345} -~-=---- P e
/eent milliémes en copropriété et indivision permanente ;

a) des terrains dont la désignation flgure ci-avant, &tant sa
propriété et gonstituant une partls de l'assiette du complexe
b) des parties communes générales dans le complexe afférentes
aux lots privés dont question ci-aprés et

¢) les trois cent quarante cing (345 /I6,0002mes) seize millidh es

des parties communes spécilales dans l'entité bureaux
afférentes aux lots privés dont question ci-aprés.




2) le lot prive décrit in fine 'du présent acte, sis dans le

complexe OPERA, en cours d'édification sur les terrains pré-
désignés.

Les parties communes generales et spéciales sont decrltes en
détall & 1'acte de base.

PRIX . :
La .vente est conclue et acceptee moyennant le prix total
frais non compris de : QUATRE MILLIONS QUATRE CENT MILLE
FRANCS™ (4.400.000) ; ) <o

Ce prix, rix& par les parties au jour de la slgnature de la
convention privée de vente -et compte tenu des stipulations de
cette convention, est sujet & révision, comme dit & 1l'acte de
base et comprend':

1) pour les quotités de terrains : six cent septante trois
mille quatre ceént quarante francs (673.440)

revenant 4 la SA Imosa & concurrence de cent goixante trois mille
huit cent septante eing francs (163.875)

revenant & la Banque 3 cohcurrence de quatre cent septante cing
mille. 301xante cing francs (475.065) :

revenant & la SA Bém&s 3 concurrente de trente quatre mille cing
cents francs (34 500)

2) pour le prix total des ‘constructions jﬁtrq;s millions sept
cent v;ngt gix mille cing cent gaixante francs (3.726.560)
revenant & la SA Imosa.

Le prix. total est stipulé payable comme suilt

-~ A la signature des présentes : vingt pour cents, soit la
somme de hult cent guatre vingt ‘mille francs (8380.000)
laguelle est paye 4 1l'instant en un eneque sur la Société
Générale de Banque. -

¢ 3.

- au plus tard le trente Juin mll neuf cent quatre vingt
deux, sans intéréts Jjusque-1ld : quarante pour ‘cents, soit la
somme de un million sept cent soixante millé francs.

- au plus tard le trente et un aout mil neuf cent quatre
vingt deux, sans inté&réts jusgue 13 ;' gharanté pour cents,
solt la somme.de un million sept, cent soixante mille franos.

COQMNDITIONS
1. La présente vente a &té faite et acceptée et les biens se-

ront livrés comme stipuld dans 1l'acte de base et la conven-
tion sous seing privé non enregistrée et au cahier des char-
ges y annexé. Ces conditions seront dlapplication comme si
elles &talent reproduites dans le présent acte, spécialement
. celles figurant & l'annexe V de 1l'acte de base, intitulée
"peégles générales relatives 4 la construction et a la vente
de bilens privatifs composant le complexe,




déerit in fine
1 présent acte.
mvoli .
prouveé.

L'acquéreur s'engage solidairement et indivisiblement pour
lui, ses ayants-drolt et ses ayants-cause, 8 en respecher
tous les termes et & ‘les falre reproduire darns tous les actes
de cesslon de propriété ou de Joulssance, acdeptant d'8tre
subrogés dans tous .les droits et obligatdons qui en d&cou-
lent. : ot .

2. L'acquéreur aurs dés ce Jour la propriété du bien vendu.
Quant & la Joulssance, 11 est stipulé ce qui suit :
L'agquéreur n'en aura la.joulssance dqu'aprds réception provi~
soire et palement complet du prix.en prineipal et accessolres
sauf’ convention contraire. Il devra payer 1Lés charges commu-
nes et publidques afférentes au bien vendu en vertu de 1l'acte
de base et ce, dés que ces diverses charges seront exigibles,
3+ L'acquéreur déclare avolr connaissance et &tre parfaite-~
ment au 'courant de 1'acte de -base précité, de ses modifica-—
tifs éventuels, én avolr recgu une copie, ainsi que des plans
prégis. ) : -

4. L'acquéreur s'interdit d'aliéner les biens acquis avant le
palement :intégral -du prix de vente et d'entreprise, 1l ne
pourra les hypothéquer gqu'avec l'accord préalable du construc
teur et 4 conditlon que les sommes. empruntées fassent Ftobjet
d'une délégation en faveur de la dite société.

5. Les travavx .ont &té& .entamés en Janvier mil neuf cent gua-
tre vingt. :

Les biens seront livrés, sauf cas de force majeure, dans leur
éta Fietbben - ghorti-ate-esflor-ddr-chedrzes, dans les sept
cent einguante Jjours ouvrables 8 compter de cette date et les
parties communes dans les huit cent cinguante jours ouvrables
d dater du m8me moment.

6. La contenance .des terrains objets des ventes n'est pas
garantie, la différence en plus ou en moins, fut-elle supé-
rieure & un vingtdéme,. sera.au profit ou & la perte de 1'a-
cheteur. : : -

Ils sont vendus avec toutes les servitudes actives et passi~
ves pouvant exister et particulidremént celles résultant de
l'acte de base et de ses modificatifs.

7. Les parties comparantes de premidre, deuxidme et troisicme
parts, pour autant que.de besoin, déclarent, sans préjudice &
l1'application du paragraphe II de l'article 577 bis du code
clvil, renoncer au profit de l'acheteur au bé&nédfice du droit
d'accesslon dans la mesure nécessaire pour permettre 3 celui~
¢l dlacquérir les parties privatives et communes prédécrites
faisant 1l'objet des présentes.

De son.coté, l'acheteur, pour autant que de besoin, déclare
renonger au meéme droit, d'accession en. ce quil concerne tout ce
qui ne se rapporte.pas aux biens priyés par. lui acquis avec
les quotités dépendant des parties communes générales et spé-
clales s'y rattachanst. R Y

8. .Les frais, droits et honorailres résultant des présentes,

-ainsi que la taxe & la valeur ajoutée, sont 3 charge de l'lac-

quéreur: La taxehde,bétisse sera également suppcrtée par
l'ac quéreur de méme que toute taxe nouvelle gul serait ins-
tituée relativement aux travaux de construotionié%—@g% bouides
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A cet égard,

9. Réception : Les réceptions des partles tant privatives que
communes seront effectuées de la maniére et 'selon les modali-
tés détaillées aux articles 26 et suivants de l'annexe V de
l'acte de base. Toutefdis, et par dérogation 4 ces articles,
la réception dé&finitive du blen privatif sera acquise dés que
le constructeur aura remédié aux manguements et malfacgons
éventuels repris au procds-verbal de récepbion provisoire et
ce, au plus tard dans les six mois de cétte derniére.

‘IO, ‘Révision du prix : La révision du prix sera appliquée

comme dit 4 1'acte de base.

IT. Travaux supplémentaires et modifilcations : L'acquéreur
déclare avoir parfaite connalssance des dispositions de 1l'ar-
ticle 12 de l'annexe V de 1'adte de base prévanté, relatif
dux modifications des parities privatives du complexe et Gu
mode Ad'établissement des décomptes 3 1l'occasion de la non
exécution des travaux ou de l'exécution par le vendeur de
travaux supplementalres

‘I1 est en outrée précisé que tout travall de parachevement du
il bien vendu, non confié au groupe de promotion du vendeur, Se-

ara procede com- ra soumls pour approbation préalable a ce uernier yul perce-

2 dit a4 1l'acte
ntervenu entre
28 parties le
ingt janvier
COmporr-
ant vente dans
g meme complexe,
ux m.emes acqué

arnier,

SUrsS.

anvol approuvé
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vra 3 raison de sa mission de surveillance et de coordina-
tion, un pourcentage égal & dix pour cent. du cofit dudit tra-
vall, pelntures, papilers’ pelntes et ameublement exclus, ?

12. Mandats : , La partie acquéreur déclare constituer irré-
vocablement pour ses mandataires spéciaux, lesquels conser-
veront leurs pouvolrs méme en cas de décés du mandant

- Madane Dominlque BARRAS, é&pouse LAHAUT conselller Juridi-
que, demeurant 3 Lidge, qual Marcellis 6.

- Madame Catherine SOUGNEZ, épousé AUGENBRON, secrétaire,
demeurant & Liége, rue des Fossebtes 28 (ex Chenee)

-~ Monsieur Jean Pilerre THIRY, docteur en droit, demeurant &
Vaux sous Chévremont, rue Adolphe Dumont 69.

avec pouvolr d'agir séparément ou conjointement et faculté de
substitution, & 1'effet de

a) hypothequer le bien pre0e81gne en faveur de la SA Emosa, a
concurrence du solde du prix ou de ce qui en'restera 4, de
trois années d'intéréts sur ces sommes, calculé a un taux de
trois pour cent supérieur au taux d'intérét pratiqué par la
Banque Nationale de Belglque, pour les pr&ts et avances sur
effets publics, avec minimum de douze pour cent 1l'an, dont 1la
loi conservera le rang, et dv remboursement de tous frais de
poursuites et d'ex&cutlon et autres débouis non privilégiés,
estimée pour la prise d'inscription & clnquéante mllle francs.
Stipuler la renonclation aux bénéfices résultant de 1l'article
1563 du code judiciaire, toute solidarité et indivisibilité.
Toutefois, la SA Imosa ne prendra l'lnscrlptlon convention-
nelle, avx frais de la partie acquereur, qu'a défaut de paie-
ment & l'une des &chéances précisées ¢ci-dessus, et aprés un

. préavis par lettre recommandée resté& Infructusux durant quin-

ze Jjours, mals sans qu'il y ait lieu d'en justifiler vis & vis
de Monsieur le Conservateur des hypothgques._
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In outre, toute somme non payée dans les quinze Jjours de son
échéance, entrainera automatiquement et sans qu'il soit be-
soin d'une mise en demeuré préalable, la débition d'un inté-
rét au taux de dix pour cent 1l'an, net de tous impdts, cal-
culé sur la dite somme depuls le Jour de son exigibilité,
jusgu'a celuil de son palement effectif.

b) signer tous actes wmodificatifs et/ou rectificatifs du sta-
tut Ilmmobilier précité, et de ses annexes et notamment ceux
qui surailent pour effet de permettre 1'édification dt'un ou
plusleurs étages supplémentaires, ou la création d'intercom—
munications avec des complexes voisins, ou la modification de
la consistance de la surface ou de la conliguration des par-
ties communes générales ou spéciales, notamment par agrandis-—
sement, des parties communes au détriment de blens privatifs,
avec l'accord de leur propriétaire, ou création de nouveaux
lots privés au détriment des partles communes, avec réduction
des quotités précisées cl-avant dans la copropriété générale
ou spéciale, sans réduction du prix ci-avant fixé. Consentir
et accepter toubes cessions ou abandonmements de drolts, sans
qu'il puisse en résulter aucun frais pour la partlie acquéd-
reur, dispenser le conservateur des hypothégues de prendre
inscription d'nffice, substituer, &lire domicile et falre
tout ce qui sera nécessaire ou utile en vue des opérations
envisagées. ' )

Dispense d'inscription d'office - Monsieur le Conservateur
des hypotheques est dispensé de prendre inscription d'office
pour quelque chef que ce soit, lors de la transcription des
présentes. Il est également dispensé de transcrire le plan.

Divers - La société anonyme Imosa déclare en outre, en exé-
cutlon de 1'article 159, paragraphe § du code des droits 4!
enregistrement '

1) gqu'elle est 1nscrite § la TVA sous le numéro 416.558.283
et qu'elle dépose ses déclarations périodigues au bureau de
Ligge.

Le notalre soussigné a également donné lecture aux comparants
de l'article 61 paragraphe 6 et de l'article 73, paragraphe
premier du code de la TVA,

Les vendeurs aux présentes nous ont déclaré qu'ils ne sont
pasredevables Q'impdts envers l'administration de la TVA.

A 1'appui de cette déclaration, le notaire soussigné certifie
avoir interrogé 1l'administration de la TVA en date du neuf
octobre mll neuf cent quatre vingt un, et gu'il n'a pas regu
réponse & sa demande, '

2) que les bilens vendus ne sont pas encore enrdlés au pré-
compte immobilier.

3) La SA Tmosa est enregistrée comme entrepreneur suivant les
dispositions des articles 59 et 61 de la loi de réorientation
econoTique du gquatre aolit mil neuf cent septante huit et de
1'arreté royal du cing octobre mil neuf cent sepbante huit
sous le numéro 416.558.283/09.11.00,
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En cas de radiation de 1'enregistrement, le constructeupr sera
tenu d'en informer 1'acquéreur par letbre recommandée & la
poste, avant toute demande de palement. postérieure 3 la ra-
dlatlion et en tout &tat de cause, dans-les trente Jours de 1a
publication de la radiation au moniteur belge. et ce, sous
peine de devoir &upporter de plein droit, le montant des amen
des ou majorations fiscales et sociales gue l'acquéreur se
verrait éventuellement infliger du chef d'infraction aux dig-
positiong des articles 59 et 61 précités.

Election'de .domiclle _ .
Pour - 1'exécution des présentes, les parties font &lection de
domicile en leur sidge social et domiciie respectifs.

Déclaration — affirmation

Le notaire soussigné& certifie 1'état eciviil de l'acquéreur au
vu des picces officielles prescrites par la loi. Il a donné
lecture de l'article 203 du code des drolts d'enregistrement.

Pro-filsco

" Ta valeur vénale du terrain est estimée 4 la somme de

six cent geptante trois mille quatre cent quarante francs
(673.440). Cofit duy plan : deux mille francs.
DESIGNATION DE LA PARTIE ACQUEREUR

La société anonyme CINE OPERA, ayant .son siége social &
Liége, place de la République Francaise, inscrite au registre
du commerce de Lidge, sous le mméro 137.402 et inscrite 3 la
TVA sous le numéro 421.122.629, constitude par acte recu le
vingt ecing octobre mil neul cent quatre vingt par le notaire
Fernand de Booseré de Streel, 3 Herk la Vilie, publié& aux
annexes du Moniteur Belge du guinze novembre mil neuf cent
quatre vingt, sous le numéro 2045/15. )

lci représentée par HMadame Marie Rose VEREECKE, deneurant 3
Herk la Ville, chaussée de Saint Trond I8, agissant en sa
qualité d'administrateur d81&guéd, conformément & 1'article T6
des statuts et nommée i ces fonctions lors de 1'assemblée
générale et du conseil d'administration gul ont suivi 1s

constitution de la socidété.

DESIGNATION DU BIEN VENDU

Dans le complexe OPERA, &ripk sur les berrains prédécrits

~ dons 1'entitébureanx, '

Un local situé auw premier étage, d'une superficie de plus ou
moins cent soixante métges cayrés nonante quatre décimétras

v

livré coque nue, avec les trois cent quarante cing ——m~———=——--
/cent milliémes des parties communes générales et les trois

cent guarante cing/seize milli&pes ——————m——eme—m- e e
R e e e e e e e e oy e o e A e B e ot e e e e i e e e o

Tel due ce blen figure sous liséré hﬂ?ﬁff— i T
au plan gui restera ci-annexé.

Hbu-a%;zggmwk des parties communes spéciales & l'entité .hureaux,
€

DCONT ACTE
Fait et passé& 3 Lidge, en ;1'&tude
Lecture fatte, les comp nts et le notaire ont signé.
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L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATRE
LE VINGT ET UN MARS

DEVANT MAITRE MICHELDICHATEAU, NOTAIRE A LIEGE

Immoblllere, en. abrege ”IMOSA"

T
regu par 1e
et-un oelt ¥

3 ‘;-publlé’auxg nn
» du Mon;ﬁ%utk

gy du comirerce de: Tid

e 'a TVA sous le numéro 416. 5 _

gz? Idi trateurs agissant conform
o 5 Lpar 1l'article 15 des statl
o' : A

I

s

e e base du A
erralns étant

e formé& par les
orges Clemenceau et

o

Y. b

{termes dudlt acte de base et notamme‘t du chapltre IX
1é "Destlnatlan des locaux", elle s'est réservée pour .
de&wentltes créées le dr01t gouverain de modifier

.g stlnatlon des locaux d'une entite et ce, Jusqu a

! u dernler lot privé composant 1’ent1te concernée.

W g -Pér&acﬁe regu par le notaire Kleinermann de Lidge en date
dy frente avril mil neuf cent quatre vingt, transcrit a Llege
1, 1e quatorze mai suivant, volume 3681, n° 20, elle a usé de
la-dite facnlté lui réservée pour d601der en ce guil concerne
17en%t1%8 magasing ce gui suit " il ne pourra exister dans

1'entité magasin qu'un seul commerce de lunetterie et un seul
commerce de carterie ",




CET EXPOSE FAIT :

La société Imosa, usant & nouveau de ladite faculté luil ré-
servée par le chapitre IX, nous a requis d'acter authentique-
ment qu'elle met a néant cette déclsion de ne permettre dans
1'entité magasins qul /&yl commerce de lunetterie et un
gseul commerce de ¢
cision nouvelleg
" T1 ne pourra

- ,complexe, qu 'un e

" Le prépent; acte _porte?aucune autrew nodification a4 1'acte

de bhage prevante et au modificatif’ regu par le notaire Klei-

nermann de Tiiége, en date du vingt Janv1er m11 neuf cent qua~

tre Vlngt un, transcrit 3 Llege I, ‘

volume 3757, -n n® 15. .

portant pas”modlflcatlon a?l'act 1 base lui-méme, mals au
réglement d'ordre 1nterleur de 1'éntité magasins. .
stlpule en effet en sa sec-
ntérieur ; " ces modifica-
'.1pt'on mals devront etre

2
i

-
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T - Les; frais. dn present acte
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T'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT QUATRE
LE VINGT HUIT DECEMBRE "

DEVANT MAITRE MICHEL DUCHATEAU, NOTAIRE A LIEGE

| ONT- GOMPARU :

Ta société Mosane 36 Promotion Immobiliére, en abrégé "IMOSA™
gsociété anonyme, ayant son siége social 8 Iiége, Place de la Repu
ﬁﬁié@iﬁ%&@ﬁﬁg@nstituée par acte recu par le notaire Plerre
Braas, a Liége, en date du vingt et un ‘octobre mil neuf cent
gepbante six, publié aux annexes du Moniteur Belge du dix
novembre suivant, sous les numéros 4043-1 et 4043-2, Inscrite
au registre du commerce de Liége sous le numéro 12.6291 et 2
1a TVA sous le numéro 416.558.28% et déposant ses déclara-
tions 3 Liége. .

Ici représentée par deux administrateurs agissant conformé—
ment aux pouvoirs leurs conférés par 1l'article t5 des statuts

savoign; -

. . R -— - -, - N
- -~ F P

“Monsicur Reymond COMIATRE, administrateur, demeurant 2
Seraing, rue de la Forriére 6. .
Monsieur Francois DAVID, demeurant & Nandrin, rue Favence T0.

Taquelle société nous a exposé et requis d'acter ce qui suit:

EXPOSE :

Par acte recgu le vingt et un décembre mil neuf cent geptante
neuf, transcrit aun premier bureau de Liége le, vingt quatre
janvier suivant, volume %611, n°® 17, la socié&té comparante a
foit dresser l'acte de base du complexe OPERA dont elle a en-—
tamé la rdalisation sur différents terrains sitwés a Liege,
dans le quadrilatére formé par les rues du Pont d'Ile, des
Dominicains, Georges (lémenceau et Place de la Républigue
Francgaise, terrains gqui sont sa co-—propriété el celle des SA
Bangue Bruxelles Lambert et SA Bémés, 1l'opération de congtruc
“$ion se réalisant en ce qui concerne ces derniéres sociétés
dans le cadre d'une renonciation' partielle au droit d'acces-
gions - : ' '

Te dit acte de base a &té& modifié une premidre fois suivant
acte regu par le notaire Kleinermann de Liége, le trente
avril mil neuf cent gquatre vingt, transerit & Liége I, volume
5681, n® 20. - '

Aux termes dudit acte de base et nobtamment du paragraphe D de
"llexposé et des dispositions préliminaires", le promoteur,

savoir 1la SA Imosa comparante, s'est réservé le droit de mo-
difier l'acte de base et ses annexes en fonection de la situa-

tion définitive.

Ie dit acte stipule en outre au troisiéme paragraphe des
dispositions essentielles faisant partie dui § D "exposé et




dispositions préliminaires ". )

" Les fuburg acquéreurs de lots privés domnent, par leur ad—
hésion aux présentes, ce qu'ils confirmeront pour autant que
de besoin dans leur acte authentigue .d'achat, ef ce; . comme
condition essentielle de vente, mandatb irrévocable se, pour— -
guivant méme post mortem an promoteur ou a toute personne , -
qu'il désignera tant pour créer ces servitudes que pour appor,
ter toutes modifications 8 1'acte de base el pour sigher tous
actes complémentaires modificatifs et/ou rectificatifs du
présent .acte de base, ayant pour objed notamment la modifica-—

.

tion en plus ou en moing du Lerrain d'assiette.”

De plus, le chapitre IX, destination des locaux, dernier §
prévoit : . . . ¥

. g -promoteur 8 réserve toutefois expressénent de modifier
seul, jusqu'a la vente du dernier lot privé composant chachine
des enbités, kd destination .des locaux, telle qu'elle est
prévue ci-avant, 3 1'excepbtion de ceux de 1'entité Bangue,‘eb
du lot privatif réservé par la SA Bémég, sauf avec 1'accord
-du propriétaire :de ces Qnﬁités‘ou 3 leur demande."

Enfin, le réglement général de co—-propriété stipule en son
chapitre T — description et division du complexe - tableau =
des quotités :

n poutefois, il se pourrait gue pour satisfaire aux besoins
de 1la construction ou pour répondre aux convenances des fu—
turs propriétaires, des modifications soient apportées, pos—
térieurement & la signature du présent acte, mais avant la
réception définitive des parties communes, 3 la composition
et & la disposition des parties communes ou privatives, le
tout sans préjudice aux droits acquis.

Clest ainsi que le constructeur se réserve notamment et ex—
pressément, complémentairement 3 ce gui a &t8 4it gi—avant:
a) le droit de supprimer certaines parties sctuellement pré-—
vues comme privatives, pour tes rabtacher a la copropriété ou
le droit de dé&bacher certains locaux des parties communes
pour les affecter a d'autres parties communes, Ou a3 des biens

privatifs ; le droit dtaffecter & 1a copropriété ou & des

locaux privatifs les caves et réserves.

b) le droit de modifier la consistance, la superficie, 1'em-—
placement des parties et ingtallations communes, de créer de
nouvelles parties et installations commules et privatives, de
crder ou supprimer des communications entre parties communes
et parties privatives, de décider de l'affectation ou de la
non affectation de services ou appareillages COmMUNS a tout

ou partie des lots privés.

¢c) on omet.
d) on omedt.




e' sous réserve de l'avis des architectes, auteurs des plans
et, s'il &chet, de 1'obtention des suborisations adminisgtra—

tives nécesgalires :

5. le droit de modifier, jusqu'ad 1tagréation définitive des
parties communes, 1'emplgcement, la disposition et la super-
ficie des parbies communes générales et spéciales, ainsli que
des caves et autres locaux privatifs en sous—gol. ;3 le tout &
- charge de faire constater dans un acte authentigue dont les
frais lui ‘incomberont, les mpdificatipns~apportées ultérieu—
rement & la composition du complexe telle gu'elle résulte du
présent acte et des plans y annexés, ainsi qu'aux disposi-
tiong de l'acte de base .et du réglement géngral de co-propri-

etés . _ .. - .

b. le droit en cours de construction, d'apporter les change—
ments qu'il jugera nécessalres ou whtiles dans les matériaux
et sccessoires primitivement prévus, a condition de les rem—
placer par d'autres, de qualiié-égale~@u;ﬁupérieure, ces
changements ne pouvant avolr pour effet de diminuer la so-
11dité et la résistance de 1'immeuble. ..

P [P S
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c. le drdit, ‘jusqu'a l'agréation définitive ‘des parties com-
munes, d'apporter toutes modifications -aux fagades et pi-
gnons, aux accds extérieurs et aux -accés aux toitures (notam—
ment ‘si- elles &taient impos&es par les pouvoirs publics dans
le but de garantir une &vacuation plus aisée des occupants en
can dl'incendie) de faire communiguer les parties communes,
notamment en sous-sol, avec tous les immeubles joignants, de
‘déplacer les locaux de la conciergerie. si elle est prévue,
d'en créer une ou de la supprimer.

d. le droit d‘apportér des modifications aux plans primitive-
“ ment prévus, -pour tous ou certains niveaux du complexe.

e. le droit de créer avec lés immeubles érigds ou & &riger
sur les lots voisins, telles servitudes actives ou passives
gu'il jugera nécessaires ou ubiles pour la réalisation d'un
ensemble homogdne. Créer entre ces lots des régles de gestion
et d'usage communes de fagon & régler harmonieusement la vie
en commun des divers immeubles constituant éventuellement
1'ensemble. o i

£. de modifier la composition eb 11affectation des entités
prédécrites, sauf en ¢e quil concerne 1l'entité Banque."

T'acte de base a &té modifié par acte du notaire Michel
Kleinermann de Lidge le vingt janvier mil neuf cent quatre
vingt un, transcrit 3 Liége I, le trente.janvier suivant,
volume 3757, n° 15. . ..

Aux termes de ce modificatif, la société comparante a déposé
entre autre le plan feuille n® AQOD : rez de chaussée, lequel
plan remplacgait et annulait le plan du rez—de—chaussée resté
annexé a l'acte.de bhase initial. ~




CET EXPOSE FAIT

A) TLa société comparante a depose le plan sulvant qui complé--
te et modifie partie du plan qui est resté annexé a l'acte de
base modlflcatlf prévanté et concerne le rez-de-chaussée.

Ce plan a &té dressé par l'atbelier’ d’archlﬁecture J.M,
Gomhalre et Pernand Crahay de Sclessin et restera ci-annex8.

. - he dit plan consﬁlﬁue une mise 3 jour provoquee par les
- impératifs deg modifications & apporter a cette partie de
-1’1mmeub1e,-et de la vente des 1ots privés Te composant

- Dans cette mesure, il annule et remplace, pour les parties du
! complexe qu'il concerne, celui regté annexé a l'acte de base
prevante et/ou modificabif susvanté.

" Bn consequenoe, le chapltre vV de T'acte de base "descrlptlon
du complexe Opera est partiellement modlfle ‘de la maniere

Sulvante T

Au point B - Btat degcriptif
In fine, le texte sulvant est agoute :

t Remarque :
1.7 IT est créé dans 1l'entité "bureaux" et partie dans 1l'en-
tité "magasins", un groupe VCINEMAS", dont les parties pri-

vatives se situent i -
-~ gu niveau du rez—de chausgée :. escalier sortie cinémasg et

' escalier sortie n° 8.
— aux niveaux des étages 1/2 et 3 (partles reprlses gous tein

te violet aux plans A20 et A30 ci-annexés).!-

¥

2. TL est créé dans 1'entité "BURBAUX Xdes parties privatives
(transformatlon des partles communes en parties privatives

se pituanht au niveau du rez-de-chaussée.eb repris au plan
sous, liseré rouge, ¢t ce, sans création de, quotités dans les
partles communes generales ou spe01ales -,

e

et .
zasins "; - BLECTION DE DOMICILE .
roi g.prouvé Pour 1'exécution des presentes, la société Imosa fait &lec—

tlon de domicile en son 81ege social, Su81nd1que.

DISPENSE D'INSCRIPIION D'OFFICE !
NMonsieur le Congervateur des hypotheques est expressément ;
dlspense de prendre inscription, d'office de quelgue chef que ’
e s0it en vertu des présentes. Il est egalement dispensé de

transcrire leg plans.

. DONT ACTE . o .
- {? Fait et . passd 8 Liége, en l'etude
Lecture faite, la comparante et le notalre ont signé.

.@%MOM;}-«‘{
Regu la somme ¢ < \
(o1 letiras) . *é@mﬁ’@mﬁ@m;/ &l
{er Chiffres) ciuvvuuieeson 20 h7

SeLaas

Le Receveur .’ -~

R M
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:? L'AN MIL NEUF CENT QUATRE VINGT CINQ
W LE  SKIZE OCTOBRE

DEVANT MAITRE MICHEL DUCHAT .~EAU NOTAIRE A LIBGE

ONT COMPARU : R .

TJ Ta société Mosane de Promotion Immobilicre, en abrég

n TMOSAM Eoc16té anotiyme, ayant son siége social a Liege, Cen-

Rf/%fé“Opéra, place de la République Frangoise‘41,\constituee

) par acte reg¢u par le notaire Pierre Braas, a Liege, en dgte

Aqqdu.vingt ot un octobre mil neuf cent septante six, publié aux

' annexes du Moniteur Belge du dix novembre suivant, sous les

numdros 404%-1 et 4043-2, Inscrite au registre du commerce de
r Tidge sous le numéro 12.6291 et 3 la TVA sous n° 416.558.283.

S Tci représentée par . -

> Mongsieur Bernard DE CORTE, ing@nieur, demeurant a Alsemberg,

N Hof ten Boes daal Laan 19. .

% Mongieur Raymond COMHAIRE, admnistrateur, demeurant &

2

eraing, rue de la Forriére 6. .
Agissant conformément & l'article 1% des statuts sociaux.

(o

2y La société anonyme CINE OPERA, ayant son siége social a8
Iidge, Place de la République Frangaise, inscrite au registre
du commerce de Lidge, sous le num&ro 13%7.402 et a la TVA sous
le n° 421.122.629, constituée par acte regu le vingt cing
octobre mil neuf cent quatre vingt par le notaire Fernand de
Booseré de Streel & Herk de Stad, publié aux annexes du Moni-
teur Belge du quinze novembre suivant, sous le numéro 2045/15
Ici représentée par Madame Marie Rose VEREECKE, demeurant 3.
Herk de Stad, Chaussée de Saint Trond 18. Agissant en sa qua-
1ité d'admnistrateur d81&gué, conformément & l'article 16 des
statuts ot nommée A ces fonctions lors de 1l'assemblée géné-—
W) rale et du conseil d'administration gqui ont suivi la consti-
/

tution de la socié&té.

LESQUELS ONT EXPOSE CE QUI SUIT :
" Par acte recu le vingt et un décembre mil neuf cent sepbante
' 64; neuf, transcrit au premier bureau de Liége le, vingt quatre

janvier suivant, volume 3611, n° 17, la S.A. TMOSA a fait
K/ﬁ\,‘ dresser l'acte de baZe Qu~complexe UPERA sis 4 Lidge, dans le

qUAATITEE8Te "Fformé par les rues du Pont d'Ile, des Domini-
cains, Georges Clémenceau et Place de la République Frangai-
se. :
Te dit acte de base g ét& modifié une premiére fois suivant
. acte recu par le notaire Kleinermann de Liége, le trente

{i_ avril mil neuf cent quatre vingt, transcrit 4 Liége I, volume
3681,. n° 20, une seconde fois suivant acte recu par le méme
notaire, en date du vingt jenvier mil neuf cent guatre vingt,
un, transcrit d LigEsTT, volume 3757, n° 15 &t uné troisicme
fois, sulvant acte recu par le notaire souddigné en date du




viﬁgt\huit décembre mil neuf cent quatre vingt quatre, trans-
crit & Liége I, vol 4189, n® IT. .

Te gecond modificatif daté du vingt janvier mil neuf cent
quatre vingt un, stipule en outre littéralement ce gui suit :

"En conséquence, le chapitre V de 1l'acte de base "description
"du complexe Opéra est partiellement modifié de la maniere
"suivante : )

"Aw point B — Fiat descriptif

ti, Te point 4) au niveau du rez—de-chaussée - d) des parties
"privatives &tant :la premiére phrase est supprimee et
"Templacée par le texte suivant : :
"t ponante trois magasins numérotés de 1 4 49, de 52 a4 72 et

tde 74 & 96.

"2, In fine du méme point 4), le texte suivant est ajouté :

mt Remarque : IL est créé dans 1'entité "bureaux" et partie
"dans 1'entité "megasins", un groupe "CINEMAS™, dont les par-—
"ties privatives se situent

"_ gu niveau du rez—de-chaussée : escaller sortie cinémas et
"escalier sortie n® 8. _

"_ gux niveaux des Btages 1/2 et % (parties reprises sous tein
"te violet aux plans A20-et A30 rez de chaussée et premier

"&tage 3 un pour cenbi.eeasas

vPar scte du notaire Kleinermann en date du vingt janvier mil
"neuf cent quatre vingt un, transcrit & Iidge T, Yol 379%:.n°
"% ~TH 86061658 anonyme Imoga a vendu & la société anonyme
"Ciné Opéra, divers biens se trouvant dans le dit complexe
"Opéra. Cet acte stipule textuellement ce qui suit
"Désignation des biens verdus h

"Dans le complexe OPERA, eérigé sur les terrains prédécrits,
"dans 1'entité bureaux et partie dans l'entité magasins :

" Te groupe "cinmas" comprenant :
"Bn propriété privative : 1'engemble des locaux privatifs
"pepris sous teinte violet aux plans gui resteront ci-annexés
"ot dressés par l'atelier d'architecture F. Crahay, savoir

"_ plan rez de chaussée

"~ plan premier étage

"_ plan A20 deuxiéme &tage

. plan AJ0 troisiéme &tage

"plans que Monsieur le Conservateur des hypothéques est ex-
"pressément dispensé de transcrire. i

- CGongtatant la non conformité entre 1l'acte de base modificatif
JAu vingt JEAVIST mil neuf cent guatre vingt ef I'acte de
vente susvisd de la méme date et voulant rectifier 1l'omission
matérieile contenue dans ge dePnier. acte, 168 comparants aux

présentes ont déclaré vbulo;g_gggﬁiﬁlggmgtggjguQg vente

Susvisé, regu par 1é notaire Kleinermann le vingt“janvier mil

“Heuwr-cent quatre vingt uh, comme suit i - '

R




O

Désignation des biens vendus

Dans le complexe OPERA, érigé sur les ferrains prédécrits,

dans 1l'entité buresux et partiec dans l'entité magasing :

- le groupe "Cinemas" comprenant .

Bn propriété privative : -

— au niveau du rez de chaussée : l'escalier de sortie cinémas

et 1'escalier de sortie n° 8. _

—~ aux’ niveaux des 8tages 1/2/3, 1'ensemble des locaux priva-

tifs repris sous teinte violet aux plans dont question ci-

dessous.

Tels que ces biens sont repris aux plans dressés par

1'atelier d'architecture Crahay et qui sont restés annexés &

1'acte du notaire Kleinermann du vingt janvier mil neuf cent

quatre vingt un, contenant vente par la SA Imosa & la S.A.

Ciné Opéra.et repris au plan dressé par le bureau Crahay et

Comhaire le vingt et un jmnvier dernier, plan ci-annexé.

REMARQUE N .

Les comparants aux présentes font observer et ratifient

expressément que

- Seuls les escaliers sortie n® 8 et sortie cinémas sont par-

ties privatives, propriété de Ciné Opéra et qu'en conséquen-

ce, ne sont pas compris dans ces parties privatives les assi-

ses de ces escaliers ni les espaces gse trouvant en-dessous de

ces escaliers.

~ L'emplacement "sortie cinémas" a €18 modifié par acte du

notaire soussigné en date du vingt huit décembre mil neuf

cent quatre vingt quatre, transcrit a Iiége I, le dix janvier

‘omhaire.. suivant, vol 4189, n® 11, acte portant modification de 1!

‘01 approuvé acte de base initial et de ses modificabifs, tel gue ce bien
: A) figure au plan dressé par le bureau d'architecture CrahsyXet

L - - 1 . - -
f est resté annex& au dit acte recu par le notaire soussigné.

DIVERS
Pour 1'exécution des présentes, les parties font &lection de

domicile en leur siége respectif.
7;19 f;;> Monsieur le conservateur est dispenséd de prendre inscription
en vertu des présentes. 11 est Ti¥Psnsé de transcrire le plan.
Y DONT AGTE _
CAR =RV SN Fait et passé 3 Lidge, ch—itetede P1 Hépublique Frangaise.
e de EféL%ﬁ Lecture faite, les comparants et le notaire ont signs.

(M Q&W“jé)
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