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CONDITIONS
VENTE BIDDIT

L'AN DEUX MIL VINGT-SIX
Le vingt-quatre février.

24 FEVRIER 2026
Nous, Paul-Xavier NOLLET, notaire a Seraing.

FEUILLE N° 1 EXPOSONS PREALABLEMENT




CECI EXPOSE
Nous, notaire soussigné, conformément a l'article 1582 du Code
judiciaire, procédons a I'établissement des conditions de vente de Ia

vente online sur biddit.be du bien décrit ci-dessous, oo
t

Ces conditions de vente contiennent les chapitres suivants :

A. Les conditions spéciales ;



B. Les conditions générales d’application pour toutes les ventes
online ;

C. Les définitions au sein desquelles sont spécifiés les termes
utilisés ;

| DESCRIPTION DU BIEN MIS EN VENTE

COMMUNE DE GRACE-HOLLOGNE, deuxiéme division,
HOLLOGNE-AUX-PIERRES

Une maison d'habitation avec dépendances, sur et avec terrain, sise
Place de L'Eglise numéro 4, cadastrée suivant extrait de matrice
cadastrale récent section B, numéro 0280BP0000, d'une superficie
de deux cent vingt-cing (225) métres carrés.

Le revenu cadastral non indexé du bien est de quatre cent nonante
euros (€ 490,00).

FEUILLE N¥2
Origine de propriété

Identité des propriétaires

Situation hypothécaire et fiscale




A. Conditions spéciales de vente

Coordonnées de I'étude

Alain CAPRASSE, Denis CAPRASSE & Paul-Xavier NOLLET
Notaires associés
Rue de Bierset 1
4460 Grace-Hollogne
Tél. 04/234.99.99 — Fax 04/233.04.12
immo@actis-notaires.be

Description du bien — Origine de propriété

COMMUNE DE GRACE-HOLLOGNE, deuxiéme division,
HOLLOGNE-AUX-PIERRES
Une maison d'habitation avec dépendances, sur et avec terrain, sise
Place de L'Eglise numéro 4, cadastrée suivant extrait de matrice
cadastrale récent section B, numéro 0280BP0000, d'une superficie
de deux cent vingt-cinq (225) meétres carrés.







18 avril 2026 jusqu'au samedi 6 juin 2026 inclus.
Le notaire se réserve le droit d'organiser des visites supplémentaires
et/ou de modifier les horaires de visite dans I'intérét de la vente.

Publicité
La publicité préalable a la vente sera faite pendant les quatre
semaines qui precedent la période d'enchére sur les sites suivants
conformément aux usages en pareille matiere :

- www.immoweb.be

- www.biddit.be

- www.immovlan.be

- www.immo.notaire.be/fr

- www.actis-notaires.be
Une affiche sera également, dans le méme délai, placée devant le
bien

Transfert de propriété
L'adjudicataire devient propriétaire du bien vendu au moment ou
I'adjudication devient définitive.

Jouissance — Occupation

Le bien est occupé par le vendeur.

L'adjudicataire aura la jouissance du bien vendu aprés s'étre acquitté
du prix, des frais et de toutes charges accessoires, en principal et
interéts eventuels.

Il est, avant ce paiement, interdit a I'adjudicataire d'apporter au bien
vendu des changements ou de le démolir en tout ou partie. Il pourra
néanmoins, a ses frais, prendre des mesures conservatoires.

L'adjudicataire est subrogé dans tous les droits et obligations du
vendeur dérivant des occupations renseignées dans les conditions
de la vente sans préjudice des droits qu'il peut faire valoir en vertu de












- qu'il n'existe aucune possibilité d’effectuer sur le bien aucun des
travaux et actes visés a l'article D.IV.4, a défaut d'avoir obtenu un
permis d'urbanisme ;

- qu'il existe des régles relatives a la péremption des permis ;

- que l'existence d'un certificat d’'urbanisme ne dispense pas de
demander et d’obtenir un permis d’'urbanisme.

5. L’adjudicataire est réputé s'étre entouré de tous renseignements
nécessaires et utiles quant a la situation urbanistique du bien, telle
qu’elle résulte notamment des lois et réeglements, plans de secteur,
plans particuliers d'aménagement et autres.

6. Les biens se vendent sans garantie quant aux constructions qui
auraient pu avoir été érigées en contravention des prescriptions et
reglements communaux, du Service de |'Urbanisme et de toutes
autres autorités compétentes (monuments et sites, régies des eaux,
voies aeriennes, ou navigables, etc.)

Il est cependant précisé que le volume secondaire attenant au
batiment principal (étant une cuisine et une buanderie) et I'abri
de jardin situé en fond de parcelle ne sont pas repris sur
'extrait du plan cadastral fiscal, ce qui pourrait indiquer une
possible infraction urbanistique.
Le volume secondaire précité joint, outre le batiment principal en
question, I'arriere de la maison jointive portant le numéro 5, Place de
I'Eglise (joignant le bien objet des présentes).
Le titre de propriété antérieur, etant un acte de

, du 20 juin 1946, fait expressement mention « d’'une piece au
rez-de chaussée demere la maison de 3

» étant précisé que F était

propriétaire joignant.
Le vendeur a informé le Notaire soussigné que ces constructions
etaient déja presentes lors de son acquisition.
L’acquéreur déclare faire son affaire personnelle de cette
situation, sans recours contre le vendeur.

3. Affectation du bien

Le vendeur déclare que [affectation actuelle dudit bien est la
suivante : maison unifamiliale.
Il précise que cette affectation est parfaitement réguliére.

B. Décret relatif a la gestion et a 'assainissement des
sols

L'extrait conforme de la Banque de donnée de I'état des sols, daté
du 8 janvier 2026, énonce ce qui suit :
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Lorsque plusieurs enchérisseurs utilisent le systéme d’enchéres
automatiques, la priorité va au premier enchérisseur a avoir encodé
son plafond

Plafond (atteint)

A tous moments, un enchérisseur peut supprimer ou augmenter son
plafond avant qu'il ne soit atteint ou lorsqu’il est atteint et qu’il est le
meilleur enchérisseur. Dans cette hypothése, pour ce qui concerne la
régle de priorité, il conserve la date et I'neure de la fixation de son
plafond initial.

Lorsque le plafond d'un enchérisseur est atteint et que celui-ci n'est
plus le meilleur enchérisseur, il est libre d'introduire une enchére
manuelle ou de redéfinir un nouveau plafond. Dans ce cas, pour ce
qui concerne la régle de priorité, il prendra rang a la date et I'heure
de I'encodage de ce nouveau plafond.

Conséquences d’une enchere

Article 11. L’émission d'une enchére online implique que, jusqu'au
jour de la cléture des enchéres ou jusqu’au retrait du bien de la
vente, chague enchérisseur :

- reste tenu par son enchére et s'engage a payer le prix qu'il a
offert ;

- adhére aux conditions d'utilisation du site internet selon la
procédure prévue a cette fin ;

- fasse connaitre son identité selon le procédé électronique prévu
sur le site ;

- adhére a toutes les obligations reprises dans les conditions de
vente et, plus spécifiguement, signe ses encheres selon le procédé
électronique prévu sur le site ;

- reste a la disposition du notaire.

Article 12. Aprés la cléture des enchéres, I'émission d’'une enchére
online implique que :

- les 5 enchérisseurs (différents) ayant émis les offres les plus
élevées restent tenus et demeurent a la disposition du notaire
jusqu'a la signature de I'acte d’adjudication ou au retrait du bien de la
vente, ce néanmoins pendant maximum 10 jours ouvrables apres la
cléture des enchéres ;

- I'enchérisseur retenu par le notaire conformément a l'article 13
des présentes conditions générales de vente et dont le montant de
I'offre a été accepté par le vendeur, comparaisse devant le notaire
pour signer le proces-verbal d'adjudication.

La cléture des enchéres

Article 13. Avant I'adjudication, le notaire effectue les verifications
d’'usage (incapacité, insolvabilité,...) concernant le plus offrant et
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montant ou un multiple de celui-ci. En cas d'offres automatiques,
I'offre augmentera a chaque fois a concurrence de ce montant
minimum. Le notaire détermine I'enchére minimum.

- La cléture des encheéres : le moment a partir duquel plus aucune
offre ne peut étre émise. Il s'agit de la fin de la séance unique. Celle-
ci est déterminée virtuellement.

- L’adjudication : I'opération par laquelle, d'une part, I'enchere la
plus élevée retenue sur biddit.be est communiquée et, d'autre part,
I'acte d'adjudication est passé, dans lequel I'enchére la plus élevée
retenue et le consentement du vendeur et de |'adjudicataire sont
constatés. Ceci doit se dérouler en une journée.

- Le moment auquel I'adjudication est définitive : soit le moment de
I'adjudication, si aucune condition suspensive n'est d’application, soit
le moment auquel toutes les conditions suspensives auxquelles la
vente est soumise, sont remplies.

- Le notaire : le notaire qui dirige la vente.

- Le jour ouvrable : tous les jours a 'exception d'un samedi, d'un
dimanche ou d'un jour férié légal.

- Laséance : |la période durant laquelle les enchéres peuvent avoir
lieu.

DISPOSITIONS FINALES

Toutes les déclarations faites par le notaire dans les présentes
conditions de vente ne sont que des déclarations sur la base de
piéces et uniquement sur la base de piéces.

Confirmation de I'identitée
Le notaire soussigné confirme que l'identité des parties lui a été
démontrée sur la base documents requis par la loi.

Droit d’écriture
Le droit s’éléve a cinquante euros (50,00 EUR).

DONT PROCES-VERBAL, établi en mon étude a Jemeppe-sur-
Meuse, a la date précitée, et apres lecture d'un commentaire de cet
acte, intégral en ce qui concerne les mentions prescrites par la loi et









