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in hetgeen volgt "Huurder" genoemd

anderzijds

Wordt overeengekomen een huur te sluiten met Inachmeming van de bijgevoegde algemene en
bijzondere voorwaarden, die samen onderhavige huurovereenkomst uitmaken.



BIJZONDERE VOORWAARDEN

1.' Voorwem van de overeenkomst icf. artikel 1 van de algemene voorwaarden)
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Volgens het bijgevoegde grondplan zie annexe 2 in blauw omlijnd voor wat het gelijkvoers betreft en
het grondplan van de 22 staanplaatsen, ttz, zes staanplaatsen aan de achterzijden van het gebouw
links, zes staanplaatsen aan de voorzijde van het gebouw telkens als met het gebouw toekijkt vanaf
de voorzijde van het gebouw. En tien staanplaatsen aan de overzijde van het gebouw rechts als men
de staanplaatsen toekijkt. En het gelljkvloerspian zoals voorgesteld door PM lntemationaL

2. Gebruiksbestemmine van het aehuurde (cf. artikel 2 van de alaemene voorwaarden!

De gehuurde ruimten zijn bëtemd voor gebmik als kantoren, opslagruimten, seminarruimten voor
het houden van bedrijfspresentatles en vergaderingen met zakenpartners en klanten, alsmede
showmlmten voor het promoten en afhalen van goederen bij zaken- en eindklanten, en voor de 22
parkeerplaatsen.

Deze bestemming mag niet gewijzigd worden zonder voorafgaande schriftelijke toestemming van de
Verhuurder.

In dit verband wordt overeengekomen dat de Huurder alle nodige vergunningen (exploitatie,
verbouwingen, publiciteit, enz.) dientte verkrijgen van de bevoegde overheden en dit zonder verhaal
op de Verhuurder.

3. Duur van de huur (of. artikel 3 van,de aleemene voorwaarden)

Deze huur wordt afgesloten voor een periode van - en die van
rechtswege, zonder opzegging, eindigt opi-- om middernacht.

De partijen behouden zich het recht voor onderhavige huurovereenkomst te beëindigen na het
verstrijken van het zesdejaar-n:i met een vooropzeg van negen maanden betekend bij een
ter post aangetekend schrijven of per deuwvaardersexpioot.

4. Huurnrlls icf. artikel 4 van de aleemene voorwaarden)

De basis huurprijs op heden bedraag-

Bl] wijze van uitzondering tá-ide Huurder de volgende huurvoorwaarden aanbieden:

_een gelndexeerde en oplopende huur als volgt :
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S. Huurwaarbonz icf. artikel 6 van de aleemene voorwaardeni

D_e huurwaarborg op eerste verzoek ten voordele van de Verhuurder en afgeleverd door een erkende, ,

6. Huurlasten icf. artikel9.10.12 van de aleemerre voomaardenl

De Huurder draagt bij in allé huurlasten naar verhouding van zijn evenredig aandeei, volgens het
aantal m2 van het gebouw. Deze bedragen in totaal 1.586 m2 (Waarvan 843 m2 voor het gelijkvloers
en 843 voor de eerste verdieping) zodat het aandeel van de Huurder 843/1686ste bedraagt.

7. Beheerskosten (cf. artikel 10 van de aieemene voorwa rdenl

De Jaarlijkse beheerskosten worden vastgesteld op 4 96 van de geïndexeerde huurprijs op jaarbasis.

8. Voorschot oo huurlasten en belastineen icf. artikel 9 en 10 van de algemene voorwaarden)

Drie_maandeiijis voorschot voor de belastingen (exclusief BTW) _
-

9. Piaatsbeschriivimz icf. artikei 14 van de aleernene voorwaarden)

Bi] het begin van de huur wordt een plaatsbeschrijving opgemaakt voordat de Huurder het gebouw
betrekt en uiterlijk op van de overhandiging van de sleutels door de noemen)-___!

10. Huumriisherzlenine icf. artikel 5 van de algemene voorwaardeni

Het aanvangsindexcijfervan onderhavige huurovereenkomst is gelijk aan de gezondheidsindex van de
maand Januari 2022.

11. Reeistratle (cf. artikei 22 van dealeernene voomaardenl

Teneinde onderhavige huurovereenkomst te registreren worden de lasten op 10 96 van de huurprijs
geraamd.

12. Bankrekeninenummervan de Verhuurder:

___-gdc huurlasten en alle belastingen.
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ALGEMENE VOORWAARDEN

ARTIKEL 1 - Voorwero van de overeenkomst

Bij deze verhuurt de Verhuurder aan de Huurder, die aanvaardt, het in de bijzondere voorwaarden

bepaalde goed, dat perfect gekend is door de Huurder die geen nadere omschrijving ervan vraagt

Het goed wordt verhuurd met alle erfdienstbaarheden ten bate of ten laste, waarbij de Huurder alle
bestaande erfdienstbaarheden draagt of geniet. De Verhuurder verleent de Huurder alsook diens
aangestelden en bezoekers een doorgangth te zijnen bate langs en door de hoofdingang van het
gelijkvloers langs de voorzijden van het gebouw , de hallen, trappen, liften, galerijen en gangen die
naar het gehuurde goed leiden. Dit recht wordt door de Verhuurder ook verleend aan een eventuele
andere Huurder van de eerste verdieping.

ARTIKEL 2 - Gebruiksbestemmlne van het eehuurde

Het gehuurde is bestemd voor het in de bijzondere voorwaarden bepaalde gebruik. De
gebruiksbestemming mag niet gewijzigd worden door de Huurder. tenzij met voorafgaande en
schriftelijke toestemming van de Verhuurder, die te allen tijde gerechtigd is deze wijziging te
verwerpen zonder opgave van reden en zonder dat de Huurder uit dien hoofde enigerlei verhaairecht
verwerft. Er wordt uitdrukkelijk

overeengekomen dat de bestemming van het gehuurde aan het in artikel 2 van de bijzondere
voorwaarden van onderhavige overeenkomst bepaalde gebmik een hoofdbestanddeel van
onderhavige huurovereenkomst vormt, bij ontstentenis waarvan de Verhuurder geen overeenkomst
zou hebben aangegaan. ingeval de Huurder de gebruiksbestemming van het gehuurde zonder
toestemming van de Verhuurder wijzigt, is laatstgenoemde gerechtigd de ontbinding van de
huurovereenkomst ten nadele van de Huurder te vorderen.

Het gehuurde goed mag slechts worden gebruikt overeenkomstig de bijzondere bepaling onder l.van
deze huurovereenkomst en mag nooit worden gebmikt voor de uitoefening van een
kielnhandelbedrijf - per definitie een bedrijf dat uitsluitend verkoopt aan elndafnemers - of de
activiteit van een ambachtsman in rechtstreeks contact met het publiek, zelfs indien het wordt
gebmikt als demonstratiehal, zodat de onderhavije huurovereenkomst niet valt en nooit zal vallen
onder de wet op de handelshuurovereenkomsten van 30 april 1951

In het onwaarschijnlijke geval dat de overheid de bouwvoorschriften enlof -elsen wijzigt, zullen
huurder en verhuurder samen tot de best mogelijke oplossing komen, die voor beide partijen het best
mogelijke resultaat opleven, zodat geen van beide zaken negatiefwordt beinvloed.

De pariteerplaatsen zijn uitsluitend bestemd voor voertuigen, motorrijtuigen en kleine bestelwagens.
Het is uitdrukkelijk verboden er goederen in op te slaan, of er een voertuig te wassen of te
onderhouden.

ARTIKEL 3 - Duur van de huurovereenkomst

De huurovereenkomst wordt gesloten voor dein de bijzondere voorwaarden vastgelegde termijn.

ARTIKEL 4 - Huurorils \( f '



' ' 'i'i-,ì °\."O.ìþÿ�,�_�_�_� �.�-�.�-�  &�.� �.�  &�.

Onderhavige huur wordt afgesloten en aanvaard tegen de in de bijzondere voorwaarden bepaalde
geïndexeerde jaarlijkse basishuurprijs.

De huurprijs moet elke kwartaal vooruit worden betaald op ljanuarl, 1 april , 1 juli en 1 oktober van

elk jaar. in Euro, door stoning op de In de bijzondere voorwaarden bepaalde rekening van de
Verhuurder of op elke andere manier die de Verhuurder tijdens de huurtermijn kenbaar maakt.

De huurgelden zijn opeisbaar bij het verschijnen van de vervaltijd, hetgeen strekt tot Ingebrekstelllng,

De huurprijs die verschuldigd is voor de periode die ingaat bij de aanvang van de huur tot het
eerstvolgende kwartaal vormt de eerste huurtermijn en wordt prorata temporis berekend. De
huurprijs wordt nader bepaald in de bijzondere voorwarden van onderhavige overeenkomst.
Hetzelfde geldt voor de huurprijs voor de periode die voorafgaat aan het einde van de
huurovereenkomst, in voorkomend geval verminderd prorata temporis.

De eerste huur is verschuldigd en wordt betaald op de datum van inwerkingtreding van de
huurovereenkomst. De huurprijs is een draagschuid.

ARTIKEL 5 - Huumriisherzienlnrz

Ter wille van de billijkheid in de uitvoering van de overeenkomst, komen de partijen overeen hun
verplichtingen ten aanzien van de huurprijs als volgt vast te leggen.

De in onderhavige huurovereenkomst vastgelegde huurprijs vertegenwoordigt de koopkracht die
gekoppeld is aan de ger.ondheiùindex die elke maand door het Ministerie van Economische Zaken
van het Koninkrijk wordt bekendgemaal3.

De huurprijs wordt eenmaal per jaar herzien op de verjaardag van de inwerkingtreding van de
huurovereenkomst.

De huurprijs wordt automatisch, van rechtswege en zonder voorafgaande ingebrekesteiling herzien
door toepassing van de onderstaande formule :

Nieuwe huurprijs = Basishuuroriis x nieuw indexciifer_
aanvangsindexcijfer

Voor de toepassing van onderhavig artikei, wordt bepaald dat :

- de basishuurprijs de in de bijzondere voorwaarden vermelde huurprijs is;
- het nieuwe indexcijfer de gezondheidsindex is van de maand die aan de huurprijsherzlening

voorafgaat;
- het aanvangslndexdjfer de in artikel 10 van de bijzondere voorwarden bepaalde

gezondheidsindex is.

Er wordt uitdrukkelijk overeengekomen dat de Verhuurder uitsluitend afstand kan doen van een
huurprijsverhoging op grond van onderhavig artikel bij wege van een schriftelijk en persoonlijk
ondergetekend bewijsschrift zijnentwege.
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De huurprijs mag in geen geval lager zijn dan de basishuurprijs. indien zulks toch het geval is op grond
van een dwingend voorgeschreven wet, dan is de Verhuurder gerechtigd de prijsvoorwaarden van de
huurovereenkomst te herzien.

Indien de berekeningsgrondsiag van de officiële gezondheidsindex gewijzigd of afgeschaft Wordt,
komen de partijen uitdrukkelijk overeen dat de huurprijs gekoppeld wordt aan het nieuwe stelsel
waardoor het indexcijfer vervangen wordt. Bij ontstentenis van een nieuwe herzienlnesmaatstaf,
zullen de partijen in onderlinge overeenstemming een ander middel zoeken om de huurprijs te
koppelen aan de kosten van het ievemonderhoud.

ARTIKEL 6 - Waarborg

Als waarborg voor de behoorlijke en volledige uitvoering van zijn verplichtingen, stelt de Huurder bij
het ondertekenen van deze huurovereenkomst de in de bijzondere voorwaarden bepaalde som, die
te zijner beschikking wordt gesteld na afloop van de laatste huurtermijn, nadat de Verhuurder de
behoorlijke en volledige uitvoering van al zijn verplichtingen heeft vastgesteld, In voorkomend geval
onder aftrek van gebeurlijk verschuldigde bedragen. De Huurder mag deze waarborg In geen geval
gebruiken ter vereffening van de huurprijs of lasten.

De waarborg wordt elk jaar herzien ter gelegenheid van de indexering van de huurprijs, met
inachtneming van het bepaalde In artikel 5 van de algemene voorwaarden.

De Huurder mag bedoelde waarborg stellen in de vorm van een bankwaarborg op eerste verzoek ten
voordele van de Verhuurder, afgeleverd door een erkende Belgische Bank mits de tekst en de Bank op
voorhand door de Verhuurder worden aanvaard.

Indien de Huurder zijn verplichtingen niet nakomt, mag de Verhuurder de waarborg in vergelijking
brengen met achterstallige betalingen en andere tekortkomingen van de Huurder aan zijn
verplichtingen, met Inbegrip van huurgelden en gemene lasten.

Benevens deze waarborg en overeenkomstig het bepaalde in artikel 1752 van het Burgerlijk Wetboek,
dient de Huurder het gehuurde goed te voorzien van huisraad met genoegzame waarde als waarborg
van ten minste één jaar huur.

ARTIKEL 7 - Achterstallige betalineen

Elke door de Huurder verschuldigde geldsom op de vervaldag niet is betaald, wordt van mohiswege
en zonder voorafgaande ingebrekesteiiing vermeerderd met Intresten ten bate van de Verhuurder,
vanaf de vervaldag. De intresten van elke aareevangen maand zijn verschuldigd voor de volledige
maand. Te dien einde heeft de door de bank gedagtekende betailngsopdracht bewijskracht.

De intresten worden berekend op basis van de discontovoet van de Nationale Bank van België voor
bij de bank gedomicilieerde geaccepteerde wissels, die van kracht is op het ogenblik van hun
opeisbaarheid. plus 2 % per jaar. Dit permntage mag In geen geval lager zijn dan 10 % perjaar.

ARTIKEL 8 - Overdracht en onderverhurinn

De Huurder mag onderhavige huurovereenkomst enkel overdragen of het gehuurde onderverhuren,
in zijn geheel of ten dele, met uitdrukkelijke, voorafgaande en schriftelijke toestemming van de
Verhuurder.
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ingeval de Verhuurder instemt met de overdracht of onderverhuur, zijn de Huurder, OnderHuurder,
Overdrager en Overnemervan de huur hoofdelijken onverdeeld gehouden tegens de Verhuurdervoor
alle verplichtingen die voortvloeien uit onderhavige huurovereenkomst;

De onderverhuringsterrnijn mag in geen geval de hoofdhuurtermljn overschrijden.

De Huurder dient de Verhuurder een afschrift van het geregistreerde ondemerhurings- of
ovemamecontract te bezorgen binnen dertig dagen na de registratie.

ARTiKEL 9 _- Beiastineen. biidrarze. vemoedinrzen

Alle belastingen, taksen en bijdragen van welke aard ook, inzonderheid de onroerende voorheffing en
alle andere toekomstige zakelijke belastingen op onroerende goederen, de bestaande of toekomstige
belastingheflingen op het gehuurde goed, op de bedrijvigheid van de Huurderof de bewoning van het
gehuurde, ten bate van de Staat, het Gewest, de Gemeente, de Provinu'e, het Verbond van gemeenten
of de Agglomeratie, of van elke andere overheld Waaraan de verhuring of bewoning van de gebouwen
wordt onderworpen, alsmede de BTW, zijn volledig tenlaste en voor rekening van de Huurder op
grond van deze huurovereenkomst en volgens de verdeling van artikel 6 opgenomen in de bijzondere
voorwaarden. Deze belastingen, taksen en bijdragen zijn op niet beperkende wljze opgesomd.

Als de onroerende voorheffing ingevolge een dwingend voorgeschreven wet volledig of gedeeltelijk
ten laste van de Verhuurder wordt gelegd, behoudt de Verhuurder zich het recht voor de
prijsvoorwaarden van de huur te herzien.

De Huurder beschikt over 15 dagen om de door de Administratie van de Verhuurder gevorderde
belastingen te betalen, waarbij deze termijn ingaat na ontvangst van een

Schrijven vanwege de Verhuurder of diens vertegenwoordiger, houdende de aanmaning tot betalen
wnwege de Administratie.

De Huurder dient de Verhuurder sdradeloos te stellen voor elk nadeel ten gevolge van de niet of
laattijdige betaling door de Huurder van de door hem verschuldigde belastingen.

AR'IÌKEL 10 - Huuriasten

De Huurder betaalt bovendien aan de Verhuurder of de Beheerder zijn evenredig aandeel in de
gemene lasten van het gebouw overeenkomstig het in artikel 6 van de bijzondere voorwaarden
bepaalde aandeel, die alle algemene kosten van het gebouw omvatten, inzonderheid kosten voor de
centrale vemarnring, warm- en koudwater-voorziening, gas en elektriciteit, installatie van de gas-,
water- en elektriciteitsmeters, telefoon, abonnementen en huurgelden van deze meters voor de
gemene delen; de kosten voor klimaatregeling enlof luchtverversing; de kosten voor het onderhoud,
de reparatie, de bewaking en controle van de toestellen voor klimaatregeling enlof luchtverversing,
vemarming, liften, voor het brandbeveiligingssysteem, het onderhouden en reinigen van het gebouw
alsook de directe omgeving ervan, de tuinen, gemene delen met Inbegrip van het schoonmaken van
gevels en vensters aan de buitenkant. zelfs voor de prlvetieve vertrekken, de mechanische mllulken,
de ingangen, doorgangen en inclusief de kosten voor het hiertoe benodigde gas-, water- en
elektriciteitsverbnrlk, de verlichtingvan de gemene delen, de werking van het gebouw; de kosten voor
reparaties in de gemene delen, alsook de bezoldiging van de beheerder, zoals afgesproken tussen de
Verhuurder en de Beheerder, en van het personeel dat in dienst werd genomen met het oog op de
goede werking van het gebouw, alsook de door de Verhuurder betaalde veraekerings- premies voor
het gebouw en de BTW.



De Huurder heeft kennls genomen dat thans de kantoorruimte met een oppervlakte van 843m2 op
de eerste verdieping welke nog te huur steat leeg staat en dat er momenteel geen verbruik is Inzake
elektriciteit, vemarming, koeling enz. De Huurder zal dan ook op zijn naam de eiectrldteitsmeter'ls)
en gasmeter voor de centrale verwarming op zich nemen en het verbruik ervan rechstreeio betalen
met de leveranciers.

Vanaf het ogenblik dat de kantoorruimten op de eerste verdieping verhuurd zijn. zal de Verhuurder
er voor zorgen dat er een aparte eiectricteitsmeter enlof tussenmeter geplaatst wordt voor het
verbmik en de aansluiting van de eerste verdieping zodat elke Huurder zijn aparte privatieve
eiectricteitsmeter heeft.

De gemene lasten worden ter informatie en zijn niet iimltltief opgesomd.

Zodra mogelijkzai de Beheerderof de Verhuurder bij het verstrijken van elk kaiendedaareen overzicht

opmaken met de kosten van alle uitgaven die op grond van artikel 9, 10 en 12 werden gemaakt.

De Huurder draagt bij tot de hierboven vermelde kosten naar evenredigheid van het in de bijzondere
voorwaarden van onderhavige huurovereenkomst vastgelegde aantal rn2; deze bijdrage wordt bij
worraad betaald.

Bij zijn vertrek en voordat de rekeningen worden afgesloten, dient de Huurder het bewijs te leveren
aan de Verhuurder dat hij de aan de betrokken Regleèn verschuldigde bedragen heeft betaald.

ARTIKEL 11 - Voorschot op de huurlasten

Het aanvangsvoorschot is vermeid in de bijzondervoorwaarden en moet elk kwartaal vooraf worden

betaald op de door de Verhuurder in de bijzondere voorwaarden opgegeven rekening of op elke
andere manierdie de Verhuurder tijdens de huurtennljn kenbaar maakt.

De hoegrootheid van het voorschot voor de eerste huurtermijn is vermeld in de bijzondere
voorwaarden van onderhavige huurovereenkomst.

De Verhuurder mag het bij voorraad bepaalde bedrag op gezette tijden wijzigen, rekening houdend
met de daadwerkelijk gemaakte uitgaven en alle voorziene uitgaven. Indien blijkt dat de tijdens het
jaar door de Huurder betaalde voorschotten ontoereikend zijn ter indekking van de werkelijke
ultgaven, mag de Verhuurder het debetseldo van de Huurder eisen, die het binnen tien dagen na het
verzoek daartoe moet betalen.

ARTIKEL 12 - Verzekerlneen

Om een veelvoud van schadeclaims te verhinderen en te profiteren van een voordeeltarief, verzekert

de Verhuurder het gebouw en het gebruik ervan tegen alle risico's (bijkomende risico's meegerekend)
die hij raadzaam acht, met inbegrip van burenverhaal.

De daaruit voortvloeiende verzekeringspremies worden omgeslagen overeenkomstig artikel 10 van
de algemene voomaarden van onderhavige huurovereenkomst. De Huurder betaalt zijn aandeel
binnen vijftien dagen na de betaiingsaanvraag, volgende artikel 6 van de bijzondere voorwaarden
zodat de Verhuurder uit dien hoofde nooit wordt lastig gevallen.



De Huurder dient alle roerende voorwerpen, met inbegrip van de onroerende Inrichtingen die de
Huurder in het gehuurde geinstalleerd heeft, op eigen kosten ten minste te verzekeren tegen brand,
ontploffing en waterschade, bij een In België erkende gevestigde verzekeringsmaatschapplj die op
voorhand door de Verhuurder wordt aanvaard. Desgevraan door de Verhuurder, dient hij het bewijs
van deze verzekering voor te leggen. Op eenvoudig verzoek moet hij "een exemplaar van de
verzekeringspolls aan de Verhuurder bezorgen. Naar luid van de polis houdt de verzekering pas op
gevolg te hebben, om welke reden ook, met een opzegging van een maand aan de Verhuurder.

De Huurder zal zich tevens laten verzekeren tegen Inbraak, vemiellngen aangebracht door derden envandal'sme. '
De partijen van onderhavige huurovereenkomst doen onderling afstand van elk verhaalrecht dat ze
mogen uitoefenen op elkaar. alsook op de eigenaars, erfpachters, Huurders, onderiiuurders,
overdragers, overnemers, bewoners, beheerders of bewaarders van het gebouw alsook op de
personen in hun dienst en hun lasthebbers, uit hoofde van enige schade die ze lijden als gevolg van
bepaalde hinderlijke voorvallen, zoals brand, waterschade of ongevallen; zij verbinden zich ertoe
bedoelde afstand te doen aanvaarden door elke onderHuurder of bewoner, alsook door hun
verzekeraars, behandens handhaving van het verhaal op de dader van een ernstige of moedwillige
fout.

De Huurder doetten aanzien van de Verhuurder afstand van elk verhaal op laatstgenoemde uit hoofde
van enige stoornis of schade die hem berokkend kan worden door een andere Huurder of bewoner
van het gebouw.

Er wordt bepaald dat de Huurder uitdrukkelijk en onvoonnaardelljk afstand doet van elk verhaaltecht
dat hij kan uitoefenen krachtens artikel1386 en 1721 van het Burgeka Wetboek.

Ingeval de door 'de Verhuurder of andere Huurders van het gebouw verschuldigde
verzekeringspremles worden verhoogd als gevolg van de bedrijvigheid van de Huurder of van de
personen voor wie hij instaat, komt deze bijpremie uitsluitend voor rekening van de Huurder.

AR11KEL 13 - Afwerking. ìnrlchtimz. verbouwlne en wlldeine

De Huurder mag het gehuurde niet wijzigen, tenzij met toestemmirg van de Verhuurder
overeenkomstig de onderstaande bepalingen.

inrichting, verfraaiing, veùouwlng, herschild<ing van de vertrekken zijn uitsluitend toegestaan met de
voorafgaande, uitdrukkelijke en schriftelijke toestemming van de Verhuurder, die te allen tijde
gerechtigd is deze te verwerpen zonder opgave van reden, ingeval het werkzaamheden betreft die
betrekking hebben op de draagstructuur, stabiliteit of kllmaatregelings- installaties van het gebouw;
de Verhuurder mag deze werkzaamheden toestaan onder bepaalde voorwaarden. Alsdan kan de
Huurder geen verhaal uitoefenen tegen de beslissing van de Verhuurder.

Andere dan de in het voorgaande lid vermelde werk1aamheden mag de Verhuurder pas weigeren met
een beredeneerde beslissing.

Er wordt uitdrukkelijk bepaald dat esthetische beschouwingen betreffende het gebouw genoegzaam
grond opleveren om de werken te weigeren dan wel aan bepaalde voorwaarden vanwege de
Verhuurder te ondenrverpen.



De Huurder moet in elk geval de plannen van de werkzaamheden die hij voornemens is in het
gehuurde uit te voeren ofte doen uitvoeren voorafgaandelijk ter goedkeuring van de Verhuurder
voorleggen.

Indien de Verhuurder daarmee instemt, mogen de Werkzaamheden uitsluitend op kosten van de
Huurder en op zijn verantwoordelijkheld Worden uitgevoerd.

De Verhuurder mag in geen geval aansprakelijk worden gesteld voor de door de Huurder uitgevoerde
verbeteringswerkzaamheden, zelfs met zijn toestemming, noch voor werlaaamheden die de Huurder
op grond van de voomelde bepalingen uitvoert. In voorkomend geval wordt de Huurder verplicht de
zaak voor de Verhuurder over te nemen en deze te vrijwaren tegen elk derdenverhaai dat zijn
oorsprong vindt in deze verbeteringen enlof werkzaamheden.

De Huurder dient in voorkomend geval de vereiste bestuurlijke vergunningen te verkrijgen en dient
zich te schikken naar de toepasselijke wetgeving, voor alle verbeteringswerkzaamheden die hij op het
gehuurde goed wenst uit te voeren.

Vooraleer met de werkzaamheden een begin wordt gemaakt, dient hij het bewijs van deze
vergunningen te leveren aan de Verhuurder.

De Verhuurder behoudt zich evenwel het recht voor toezicht uit te oefenen ofte doen uitoefenen op
de door de Huurder gevraagde of aangevatte werleaamheden, zonder dat de Verhuurder uit dien
hoofde aa nsprakeiijk kan worden gesteld wegens gebrekkige uitvoering.

De Huurder blijft in elk geval volledig aansprakelijk om het gehuurde in overeenstemming te houden
met de bouwvergunning en met alle wettelijke of bestuursrechteiijke bepalingen, normen,
voorschriften of adviezen die tijdens de huurtermijn op het gehuurde toegepast kunnen worden.

Wat de inrichting van het gehuurde betreft, dient de Huurderzich tesdrikken naaraiie veiligheids- en
gezondheidsvoorschriften die van toepasing zijn op het gebouw, met inbegrip van de
veiligheidsnormen opgelegd door de verzekeraar. het A.R.A.B. en de brandweerdienst en de bevoegde
instanties, en dit tijdens de volledige huurtermijn.

Aan het einde van de huur of indien de huur vervroegd beëindigd wordt, komen de al dan niet
toegestane wijzigingen, verfraaiingen en wijzigingen van reclutswege toe aan de Verhuurder, zonder
enige vergoeding of kosten, en worden ze hem in goede staat overhandigd.

Desgewenst mag de Verhuurder aan de Huurder vragen dat deze alle inrichtingen of wijzigingen
verwijdert en het gehuurde goed algeheel of ten dele in zijn oorspronkelijke staat herstelt, zonder
enige kosten voor de Verhuurder. Hetzelfde geldt voor alle installatim, inzonderheid de
verlichtings en belinstaliatie die door toedoen van de Huurder werd geplaatst. in dit geval is de
Huurder gehouden gunstig gevolg te geven aan dit verzoek. De schade die door de eventuele
verwijdering van deze uitrustingen wordt aangericht, wordt in geen geval als normale slijtage
beschouwd.

ARTIKEL 14 - Plaatsbeschrlivlna

Met betrekking tot de staat van het verhuurde, kernen partijen overeen dat er een gedetailleerde

. plaatsbeschrijving bij intrede en bij uittrede zal worden opgesteld door deskundige --_|_-_ . De Kosten van de ingaande en uitgaande
Ìiaatsbeschrijving zuilen uitsluitend gedragen worden door de Huurder. Deze deskundige krijgt het
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mandaat om de ingaande en uitgaande plaatsbesohrijving geldig te ondertekenen In naam van alle
partijen. Deze deskundige krijgt ook de opdracht om bij het einde der huur de schade vast te stellen
waarvoor de Huurder aansprakelijk ls, alsook de herstelkost ervan te bepalen. Zowel de
plaatsbeschrijving bij Intrede als bij uittrede, alsook de vaststelling van eventuele huurschade en de
huurschaderaming, betreffen een bindende derde beslissing. Zowel bij ingebruikname als bij het
vertrek is de beslissing van de deskundige door de partijen aangeduid definitief bindend, zonder
mogelijk verzet noeh beroep.

De plaatsbesehrijving hij begin van de huur wordt opgemaakt uitedijk op datum van overhandiging
van de sleutels. Deze plaatsbeschrijvlng wordt opgemaakt door de voornoemde expert die in
onderlinge overeenstemming door de partijen werd aangewezen . Deze vaststelling maakt
integrerend deel uit van deze huurovereenkomst.

Bij het verstrijken van onderhavige huurovereenkomst dient de Huurder het gehuurde terug te geven
in de staat waarin hij het ontvangen heeft, naar luid van een gedetailleerde staat die werd opgemaakt
bij het betrekken van het gehuurde, behoudens hetgeen vernietigd is of beschadigd werd door
ouderdom, desgevallend rekening houdend met de tijdens de huur Opgemaakte plaatsbeschrijvìng,
overeenkomstig het bepaalde in artikel 1.3.

Een plaatsbeschrijving bij het einde van de huur wordt uiterlijk op de laatste dag van de huur
opgemaakt, nadat de Huurder het gehuurde volledig ontruimd heeft. Om deze plaatsbeschrijving op
te maken, moeten de partijen hun expert hebben aangewezen ten laatste vijftien dagen voordat de
huur een einde neemt.

Ingeval de huurovereenkomst ontbonden wordt door een fout of nalatigheid vanwege de Huurder,
dient deze alle door slijtage veroorzaakte schade te vergoeden.

De expert berekent de huurschade en, in voorkomend geval, de vergoedng voor een eventuele
gebrulksdervlng.

De verslagen van de door de partijen aangewezen expert binden de partijen onherroepelijk en zijn
niet vatbaar voor verhaal of verzet.

ART!KEL 15 - Gebruik van het gehuurde

De Huurder verbindt zich ertoe gebmik te maken van het gehuurde als goed huisvader en er geen
activiteit uit te voeren die de rust en het vreedzame gebmik van de buren kan verstoren, rekening
houdend met de gebruiksbestemming van het gehuurde, of de goede naam van het gebouw in
diskrediet te brengen.

De maximum toegelaten vloerbelasting, het gewicht van de scheidingswanden meegerekend,
bedraagt 300 kg/m2 voor de kantoorruimten.

Het is de Huurder verboden openbare verkopingen in het gebouw uit te voeren, uit welleen hoofde
ook.

Na het opmaken van de plaatsbeschrijving bij begin van de huur, mag de Huurder communicatie- en
andere technische uitrusting in het gehuurde goed plaatsen zonder voorafgaande toestemming van
de Verhuurder, maar zonder de vertrekken hierbij te beschadigen. De plaatsing, irstallatle en het
gebmik van bedoelde toestellen gebeuren volledig op kosten en risico van de Huurder en onder zijn
volledige en exclusieve aansprakelijkheld. Het Is de huurder verboden technische aansluitingen enlof
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veranderingen aan te brengen aan de centrale verwarning, verluchting en de koeling zonder het
schrifteiljk akkoord van de verhuurder; _

Als werken aan de buitenkant van het gebouw of in de gemene delen noodzakelijk zijn om deze
toestellen te plaatsen, moet de Huurder op voorhand schriftelijke toestemming vragen aan de
Verhuurder, die vrij is zulks te Weigeren.

De Verhuurder verklaart zich heden in beginsel akkoord met elk toestel dat noodnkeiijk of dienstig is
voor het uitoefenen van kantoorwerk, maar beltoudt zich het recht voor de installatie- en
uitvoeringsvoowvaarrien na te gaan.

De Huurder waakt ervoor dat het gebmik van deze toestellen het nomaal genot van de andere
bewoners niet stoort.

De Huurder moet de Verhuurder terstond in kennls brengen van uit te voeren grove
herstellingswerken.

Ruwbouwwedcen en grove herstellingswerken komen ten laste van de Verhuurder, tenzij deze te
wijten zijn aan het toedoen, de fout of nalatigheid van de Huurder.

De Huurder heeft kennis genomen dat het gehuurde kantoorgebouw bestaat uit één gebouw met"
staanplaatsen en dat de eerste verdieping verhuurd wordt aan derden. De Huurder zal ten alle tijden
met de andere Huurder is) zich verstaandbaannaloen en er voorzorgen dat er steeds een goede
verstandhouding zal zijn tussen de verschillende Huurders.

Ouderlingen afspraken ivm de veiligheid en onderhoud van het gebouw tussen de Huurders zljn
mogelijk mits en na akkoord met de Verhuurder.

ARTIKEL 16 - Onderhoud en herstellineswerken

De Huurder dient het gehuurde steeds In goede staat van onderhoud te bewaren en te handelen als
een goede huisvader.

De Huurderzai steeds zorgen dat de inkomhal en de straatzijden sneeuw- en ijsvrij zal blijven zodat er
geen ongelukken kunnen gebeuren.

Hij moet op eigen kosten, ongeacht de aard en oomsk, alle ruiten of spiegels vervangen die gebroken
of gebarsten zijn, om welke reden ook, inclusief voorvallen van buitenaf. waarvan de herstelling niet
gedekt wordt door de verzekeraars van het gebouw. De Huurder dient in het bijzonder de
sluitingssysternen van deuren en vensterste herstellen en in voorkomend geval tevenrangen, alsmede
de scharnieren en deurklinken, de kranen en sanitaire uitrusting die beschadigd werden, de lampen,
buislampen, TLD lampen, schakelaars, impulsschakelaars, zekeringen, differentieelschaloelaars die
defect geworden zijn.

De Huurder beschermt de pompen, kranen en de weter- en afvoerleidingen tegen vorst en moet op
eigen verantwoordelijkheid voorkomen dat het sanitair, de riolen en leidingen verstopt raken door
zijn toedoen of door toedoen van diegenen waarvoor hij aansprakelijk is.

Hij behoudt het schilderwerk binnenshuis, de leidingen, kranen, pompen, radiatoren en sanitaire
toestellen in goede staat. ,



Hij laat de vertrekken schoonmaken, zodat ze net zijn en staat in voor het onderhoud van de kozijnen.

Hij dient de deklagen te herstellen en beschadigde draairamen te vervangen, behoudens in gevalvan
oonstmctiegebreken of ontwerpfouten. Deze worden door een onafhankelijk deskundige bepaald, of
anderszins in onderlinge overeenstemming tussen de partijen.

De voornoemde omschrijving wordt ter informatie en op niet beperkende wijze aangegeven.

De Huurder verbindt zich ertoe de waterleidingen niet te gebruiken als aarding of aftakkingen te
maken op elektrische geleiders en elektrische draden dicht bij de rand afte knippen.

De Verhuurder mag eisen dat de Huurder alle reparatlewerken uitvoert die te zijnen laste komen en
deze voltooit binnen twee maanden na de vraag hiertoe van de Verhuurder. Blj ontstentenis, is de
Verhuurder gemachtigd alle werkzaamheden op kosten en risico van dein gebreke blijvende Huurder
uit te voere n.

De Huurder dient alle werken, herstellings- of verbeteringsveriuaamheden die tijdens de huurtermijn
noodzakelijk, dienstig of dringend kunnen worden, zonder vergoeding of huurprijsvennlndering te
gedogen in de delen van het gebouw die het voorwerp uitmaken van onderhavige overeenkomst, zelfs
ingeval deze werken langer dan veertig dagen duren, opdat de Verhuurder zijn verbintenksen op
behoorlijke en stipte wijze zou kunnen nakomen.

De Verhuurder verbindt zich er evenwel toe deze werken zo snel mogelijk uit te voeren en goed te
coördineren om elke overlast voor de Huurder tot een minimum te beperken.

De Huurder moet de Verhuurder of diens aangestelden, architecten, aannemers, werklieden of elke
þÿ�a�n�d�e�r�e� �d�o�o�r� �d�e� �V�e�r�h�u�u�r�d�e�r� �a�a�n�g�e�w�e�z�e�n� �p�e�s�o &�.� �z�o�n�d�e�r� �e�n�i�g�e� �s�c�h�a�d�e�l�o�o�s�s�t�e�l�i�i�n�g� �t�o�e�g�a�n�g
verschaffen tot het gehuurde, ten einde destaatvan het gebouw in het algemeen en van het gehuurde
in het bijzonder na te gaan, de inachtneming van de bepalingen van onderhavige huurovereenkomst
te controleren en overte gaan tot de nodige inspectie: en herstellingen, zelfs Indien deze herstellingen
met een normale achtmamheid worden uitgevoerd. mits hij een opzegging van 48 uur geeft,
behoudens in geval van dringende noodzaak.

Enkel grove herstellingen die op beperkende wijze zijn aangegeven in artikelen 605 en 606 van het
Burgerüjk Wetboek, komen lten laste van de Verhuurder, tenzij ze aan de Huurder te wijten zijn.

Alle andere herstellingen, zelfs die welke niet ten laste van de Huurder komen, zijn voor rekening van
de Huurder.

De Huurder dient de Verhuurder of diens vertegenwoordiger zonder verwijl en bij een ter post
aangetekend schrijven kennis te geven van de noodzaakvoor elke herstellingte zijnen laste, op straffe
aansprakelijk gesteld te worden voor de schade die hieruit ontstaat en voor alle gevolgschade bij
ontstentenis van deze kennisgeving.

De Huurder mag uitsluitend verhaal nemen op de Verhuurder In geval van al dan niet toevallige
onderbreking, of aan laatstgenoemde te wijten slechte werking van de toestellen die het gehuurde
goed bedienen, ongeacht de duur van de onderbreking of slechte werking, Indien vast staat dat de
Verhuurder na kennisgeving nagelaten heeft terstond de nodige maatregelen te nemen om dit te
verhelpen. Hetzelfde geldt voor de aansprakelijkheid op grond van artikel 1721 van het Burgerlijk
Wetboek. Het Is de Huurder vemoden de betalingen van de huurprijs ofvan devoorschotten op lasten
op te schorten. _ ,



ARTIKEL 17 - Onteigening

In gevalvan onteigening van het gehuurde in zijn geheel of ten dele, heeft de Huurdergenerlei verhaal

op de Verhuurder. Hij oefent zijn rechten uitsluitend uit tegen de onteigenaaren mag geen aanspraak
maken op een schadeloosstelling die de vergoeding die aan de Verhuurder toekomt verkleint.

ARTIKEL 18 - Eindvervaldae - bezoekrecht

Gedurende de laatste twaalf maanden dat de Huurder het gehuurde bewoont of Ingeval het gebouw
verkocht wordt, dient de Huurder het gehuurde tijdens de weekdagen tussen 9 en 17 uur te laten te
laten bezichtigen.

De Verhuurder is gerechtigd panelen of affiches waarop de verhuring of verkoop van het gebouw
wordt aangekondigd aan te brengen op de door hem gekozen plaats, zonder dat deze de bedrijvigheid
van de Huurder hinderen.

ARTIKEL 19 - Ontbinding van rechtsweae ten verzoeke van de Verhuurder

ingeval de huurovereenkomst ten verzoeke van de Verhuurder ontbonden wordt ten nadele van de
Huurder, is deze gehouden tot betaling van alle kosten, verschotten en uitgeven van wellne aard ook
die uit hoofde van deze ontbinding ontstaan of zullen ontstaan, naast de huur die vóór zijn vertrek
vervalt en onverminderd artikel 14, een wederverhurlngsvergoeding overeenstemmend met de huur
van Zes maanden, vermeerderd van zijn evenredig aandeel In de gemene lasten, belastingen en
verzekeringen.

ARTIKEL 20 - Woonplaatskeuze - Identiteit

De Huurder verklaart tijdens de huurtennljn woonplaats te kiezen in het gehuurde, alsook voor elke
veriengingvan de huur. tenzij hij na zijn vertrek een nieuwe woonplaats heeft gekozen, die verplicht
in België ligt.

ARTIKEL 21 - Reeistratie

Alle rechten en belastingen van welke aard ook die kunnen voortvloeien uit het afsluiten van
onderhavige huurovereenkomst, de registratiekosten, zegelrechten, boeten, eventuele dubbele
rechten en verzendingskosten meegerekend, komen ten laste van de Huurder.

Voor het innen van de registratierechten en zonder dat uit dien hoofde enige gevolgen tussen de
partijen ontstaan, worden de kosten ten laste van de Huurder, naast de betaalde huurprijs,
gewaardeerd tegen een vast percentage dat In de bijzondere voorwaarden is vastgelegd.

ARTIKEL 22 - Hoofdellikheld

De verplichtingen die uit onderhavige huurovereenkomst voortvloeien zijn ondeelbaar en hoofdelijk
ten aanzien van de Huurders of hun rechthebbenden, uit Welken hoofde ook.

ARTIKEL 23 - Faillissement

in geval van faillissement, minnelijk of gerechtelijke reorganisatie, bankroet, in geval van
onbekwaamverklaring of invereffeningstelling van de Huurder, is de Verhuurder desgevirenst
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gerechtigd de huurovereenkomst te beëindigen zonder opzegging en bij een ter post aangetekend
schrijven.

Alsdan is de Huurder een wederverhuringsvergoeding verschuldigd gelijk aan zes maanden huur,
onverminderd de andere verplichtingen die uit onderhavige overeenkomst voortvloeien uit hoofde
van vervroegde ontbinding. In dit geval komt de huurwaarborg toe aan de Verhuurder.

AR'i1KEL 24 - Ontheffing van aansnrake"ikheid van de Verhuurder en ziin rechthebbenden

De Verhuurder en diens rechthebbenden wijzen elke aansprakelijkheid af voor schadeverwekkende
feiten die berokkend worden een de Huurder of aan derden die bij hem op bezoek zijn, door hun
aangestelden, met name door deurwaarders en conciërges, zowel tijdens als buiten de uitoefening
van hun functie.

De Huurder dient het gehuurde op doelmatige wijze te bewaren en te beschermen; hij ontslaat de
Verhuurder en diens rechthebbenden uitdrukkelijk van elke aansprakelijkheid in gevalvan diefstal,
oproer of ongeregeldheden van welke aard
ook, die zich voor of In het gehuurde goed voordoen.

indien een administratieve of gerechtelijke instantie gewikkeld wordt In een rechtszaak tegen de
Verhuurder als gevolg van de bedrijvigheid of aanwezigheid van de Huurder in het gehuurde, verbindt
de Huurder zich ertoe het geschil voor de Verhuurder over te nemen, tussen te komen in elk geding
dat tegen de Verhuurder wordt Ingesteld, en hem te vrijwaren tegen elke veroordeling die hieruit
voortvloeit.

ARTIKEL 25 - Datum van de kennisaevlng

Alle kennisgevingen bij een ter post aangetekend schrijven in uitvoering van onderhavige
huurovereenkomst worden geacht te zijn gedaan op de dag dat het ter post aangetekend schrijven
wordt aangeboden, waarbij de datum van het ontvangstbewijs bewijskracht heeft.

ARTIKEL 26 - Reclame

De Huurder mag slechts reclame, van welke aard ook, aan de buitenkant plaatsen met voorafgaande
en schriftelijke toestemming van de Verhuurder, die geen reden moet opgeven voor een eventuele
weigering of voor de voorwaarden die hij wenst op te leggen. De Verhuurder mag zijn instemming
afhankelijk stellen van de voorwaarde dat de Huurder zijn verplichtingen moet naleven wat betreft de
afmeting, vorm, kleur, bevestigingsmiddelen ofandere bepalingen van de geplande reclame.

De Huurder moet daarenboven het bewijs leveren dat hij de desgevallend vereiste bestuurlijke
vergunningen gekregen heeft, voordat hij de reclame aanbrengt. Indien de Verhuurder zijn
toestemming geeft, mag de Huurder de reclame pas aanbrengen of laten installeren nadat hij door
overlegging van een verzekeringspoils het buijs geleverd heeft van het afstand van elk verhaaltecht
op de Verhuurder bij ongevallen.

Bij het verstrijken van de huurtermijn, dient de Huurder desgevallend toegestane reclame te
verwijderen en het gehuurde in zijn oorspronkelijke staat te herstellen.



ARTIKEL 27 - Hulsvuilophaling. ahralverwllderinz

De Huurder mag geen afval of hulsvull bulten het gebouw plaatsen, behalve op het ogenblik dat de
vuilophaaldlenst langskomt. De Verhuurder behoudt zich het recht voor het hulsvull of afval op kosten
van de Huurder weg te nemen.

AR11KEL 28 - Geschlllen

Alle geschillen dle voortvloeien uit onderhavige overeenkomst, alsook uit de uitlegging,
tenuitvoerlegglng, ontblndlng of opzegging ervan, vallen bl] uitslultlng onder de bevoegdheid van de
Vrederechter van de rechtsgebled waar het gebouw gelegen is.

þÿ�O�p�g�e�m�a�a�k�t� �t�e�  &�l�ï�.�/�.�Q�ì�,� �o�p� �Ä�E�U�R�W�.�.�2�0�2�2

In drievoud, waarvan één exemplaarter registratie. Elk der partijen verklaart het voor haar bestemde
exemplaar ontvangen te hebben.
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Type van akte:

Barcode van de akte:
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BEVOEGDE KANTOOR

C52 Kantoor Rechtnekerheìd Halle

Zuster Bemardastraat 32
1500 Halle

Tel: 02 577 46 30

E-mail: r7sj.kantoor.halle@minfin.fed.be
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Verhuurder (beperkttot de eerste 2 verhuurders)
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Ligging van het goed:
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Bedrag van de rechten en boetes:

Het kantoor Rechtszekerheid

," "-' $
' . d' '

'

° MvRent
www.myrentbe

MvRent
Bewijs van registratie

HUURCONTRACT - GEMEEN RECHT

2022042600009015882

2022C52620000000002532544 J

J

1930 Zaventem
Leuvensesteenweg 510

26/05/2022

* ' J

Raadpleeg uw online dossier op
wwwmyminfin.he

þÿ�'� �:� �L�Z�. &�L�'�.�4
-:n ," '. '7'r ' n n ' '_L u :nnu_-_1Io_u ;î'Ï: "_ :_'.-J. " í ..1


