SPA, le
REGU LE 24 JAN, 2024

26, 01, 202

sP,1

The original GUYOT & CREMER
Notaires associés
Rue Xhrouet n°47

Service Urbanisme

Agent Traitant : Christine NOIRHOMME
V. Réf. :2023-0788/001-AB
N. Réf. : SPA/2024/RU/001

INFORMATIONS NOTARIALES
Atticles D.IV.99, D.IV.100, D.IV.105 et R.IV.105-1 du CoDT

Madame, Monsieur les Notaires,

En réponse a votre demande d’informations notariales datée du 3 janvier 2024 et réceptionnée en date du

5 janvier 2024
relative a un bien sis a 4900 Spa, rue Xhrouet n°29
cadastré section G n°890 D, G n°887 C et G n°890 2A

nous avons I’honneur de vous adresser ci-aprés les informations visées a D’article D.IV.99 du Code du

Développement Territorial (CoDT) entré en vigueur le 1¢ juin 2017 :

Le bien en cause :

1. est situé au plan de secteur de VERVIERS — EUPEN adopté par Arrété du 23 janvier 1979 et qui n’a pas

cessé de produire ses effets pour le bien précité, en :
[X] zone d’habitat,
[ ] zone d’habitat & caractére rural,
[] zone de services publics et d’équipements communautaires,
[ ] zone de loisirs,
E—zen&d—aeﬂ%ﬁe—eeenemique—nw&ew
[] zone d’actlvlte economlque mdustl ielle,
El—zeﬂed—mneﬂagemeﬂ%eemﬂwnakeeﬂeeﬁe%eapaeter&eeenem}qﬁ&

action;
El—zene—d:enjea—vegleﬂ&l—,
F zone-d’enjeu-communal;
[] zone agricole,
[] zone forestiére, Hll'
[] zone d’espaces verts,
[] zone naturelle,

9211

[] zone de parc, FOR - URB - Spa - 24-01-2024
[ zone-d’extraction;
[] zone d’aménagement communal concerté ;

LEUPEN-adoptépar-Avrété-du23Fanvier 1979

Rue de I'Hbtel de Ville 44 — 4900 SPA — & 087/79 53 69 —
christine.noirhomme@uvilledespa.be — www.villedespa.be

{% La Ville de Spa, soucieuse du respect de 'environnement, a fait le choix dimprimer ce document sur du papier recyclé {; un es co



3. est situé dans le périmétre de la zone protégée en maticre d'urbanisme déterminé par A.M. du
I8 décembre 2007 (M.B. du 21 janvier 2008), plus communément appelée « Centre Ancien Protégé » ;

4.. le bien (G n°890 D) est répertorié comme immeuble de grande valeur 4 I’ Atlas Architectural des Centres
Anciens Protégés dressé et mis a jour par I’Exécutif de la Région Wallonne ;

5. estsitué dans un périmétre d’intérét culturel, historique et esthétique ;
6—estsitué-dans-an-périmetre-dlintérbt paysager

2 itué-d <rimdtre-de Hinison Scologique-:

8. estsitud-dans-un périmétre-de ]381'112 de-vuerem arquable

9 estsitué-dansun |aé1‘i|aae‘tre dextension-de-zones d extraction-;

15. est situé dans le périmetre du bien « Les Grandes Villes d’Eaux d’Europe » inscrit au Patrimoine Mondial
de 'UNESCO ;

+6—est-situé-dansle-périmétre-de-lazone-tampon-cLes Grandes-Villes-d Eaux-d Europeyw-inscrit-au-Patrimoine
Mendial-de PUNESCO-

17. le bien (G n°890 D) est repris pastilié a I’Inventaire du Patrimoine Immoblhei Culturel (1.P.LC.)} (article 192

du Code wallos du Pafrimoine) ;
- Fiche n® 63072-INV-0042-02 ;

Mm%ﬁ%%%w%%&%ew%%@—@eﬁwﬁm

MW%M&M&M&—W!WHHMM&@%MMMH%PM%W
remarquables-de-Wallonie—A-M-—du26-janvier 2022-(M-B-du-15-avsil- 2022}

20:-est-situé-enzone———au-projet-de-sehéma-de-développement pluricommunal———adopté-par——du
——etgqui-n’a-pas-cessé-de-produire-ses-effets poutle-bien-préeité;

2—estsitué-enzone———au-schéma-de-développement pluriconumunal-adepté-par———du———et quin’a
pas—cessé-deproduire-ses-effets-pour-le-bien précité;

22—estsitué-enzone———au-projet-de-schéma de-développement conmunal— —adepté-par—— o
et-qui-n‘a-pas-eessé-de-produire-ses-effets pour-le-bienpréeitd;

%%%W%%&M%pp&mmm—ﬂdﬁﬁeﬁ%——éﬁ%m
eessé-de-produire-ses-effets-pornrle-bien préeité;

24--est-sttué-en-zone———au-projet-de-schéma-d’orientation loeal———adopté-par——do——et quin’a
pas-cessé-de-produire-seseffetspour-le-bienpréeité;
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25— est situé-dans-le-périmotre-du schéma-d orientationlocal
-} Sehéma-d orientation-loeal-dit-de—« Mambaye—Hoectaisart »-adopté-par-déeision-du-Conseil-communal

de-Spa-du-l4-ectobre2021;-approuvée pararrété-ministérieldu-3janvier 2022-(MBdu-2-Hévrier-2022);

entré-en-vigueur le 23-janvier 2022;-et-quin’a pas-cessé-de-produire ses-effets-pourie-bien-préeité
EJ-Sehéma—directenr—adopté—par-le-Conseil-communal-du-9-nevembre- 1979 -approuvé W

Eenetionnaire-délégué—en—date—du—7janvier 1980,—devenu—schéma d’orientation—lecal dit—«-Zone

26. est soumis, en tout ou en partie, pour des raisons de localisation, a Iapplication du guide régional

d’urbanisme (GRU) reprenant les prescriptions suivantes :

réglement général sur les bétisses applicable aux zones protégées de certaines communes en matiére
d’urbanisme (RGBZPU, plus communément appelé « Centre Ancien Protégé ») — Articles 393 4 403 du
Guide régional d’urbanisme,

réglement général sur les bétisses relatif a ['accessibilité et 4 I"usage des espaces et batiments ou parties
de batiments ouverts au public ou 4 usage collectif par les personnes & mobilité réduite (PMR) — Articles
414 4 415/16 du Guide régional d’urbanisme,

I l I.e‘ gleﬂq 4 A A 1 g 13"
Guide-régional-d’urbanisme; -

< réglement général d’urbanisme relatif aux enselgnes et aux dispositifs de publ:cite Altlcles. 431 a 442
du Guide régional d urbanisme,

28. est soumis a ’application du guide communal d’urbanisme en matiére d’enseignes, de dispositifs de
publicité, d’autres modes d’affichage ou de publicité, en mati¢re d’aménagement de terrasses ho.re.ca. et de
fagades commerciales et de services, adopté par décision du Conseil communal du 14 novembre 2608,
approuvée par arrété ministériel du 9 mars 2009 (M.B. du 13 mai 2009) et entré en vigueur le 29 mai 2009 ;

[ ] d’une réserve naturelle domama]e

@d—unweseanat&}eﬂ&agiee&
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36. est situ¢ au Plan d’Assainissement par Sous-bassin Hydrographique de la Vesdre (P.A.S.H.,
cfr hitp;//www.spge.be), en zone d’assainissement :
collectif : IX] égouttage existant, .
[] égouttage fotur prévu,
{ ] autonome : [ ] périmetre reconnu,
[[] zone non-urbanisable au plan de secteur,
[] transitoire ;

Dans le cas de I’existence d’un réseau d’égout public (eaux usées) sur le domaine public le plus proche de
Ia propriété, ’obligation suivante est d’application :

Si le batiment n’est pas raccordé au réseau d’égouttage public, directement ou indirectement via un réseau
d’oxdre privé, le nouveau propriétaire doit introduire une demande de raccordement a Ia commune. Le
nouveau propriéfaire réalisera ou fera réaliser ce travail de raccordement au plus vite, et dans tous les cas,
dans le conrant de I’année suivant la date d’achat du bitiment.

37. est situé, au sens de I’Arrété ministériel du 13 décembre 2001 relatif a ’établissement des zones de
prévention rapprochée et éloignée des ouvrages de prise d’eau souterraine de I’ Administration communale
de SPA, de la Sa SPA MONOPOLE et de la Sa EXIRUS, sis sur le territoire des communes de Spa, de
Theux, de Jalhay et de Stovmont, en zone :

[_] de prise d’cau (zone 1),

[ ] de prévention rapprochée (zone 1la),
de prévention éloignée (zone 11b),

[ ] de surveillance (zone I1I) ;

40—jewxtefest-d-proximité-d un-cours-d eau-non-navigable de 3™ catégorie-dont-le gestionnaire-di-conrs d eau
est la-Ville-de-Spa-(Rue-de-PHbtel- de- Ville n244-24-4900-SPA)-;

H—jouxtelest-d-proximité-d un-cours-d eau-non-navigable non-classé-dont-le-gestionnaire-du-conrs-d eau-est Je
prepridlaire du-biens

Mﬁﬂ%%@ﬁuﬁm—&memﬂs—d-emmwmwb{&de—zm“ é“‘“f&tegeﬂ%%lam

Me&mé@am&e@em—%mmeﬂeﬂmwdmi&w%vamm
s—tons-les-travaw-medifinntle Jit-ou-le—tracé du cours-d'enn—etionles—ouvrages—dlart-y-établis
{passerelle;—eanalisation,—modifiention—des—berges,—eonstraction—)—nécessitent—'autorisation
préalable-du-gestionnaive-dansles formes légales-en-vigueur;
s JVentretien-de-ces-ouvrages-incombe-a-Jeur-propriétaive
o—ilestinterdit- de-dégraderou-d'affaibliry de-quelque manitre queceseit; Jes-herges-etles-dignes dlun
COUES dle““ ;
Rue de 'Hotel de Ville 44 — 4900 SPA — ‘& 087/79 53 69 — N
christine. noirhomme@villedespa.be — www.villedespa.be K@i

@ La Vitle de Spa, soucieuse du respect de fenvironnement, a fail le choix dimprimer ce document sur du papier recycld {@ U n e s c o



—toute-construetion-de-mur-ei-de-bitiment--tous remblais-de terres; dépots-de-bois- de-fumier-ou-de
{tous-autres matérinp—ou-produits-—tounte—plantation-d'arbres—en—bordure-du—eowrs-d'eau-sont
sewmis-i-permis-dlurbanisine-prénlable-Gerit et exprésyde lautorité-compétente;

s—les-riverains-sont-tenus-deJivrer passage-aux-apents-de-Ladministration; aux-ouvriersy-aux-engins
ne%ssaﬂe&p@f&%%u&ﬂﬂ%&ﬂmﬁmﬁmmmehmgm%w&&m&%amw&
drétudesa-réalisersur-le-conrsdleans

43, est situé dans une zone a risque d’aléa faible, au vu de la cartographie des zones soumises a "aléa
d’inondation adoptée par le Gouvernement wallon en date du 4 mars 2021 (M.B. du 24 mars 2021) ;

44. bénéficie d’un acces 4 une voirie pourvue d’un revétement solide et d’une largeur suffisante compte tenu de
la sitvation des lieux ;

45, est situé le long d’une voirie communale;

47. n’a fait I'objet d’aucun permis de lotir ou d’urbanisation délivré aprés le 1 janvier 1977 ;

l . . D . . WL i . . y - .

49. n’a fait Pobjet d’aucun permis de bitir ou d’urbanisme délivié aprés le 1% janvier 1977 ;

55. w’a fait Pobjet d’aucun certificat d’urbanisme datant de moins de deux ans ;

§6.-a-faitobjet-du(des: ificat(s) d’urbani . o) _ .
> 3 . 3

57. n’a fait I'objet d’aucun certificat/procés-verbal de réunions de patrimoine ;

58%@8?%%%%%%6%%&&%&%&%%
ea{—deﬁahﬁeme-de}me—eﬂ—datedﬂ———eﬂ—vﬂe—de——

59. n’a fait Pobjet d’aucun permis d’environnement ;

60 a-fait-lobjet-du-fdes)-permis-envivonnement-soivant{sr:
&—Pefmmkeﬂw}mmemeﬂﬂie}%eﬂdat&dummmmeﬁwe—d&——

61. n’a {ait I’objet d’aucun permis d’exploiter ;
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63. n’a fait Pobjet d’aucun permis unique ;

64—afait P objet-du-{des)-permis-unigque(s)-suivant(s)-
o Permis-unique-délivré, endate-du—envuede——

65. n’a fait I’objet d’aucun permis intégre ;

67. n’a fait ’objet d’aucun permis de location ; —Données non vérifiables actuetlement
%m%@m%e%me#@a%&m%@ﬁew%%e&aﬂeﬂ{%gmﬁm

-»Données non vérifiables actucllement ;

71. conformément & Particle D.IV.99 4° du CoDT, nous vous informons que e ou les cédants n’ont pas réalisé
des actes et travaux constitutifs d’une infraction en vertu de Iarticle D.VILL, §1%, 1°,2° ou 7°
Pour rappel, Pabsence de constat d’infraction(s) wrbanistique(s) dans un procés-verbal n’exclut pas
Dexistence d’éventuelles infractions urbanistiques. I vous appartient d’interroger les cédants pour obtenir
une information précise d ce sujet.

Afin que les actes notariés puissent étre passés sans retard et pour respecter le délai prévu a Particle R.IV.105-1

du CoDT (a savoir 30 jours), les renseignements prévus a [article D.IV.97 7° relatifs a I’équipement de la voirie

concernée en matiére d’eau, d’électricité et de gaz doivent étre sollicités directement auprés des sociétés

distributrices concerndes :

- Eau : Société Wallonne Des Eaux (S.W.D.E.), Succursale de Vesdre-Ambléve n® 42, 2% avenue au Parc
industrie}l des Hauts Saris 4 4040 HERSTAL (087/87.87.87),

- Electricité : Intermosane, rue Jean Koch n® 6 4 4800 VERVIERS (087/78.78.78),

- Gaz : RESA distribution gaz, rue Sainte-Marie n® 11 a 4000 LIEGE (04/254.46.00).

Pour votre parfaite information, vous pouvez contacter/consulter :

v" e site internet de 1’ Asbl CICC (Contact fédéral Informations Cébles et Conduites Asbl) www.klim-ecicc.be
mettant d votre disposition des informations sur les céibles et conduites répertoriés sur le sol de la Région
wallonne (principalement sous et sur le domaine public),

v' la Sa SPA MONOPOLE / groupe SPADEL pouvant vous informer sur les canalisations relatives a
IPexploitation des eaux de Spa,

v le service des Travaux de la Ville de Spa concernant I’égouttage public.

La présente ne garantit pas que la situation de fait du bien a recu les autorisations nécessaires en regard :

- du Code du Développement Territorial (CoDT) (e.a.: création de logements, transformations,
extensions,...),

- du Code wallen de ’aménagement du territoire, de I’urbanisme et du patrimoine (C.W,A.T.U.P.)
partiellement abrogé,

- du Code de environnement ;

- du Code wallon du logement et de "habitat durable ;

- de toutes autres lois ou réglements s’appliguant au bien.

La présente ne garantit pas non plus que la situation de fait du bien est conforme aux différentes
autorisations renseignées ci-dessus,
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Pour rappel, conformément a Particle D.JV.99 du CoDT, chacun des actes doit comporter en outre
P’information : :
1. qu’il n’existe aucune possibilité d’effectuer sur le bien aucun des travaux et actes visés a ’article
D.IV 4, a défaut d’avoir obtenu un permis d’urbanisme,
2. qu’il existe des régles relatives a la péremption des permis,
3. quel’existence d’un certificat d’urbanisme ne dispense pas de demander et d’obtenir le permis requis.

Nous vous invitons & communiquer les présents renseignements aux candidats acquéreurs.

Nous vous prions d’agréer, Madame, Monsieur les Notaires, ’assurance de notre considération distinguée.

L4Bo ﬁ'gn)lstl'e,
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