Eenvormige verkoopsvoorwaarden voor online verkoop op
biddit.be
Perceel grond te Ploegsteert, Rue d’'Armentieres

In het Jjaar tweeduizend zesentwintig op twintig

oktober, ga ik, Meester Annelies Himpe, notaris met
standplaats te Ieper, die haar ambt uitoefent in de
vennootschap "“Notarissen Himpe, Himpe & De Geeter”, met

zetel te 8900 Ieper, Boterstraat 46, over tot het opstellen
van de verkoopsvoorwaarden van de online verkoop op
biddit.be wvan het hierna beschreven onroerend goed, op
verzoek en in aanwezigheid van:

De naamloze vennootschap " met zetel
te o - ) in het
rechtspersonenregister van de ondernemingsrechtbank

onder het ondernemingsnummer

Opgericht blijkens akte verleden voor notaris Eric
Himpe te Ieper op gepubliceerd in de bij-
lagen van het Belgisch Staatsblad op o

Waarvan de statuten tot op heden nog niet gewijzigd
werden behoudens de verplaatsing van de zetel naar het hui-

dig adres te B B be-
slissing van de bijzondere algemene vergadering op 3 okto-
ber gepubliceerd in de Dbijlagen wvan het Belgisch
Staatsblad op ’ . onder nummer

Hier vertegenwoordigd door twee bestuurders overeen-
komstig artikel 10 wvan de statuten van de vennootschap,
zijnde: '

Hiertoe herbencemd ingevolge beslissing van de algeme-

ne vergadering van . epubliceerd in de bijla-
gen van het Belgisch Staatsblad op ; onder
nummer

Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen:

A. de bijzondere verkoopsvoorwaarden;

B. de algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing

voor alle online verkopen;



C. de definities, waarin de gebruikte termen worden
omschreven;
D. de volmacht (en), indien opgenomen.

A. Bijzondere verkoopsvoorwaarden

Contactgegevens van het notariskantoor

NOTARISSEN HIMPE, HIMPE & DE GEETER, met kantoor te
8900 Teper, Boterstraat 46.

Email dossierbeheerder:

korneel.vandecasteelefnotarishimpe.be

Email algemeen: info@notarishimpe.be

Telefoonnummer: 057/20.14.46

BESCHRIJVING VAN HET GOED - OORSPRONG VAN EIGENDOM

GEMEENTE KOMEN-WAASTEN - vierde afdeling — PLOEGSTEERT

Een perceel grond, gelegen nabij rue d’'Armentieéres en
rue de Jeunes Mariés, gekend volgens titel onder sectie D
nummer 423/B met een oppervlakte volgens titel en gedane
meting wvan vierentwintig are éénenveertig centiare (24a
41ca), en thans gekend ten kadaster onder sectie D nummer
0423B POOOO met een opperviakte volgens huidig kadaster van
vierentwintig are vijfenveertig centiare (24a 45ca).

Niet-geindexeerd kadastraal inkomen: drieé&ntwintig eu-
ro (€ 23,00).

Hierna gencemd “het goed”.

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw ge-
daan op basis van de beschikbare eigendomstitels en de ka-
dastrale gegevens, die slechts ten titel wvan inlichting
vermeld worden.

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden
enkel de onroerende goederen verkocht, alsmede de goederen
die door de wet als onroerend beschouwd worden door incor-
poratie, bestemming of blijvende aanhechting.

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan
water-, gas-, of elektriciteitsmaatschappijen of maatschap-
pijen met een gelijkaardige dienstverlening toebehoren,
zijn niet in de verkoop begrepen.

Qorsprong van eigendom.

Voorschreven onroerend goed behoort toe aan de verko-
per om het verkregen te hebben bij haar oprichtinag via in-
breng door de naamloze vennootschap

met zetel destijds te ', lngevolge akte verle-
den voor notaris Eric Himpe te Ieper op o
overgeschreven op het hypotheekkantoor te

Gebruik.
De verkoper verklaart dat voorschreven onroerend goed
thans vrij is van gebruik.



INSTELPRIJS

De instelprijs van voorschreven goed bedraagt DRIEHON-
DERDVIJFTIGDUIZEND EURO (€ 350.000,00).

Er is geen instelpremie van toepassing.

MINIMUMBOD

Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00). Dit
betekent dat er met minstens duilzend euro (€ 1.000,00) of
een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat lagere
biedingen niet aanvaard worden.

AANVANG EN SLUITING VAN DE BIEDINGEN

De dag en het uur van de aanvang van de biedingen 1is
op woensdag 25 november 2026 om 15 uur.

De dag en het uur van de sluiting van de biedingen 1is
op donderdag 3 december 2026 om 15 uur, onder voorbehoud
van eventuele verlengingen ingevolge de zandloper en/of een
algemene storing op het biedingsplatform zoals bepaald in
artikel 9 van de algemene verkoopsvoorwaarden.

DAG EN UUR ONDERTEKENING PV VAN TOEWIJZING

Het proces-verbaal van toewijzing zal, behoudens an-
dersluidende instructies van ondergetekende notaris en be-
houdens inhouding wvan het goed, ondertekend worden op het
kantoor van ondergetekende notaris op woensdag 9 december
2026 om tien uur dertig (10u30).

BEZOEKEN

Het goed zal vrij door de kandidaat-kopers kunnen be-
zocht worden.

Ondergetekende notaris houdt zich het recht voor vaste
bezoeken in te lassen en/of de bezoekuren te wijzigen in
het belang van de verkoop.

PUBLICITEIT

De verkooppubliciteit zal worden gevoerd conform het-
geen overeengekomen in de geschreven opdracht tot verkoop.

De verkooppubliciteit =zal minstens worden afgevoerd
als volgt:

- door aanplakking van minstens 1 affiche ter plaatse;

- via het gebruikelijk Biddit-pakket houdende publici-
teit via Biddit-platform;

- op het internet (minimaal immoweb.be rubriek “in de
kijker”).

EIGENDOMSOVERDRACHT

De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het
ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.

GENOT - GEBRUIK

De koper zal het genot van het verkochte goed verkrij-
gen nadat hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten
in hoofdsom en eventuele interesten heeft betaald. Vooral-



ecer deze betalingen gedaan zijn, mag de koper het verkochte
goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken, noch veranderen
of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten bewarende maat-
regelen nemen.

De koper treedt in alle rechten en verplichtingen wvan
de verkoper wat betreft de in de verkoopsvoorwaarden om-
schreven gebruikstoestand, onverminderd de rechten die hij
krachtens het contract of de wet kan doen gelden en waaraan
deze bepaling geen afbreuk doet. Indien het goed verhuurd
is, zal de koper er het genot van hebben door het innen van
de huur- of pachtprijs berekend van dag tot dag, van zodra
hij de prijs, de kosten en alle bijkomende lasten in hoofd-
som en eventuele interesten heeft betaald. Indien de huur-
of pachtprijs na vervallen termijn betaalbaar is, komt het
gedeelte hiervan dat betrekking heeft op de periode van de
vorige vervaldag tot op de dag van de ingenottreding door
de koper aan de verkoper toe.

De koper kan geen schuldvergelijking inroepen tussen
de aankoopprijs en de waarborgen die gestort zouden zijn
door de huurders of de pachters.

VOORKOOPRECHT -~ VOORKEURRECHT

Voor zover ze tegenstelbaar zijn, wijst de notaris
desgevallend toe onder de opschortende voorwaarde wvan het
niet-uitoefenen van het (de) voorkoop- of voorkeurrecht (en)
van ledere persoon aan wie (een) dergelijk(e) recht(en) bij
wet of bij overeenkomst toegekend zou{den) zijn.

De uitoefening van dit (deze) recht(en) vindt plaats
binnen de voorwaarden en op de wijze die bij wet of over-
eenkomst bepaald worden, en die in deze verkoopsvoorwaarden
verduidelijkt zijn.

STAAT VAN HET GOED - GEBREKEN

Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich
op de dag wvan de toewijzing bevindt, ook al voldoet het
niet aan de wettelijke voorschriften, zonder vrijwaring
voor zichtbare of verborgen gebreken en zonder enig verhaal
noch recht om van de koop af te zien, zelfs wanneer de be-
schrijving wvan het goed en de opgave van de erfdienst-
baarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig is.

De wvrijstelling van de vrijwaring voor verborgen ge-
breken geldt niet voor een beroepsverkoper, noch voor een
verkoper te kwader trouw.

GRENZEN - OPPERVLAKTE

De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte wvan
het goed worden door de verkoper niet gewaarborgd, zelfs al
werd er een oud of recent opmetings- of afpalingsplan opge-
maakt.



Elk vwverschil van oppervlakte in meer of minder, al
overtrof het een twintigste, 1is in het voordeel of in het
nadeel wvan de koper, behoudens, maar zonder waarborg, even-
tueel verhaal tegen de opsteller van het plan als er &én
is.

GEMEENHEDEN

Het goed wordt verkocht zonder vrijwaring voor het al
dan niet bestaan van gemeenheden.

ERFDIENSTBAARHEDEN

Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve,
zichtbare en onzichtbare erfdienstbaarheden waarmee het be-
zwaard of bevoordeeld kan ziijn.

De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conven-
tionele erfdienstbaarheden te vermelden, behalve deze die
zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal voor andere
erfdienstbaarheden, die hij =zal moeten dulden, =zelfs als
hij ze niet kende.

De verkoper verklaart geen erfdienstbaarheden te heb-
ben gevestigd lastens het verkochte goed en geen kennis te
hebben van erfdienstbaarheden.

De koper wordt, voor zoveel als nodig, 1in de plaats
gesteld in de rechten en plichten van de verkoper vervat in
hogervermelde bepalingen, voor zover ze nog van toepassing
zijn en betrekking hebben op het verkochte goed, zonder dat
deze clausule meer rechten kan verlenen aan derden dan deze
voortspruitende uit regelmatige en niet-verjaarde titels of
uit de wet.

SCHADE AAN DE GROND OF ONDERGROND

Zonder waarborg van hun bestaan treedt de koper in de
rechten die de verkoper zou kunnen doen gelden ten aanzien
van derden omwille van de schade die door exploitatiewerken
aan de grond of de ondergrond vercorzaakt zou kunnen zijn,
ongeacht de aard ervan.

Indien de koper afstand doet van die eventuele schade-
vergoeding of indien de verkoper voordien een vergoeding
ontvangen had, moet de koper het goed nemen in de staat
waarin het zich bevindt, zonder verhaal tegen de verkoper
om welke reden dan ook, meer bepaald omwille van het niet
herstellen van de vergoede schade.

VORDERINGEN TOT VRIJWARING

De koper treedt eveneens in alle rechten die de verko-
per zou kunnen doen gelden tegen de arbeiders, aannemers of
architecten die hij voor de werken of constructies aange-
worven zou hebben, en meer bepaald deze die uit artikel
1792 van het (oud) Burgerlijk Wetboek voortvloeien.

ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN



RUIMTELIJKE ORDENING EN STEDENBOUW — Waalse Code voor
Ruimtelijke Ontwikkeling (Code du Développement Territorial
- CoDT)

Algemeenheden

Zonder de verkoper te ontslaan van zijn verplichtingen
op het gebied van stedenbouw zoals hieronder vermeld, wordt
de koper geinformeerd over de mogelijkheid om =zelf alle
informatie te verzamelen over de stedenbouwkundige toestand
van het te verkopen goed en zijn omgeving.

De notaris vestigt de aandacht van de koper op het
feit dat:

- er geen enkele mogelijkheid bestaat om op het goed
enige van de in artikel D.IV.4 van het Waalse Wetboek van
Ruimtelijke Ordening (hierna "CoDT") genocemde werken en
handelingen wuit te voeren =zonder een stedenbouwkundige
vergunning te hebben verkregen;

- er regels zijn met Dbetrekking tot het verval wvan
vergunningen;

- het bestaan van een stedenbouwkundig attest niet
ontslaat van de verplichting om de vereiste vergunning aan
te vragen en te verkrijgen.

Aanvraag van stedenbouwkundige inlichtingen

BRIEF VAN DE GEMEENTE EN INFORMATIE

De brief van de gemeente Komen-Waasten gericht aan de
ondergetekende notaris 1in datum wvan 17 september 2026,
vermeldt uitdrukkelijk hetgeen volgt:

"Objet: Demande de renseignements urbanistiques pour
un bien situé Rue des Jeunes Mariés, a 7783 Comines-
Warneton, cadastré 4e division, section D n°423B
appartenant . Informations visées aux
articles D. IV.97, D. IV. 99, D.IV.100 et D.IV.105 du Code
du Développement Territorial.

Maitre,

En réponse a votre lettre réceptionnée en date du 28
juillet dernier relative a la demande reprise sous objet,
nous avons 1’honneur de porter a votre connaissance que le
bien concecrné est situé sur le territoire communal ou les
guides régionaux d’urbanisme suivants s’appliquent:

- Guide régional sur les bdtisses relatif a
l’accessibilité et a 1l’usage des espaces et bdtiments aux
parties de bdtiments ouverts au public ou a usage collectif
par les personnes a mobilité réduite (art. 414 a 415/16 du
Guide régional d’urbanisme) ;

- Guide régional d’urbanisme relatif aux enseignes et
aux dispositifs de publicité (art. 435 & 441 du Guide
régional d’urbanisme) .




Nous constatons, suivant le plan fourni, qu’au plan de
secteur de Mouscron~-Comines approuvé par A.R. du
17.01.1979, le bien en question est repris en zone
d'habitat.

A 1’Atlas des chemins vicinaux, le bien concerné subit
le passage de la voirie communale « sentier n°57 » (ancien
sentier a servitude piétonniere) d’une largeur de 1m50. De
plus, en date du 05.02.2014, le Parlement Wallon a voté le
décret sur la révision et l’actualisation des voiries
communales.

Ce décret a pour mission de renforcer le maillage des
chemins communaux. Nous vous signalons également qu’un
Arrété Ministériel du 19.03.2002 désigne le territoire de
la commune de Comines-Warneton en zone vulnérable aux
nitrates. (M.B.: 07.05.2002)

Nous vous informons que le bien en question est visé 3
la carte archéologique (art. D.60 du Code wallon du
Patrimoine (CoPat)). Cette carte est 1’outil cartographié
d’aide a la décision en matiere d’information, de
prévention et de gestion de lieux de découvertes de biens
archéologiques et des sites archéologiques recensés. Elle
est consultable sur le site cartographique de 1a Région
Wallonne (WalOnMap) . Vous pouvez également contacter
17Agence Wallonne du Patrimoine pour toute information
complémentaire (coordination@awap.be).

Il n’existe aucun permis d’urbanisation a cet
endroit.

Il est & signaler que le bien en guestion fait partie
du Schéma d’Orientation Local (S.0.L.) n°5 dénommé «rue des
Briqueteux» approuvé par Arrété Ministériel en date du
18.12.2014 et dont les prescriptions urbanistiques peuvent
étre consultées au service urbanisme communal.

A notre connaissance et vu les renseignements fournis,
le bien en question n’a fait 1’objet d’aucune infraction
constatée par proces-verbal ni d’aucun certificat
d’urbanisme délivré endéans les deux ans précedant la
présente demande.

Un permis d’urbanisme a été octroyé, sous conditions,
en date du 28.06.2021, au nom de la S.A. «CENTRIMO»
concernant la construction d’un immeuble comprenant 31
appartements avec parking en sous-sol et aménagement d’une
voie douce sur cette parcelle. A ce jour, nous n’avons pas
recu d’avis de commencement de travaux concernant ce
dossier. ILe permis a été prorogé de 2 ans et sera donc
périmé le 28.06.2028. (Nos «réf. : dossier urbanisme
n°7952) .



Notons que ce que ce permis est conditionné a la
réalisation et au maintien des éléments suivants : la rampe
d’acces au parking souterrain sera obturée par un mur
végétalisé d’une hauteur de 1,80m ; la mare reprise sur les
plans sera supprimée et 1l’aménagement de la zone centrale
devra privilégier la plantation d’essences arbustives
hautes et ornementales afin de rechercher un dialogue avec
l’espace public qui prendra place en face du projet,;, les
aménagements des abords (plantations, gazon, mobiliers
urbains, revétement de la voie douce, etc) seront a
réaliser selon les prescriptions du service technique de la
Ville.

Le bien en cause n’a fait 1’objet d’aucun permis
d’environnement.

Il est a noter que, sur base de la banque de données
de 1’état des sols visée a 1’article 14 du décret relatif &
l’assainissement des sols pollués, aucune donnée n’existe
pour la parcelle concernée.

Selon la cartographie de 1’7aléa d’inondation du sous-
bassin hydrographique de 1’Escaut-Lys (partie Lys),
approuvee par le Gouvernement wallon en date du 04.03.2021
(MB : 24.03.2021), le bien en question est traversé par un
axe de ruissellement concentré élevé.

Un axe de concentration naturel du ruissellement est
cartographiée sur cette parcelle suivant la cartographie
LIDAXES.

De ce fait, en <cas de projet, des aménagements
pourraient étre imposés afin de lutter contre les
inondations.

Vous trouverez la situation précise en consultant le
lien repris ci-dessous. Une brochure explicative de cette
cartographie est également disponible sur le site de la
Ville de Comines-Warneton. Cartographie LIDAXES:

http://geoportail.wallonie.be/walonmap#SHARE=88D578824
AB9580CEO53D0AFA49D3993

Nous vous informons que la Circulaire du 23 décembre
2021, relative a la constructibilité en zone inondable
impose une analyse hydraulique approfondie et des 1lignes
directrices dans les territoires soumis aux risqgues d'aléas
d'inondation et/ou situés dans un axe de ruissellement
concentré (ou a moins de 20 metres de ces derniers).

De 1’étude du P.A.S.H. (Plan d’Assainissement par
Sous-bassin Hydrographique) adopté par Arrété du
Gouvernement Wallon du 10.11.2005 (M.B. du 02.12.2005) et
compte tenu des dispositions des Arrétés du Gouvernement
Wallon du 08.12.1994 et 22.05.2003 portant réglementation




sur la collecte des eaux urbaines résiduaires, 1l appert
que le bien est situé dans une zone d’assalinissement
collectif.

En ce qui concerne la présence d’une ou de plusieurs
servitude(s) d’utilité publique sur terrain privé et afin
que les actes notariés pulissent étre passés sans retard et
pour respecter le délai prévu a l’article R.IV.105-1 (30
jours), 1l ne nous est pas possible de vous fournir les
renseignements prévus a 1’article D.IV.97, 7° du CoDT
relatif a 1’équipement de la voirie concernée en matiere
d’eau, de gaz et d’électricité et autres impétrants. Par
conséquent, pour obtenir ces informations, nous vVous
conseillons vivement de  prendre contact aupres des
différents impétrants, a savoir:

- pour le gaz et 1’électricité: ORES, Avenue Jean
Monnet, 2 a 1348 LOUVAIN-LA-NEUVE;,

- pour le téléphone et la fibre optique: PROXIMUS,
Service Planrequest Rue Marie Henriette, 60 a 5000 NAMUR;

- pour 1l’eau: S.W.D.E. Digue de Cuesmes a 7000 MONS;

- pour la télécommunication: TELENET, Liersesteenweg,
4 a 2800 MECHELEN;

- pour 1’égouttage: IPALLE, Chemin de 1'Eau Vive, 1 a
7503 FROYENNES;

- pour les voiles hydrauliques: SPW-DGOZ, Route des
Ecluses, 34 a 7780 COMINES-WARNETON.

Nous attirons votre attention sur le fait que pour
tout immeuble commercial ou autre existant, a maintenir, a
modifier ou & changer, 1l «convient de respecter les
réglementations et législations en vigueur (CoDT, décret
sur le permis d’environnement, Arrété du Gouvernement
Wallon relatif au reglement général d’assainissement des
eaux urbaines résiduaires du 22.05.2003, Arrété du
Gouvernement Wallon du 04.03.1999 (M.B. du 11.06.1999) et
de ses Arrétés subséquents si une station service est ou a
été en activité, loi sur les implantations commerciales,
prévention incendie, etc..).

Remarques:
- Le présent avis ne donne aucune garantie quant a
l’existence légale des constructions/installations

présentes sur ledit bien. La situation des batiments sur un
plan cadastral ne signifie en aucun cas que les
constructions sont régulieres au niveau urbanistique. Pour
rappel, un permis d’urbanisme est requis pour la plupart
des constructions depuis 1962.

- L’attention des propriétaires du bien est attirée
sur le fait que la réglementation wallonne actuelle ne nous



permet pas de verifier la conformité des constructions. En
cas de doute sur la régularité des bdtiments, méme si les
travaux ont eté réalisés par les propriétaires précédents,
il est fortement conseillé aux propriétaires de s’adresser
au service urbanisme de la Commune.

- Les renseignements urbanistiques sont délivrés dans
la stricte limite des données dont nous disposons. De ce
fait, nous ne pourrons étre tenus pour responsable de
17absence ou du caractere incomplet de toute information
dont nous n’avons pas la gestion directe.

Nous vous signalons également qu’en vertu de la
décision de notre Conseil Communal du 14.10.2025 (26e
objet), toute demande de renseignements urbanistiques est
soumise a une redevance de 70 € par parcelle cadastrale
depuis le ler janvier 2026. Par conséqguent, en fin de
trimestre, le Service Recette vous enverra une invitation &
payer qui tiendra compte du nombre de parcelles pour
lesquelles les renseignements urbanistiques ont eteé
demandées au cours du trimestre.

Nous vous prions d’agréer, Maitre, 1’expression de
notre considération distinguée."

Een kopie van dit schrijven wordt ter beschikking
gesteld wvia www.biddit.be en zal aan de koper ter
beschikking gesteld worden bij de volledige betaling van de
prijs.

Overeenkomstig de bepalingen van de artikelen D.IV.99
en D.IV.100 CoDT, verklaart de verkoper, op basis wvan de
brief van de gemeente Komen-Waasten zoals hierboven vermeld
en op basis wvan het onderzoek uitgevoerd op Géoportail,
dat:

~ overeenkomstig het Gewestplan van “Mouscron-Comines”
bevindt het goed zich in volgende zone: woongebied;

- voormelde voorwaardelijke vergunning . de dato
28.06.2021 voor het verkochte goed werd verkregen:

- het verkochte goed niet gelegen is in 1 van de zones
die staan 1in artikel D.IV.97 CoDT (bijvoorbeeld in de
omtrek wvan locaties die te herontwikkelen zijn, van
locaties met herstel van landschap en leefmilieu, enz).

INSTALLATIE AFVALWATER.

De wverkoper verklaart dat het verkochte goed, voor
zover hij weet niet beschikt over
afvalwaterzuiveringsapparatuur en niet 1s aangesloten op
het riool.

De koper wordt geinformeerd over de noodzaak om véééT
elk project <contact op te nemen met de Operationele
Directie Wegen en Gebouwen (SPW - DGOl) om na te gaan of er

10



een rooilijnplan bestaat voor het goed.

OVERSTROMING.

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet ligt
in een zone die door de cartografie op de website
Géoportail Wallonié wordt afgebakend als een zone met een
overstromingsrisico door het buiten de oevers treden van
waterlopen.

Volgens de overstromingsrisicokaart wvan het deel-
stroomgebied wvan de Schelde-Leie (Leie-gedeelte), goedge-
keurd door de Waalse Regering op 4 maart 2021 (MB: 24 maart
2021), wordt het betreffende perceel doorkruist door een as
met een hoge geconcentreerde afvoer.

Op dit perceel is volgens de LIDAXES-kaart een natuur-
lijke concentratie-as van afvloeiing in kaart gebracht.

Daardoor kunnen bij een project maatregelen worden op-
gelegd om overstromingen tegen te gaan.

De koper wordt geinformeerd over het feit dat deze si-
tuatie kan leiden tot beperkingen, eisen of naleving wvan
specifieke voorwaarden bij het uitvoeren van handelingen en
werken. Deze situatie kan leiden tot welgering van een ver-
gunning. Deze voorwaarden of weigering vallen onder de be-
voegdheid van de bevoegde administratie en hangen af van de
specifieke kenmerken van het beoogde project.

De verkoper verklaart tevens dat, voor zover hem be-
kend, het onroerend goed niet 1s overstroomd.

De koper wordt erop gewezen om alle nuttige informatie
in te winnen bij de bevoegde administratie.

ONTEIGENING - MONUMENTEN/LANDSCHAPPEN - ROOILIJN - IN-
NEMING.

Onder voorbehoud van wat in de stedenbouwkundige in-
lichtingen staat, verklaart de verkoper dat er voor het
verkochte goed:

- geen maatregelen bestaan om het goed te onteigenen;

- geen maatregelen bestaan om het goed te beschermen
volgens de regelgeving rond monumenten en landschappen;

- geen rooilijnplan bestaat.

BOSDECREET VAN 13 JUNI 1990.

De verkoper verklaart dat het bij deze verkochte goed
niet gelegen is 1in een gebied waarop het Bosdecreet van
toepassing is. .

RECHT VAN VOORKEUR, VOORKOOP EN WEDERINKOOP.

De verkoper verklaart dat er geen wettelijke noch con-
ventionele voorkooprechten van toepassing zijn op het voor-
schreven onroerend goed.

BODEMBEHEER EN -SANERING.

Voor elk verkocht perceel vermeldt een eensluidend
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verklaard uittreksel van de databank ondergrond, van 28 ju-
1i 2026 (het uittreksel moet minder dan 1 jaar oud zijn):

“De aangeduide oppervliakte op het plan hierboven:

- Is die opgenomen op de 1inventaris van procedures
voor het beheer van bodemverontreiniging en/of op de inven-
taris met activiteiten en installaties die een risico in-
houden voor de bodem (art. 12 §2, 3)7?: Neen

- Is er informatie van strikt indicatieve aard op het
perceel van toepassing (art. 14 $4)7?: Neen

Voor dit perceel gelden geen verplichtingen op basis
van het decreet betreffende bodembeheer en bodemsanering.”

De verkoper verklaart:

- dat hij de koper op de hoogte heeft gebracht van de
inhoud van elk eensluidend verklaard uittreksel voor het
sluiten van de verkoop;

- dat hij geen extra informatie heeft die de inhoud
van elk eensluidend verklaard uittreksel zou kunnen veran-
deren, zonder dat hij daarvoor voorafgaand onderzoek moet
doen;

- dat voor zover hij weet er geen activiteiten op het
verkochte goed zijn uitgevoerd die de bodem zouden kunnen
verontreinigen of die niet overeenkomen met de bestemming
van het goed;

- dat hij niet op de hoogte is dat er op het verkochte
goed activiteiten werden of worden uitgevoerd of installa-
ties staan of stonden die voorkomen op de lijst met activi-
teiten en installaties die een risico op vervuiling inhou-
den voor de bodem;

- dat hij niet door de overheid is ingelicht dat hij
een bodemanalyse of een bodemsanering moet uitvoeren.

MILIEU - CERTIBEAU-CERTIFICERING.

De koper wordt op de hoogte gebracht van de verplich-
ting om een conform CertIBEau-certificaat te bekomen vodr
de aansluiting op het openbaar waterdistributienet.

MILTEUVERGUNNING.

De verkoper verklaart dat er voor het verkochte goed
geen milieuvergunning is uitgegeven en dat er geen aangifte
van klasse 3 is gedaan.

De verkoper verklaart dat er voor zover hij weet op
het verkochte goed geen activiteiten worden of werden uit-
gevoerd die op de lijst staan van activiteiten waarvoor een
milieuvergunning of een aangifte van klasse 3 verplicht is.

BRANDSTOFTANK.

De verkoper verklaart dat zich bij zijn weten geen on-
dergrondse noch bovengrondse brandstoftank op voorschreven
onroerend goed bevindt.
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POSTINTERVENTIEDOSSIER.

Op vraag van de instrumenterende notaris of er voor
hoger beschreven eigendom volgens de wettelijke bepalingen
een postinterventiedossier dient opgemaakt te zijn voor het
verkochte goed, antwoordt de verkoper ontkennend daar het
Koninklijk Besluit van 25 januari 2001 betreffende de tij-
delijke en mobiele bouwplaatsen voor werken ultgevoerd
sinds één mei tweeduizend en één niet wvan toepassing is
vermits er aan het verkochte goed sinds 1 mei 2001 geen
werken werden ulitgevoerd door één of meerdere aannemers
waarvoor een postinterventiedossier diende te worden opge-
steld.

ZONNEPANELEN,

De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is
ultgerust met zonnepanelen.

KABELS EN LEIDINGEN.

Het goed wordt verkocht met alle rechten en verplich-
tingen die voortvloeien uit het bestaan van boven- en on-
dergrondse leidingen, welke elektronisch raadpleegbaar zijn
bij het Federaal Kabel- en Leidingeninformatiemeldpunt via
www.klim-cicc.be of via www.agiv.be/producten/klip, en waar
kan worden nagegaan of het goed al dan niet gelegen 1is in
de directe nabijheid wvan transportinstallaties wvan gevaar-
lijke producten via leidingen of bovengrondse en onder-
grondse hoogspanningslijnen en of er wettelijke erfdienst-
baarheden zijn ten gunste van entiteiten die aangesloten
zijn aan voormelde database.

EIGENDOMSVOORBEHOUD OF PANDRECHT.

De verkoper verklaart dat zich geen roerende goederen
bevinden in de bij deze verkochte eigendom, welke onroerend
zijn geworden door incorporatie of bestemming en waarvoor
een eigendomsvoorbehoud of pand zou kunnen gelden (bijvoor-
beeld ingevolge aankoop op afbetaling, zekerheidsstelling
en dergelijke meer).

De verkoper verklaart dan ook dat geen enkel eigen-
domsvoorbehoud of pandrecht geregistreerd kan zijn met be-
trekking tot roerende goederen, onroerend geworden door in-
corporatie, 1in de bij deze verkochte eigendom en verklaart
dan ook dat op dit vlak geen conflict kan rijzen tussen
dergelijke schuldeisers en eventuele hypothecaire schuldei-
sers.

De verkoper verklaart eveneens geen overeenkomsten te
hebben gesloten waardoor een pand voor toekomstige schuld-
vorderingen zou kunnen zijn geregistreerd met betrekking
tot bestanddelen van de bij deze verkochte eigendom.

HYPOTHECAIRE TOESTAND
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De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet
belast met enige schuld of enig voorrecht, hypotheek, in-
of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen met over-
wijzing van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de
schuldeisers die hun rechten op geldige wijze hebben doen
gelden binnen de door de wet bepaalde voorwaarden.

OVERDRACHT VAN RISICO’S - VERZEKERINGEN

De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan
over op de koper vanaf het ogenblik waarop de toewijzing
definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper =zelf
zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante risi-
co’'s, indien hij verzekerd wenst te zijn.

Indien het goed deel uiltmaakt wvan een gedwongen mede-
eigendom moet de koper de bedingen in de statuten over de
verzekering naleven.

De verkoper 1is gehouden het goed tegen brand en aan-
verwante risico’s te verzekeren tot de achtste dag te reke-
nen vanaf het ogenblik waarocp de toewijzing definitief
wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare verkopen waar
geen enkele garantie kan worden gegeven.

ABONNEMENTEN WATER, GAS, ELEKTRICITEIT

De koper zal, vanaf zijn ingenottreding (tenzij de wet
hem er eerder toe verplicht), de abonnementen inzake water,
gas, elektriciteit en diensten van dezelfde aard op zijn
naam overnemen of, indien de wetgeving dit toestaat, nieuwe
contracten afsluiten. Hij moet wvanaf datzelfde ogenblik de
bijdragen hiervoor betalen, zodat de verkoper hiervoor niet
meer kan aangesproken worden.

BELASTINGEN

Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale las-
ten van welke aard ook met betrekking tot het wverkochte
goed worden door de koper berekend van dag tot dag gedragen
en betaald wvanaf de datum van opeisbaarheid wvan de prijs
of, indien deze vroeger plaatsvindt, wvanaf zijn ingenottre-
ding. Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede ver-
blijfplaatsen, op leegstaande of verwaarloosde gebouwen,
alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen, blijven
daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor het
thans lopende jaar.

B. Algemene verkoopsvoorwaarden

Toepassingsgebied

Artikel 1. Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepas-
sing op alle online verkopen op biddit.be van onroerende
goederen - vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder
gerechtelijke vorm - waartoe wordt overgegaan 1in Belgié.

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en
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bijzondere verkoopsvoorwaarden, primeren de bijzondere ver-
koopsvoorwaarden.

Toetreding

Artikel 2. De online verkoop op biddit.be moet worden
aanzien als een toetredingscontract.

De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij
zich sterk maakt of lasthebber is, en de borgen worden ge-
acht onvoorwaardelijk in te stemmen met de verkoopsvoor-
waarden.

Wijze van verkopen

Artikel 3. De toewijzing gebeurt in het openbaar in
¢én enkele online zitting bij opbod.

Artikel 4. Het niet oproepen of niet toewijzen wvan het
goed geldt tegenover elke belanghebbende als betekening van
de inhouding wvan het goed.

Artikel 5.

De notaris leidt de verkoop. Hij moet een minimumbod
vaststellen. Hij kan op elk ogenblik en zonder verplichting
tot verantwoording, onder meer:

a) de verkoop opschorten;

b) één of meerdere goederen uilt de verkoop nemen;

c) een bod weigeren of het als onbestaande wverklaren
omwille wvan een juridische oorzaak die kan worden gerecht-
vaardigd (onbekwaamheid, insolventie, ..); hij mag de vorige
biedingen in afdalende volgorde hernemen, zonder dat de
bieders zich hiertegen kunnen verzetten.

d) De notaris kan in geval wvan overlijden van de door
de notaris weerhouden bieder vddr het ondertekenen van het
proces-verbaal van toewijzing, ofwel zijn bod weigeren en
zich wenden tot één van de vorige bieders, ofwel zich wen-
den tot de erfgenamen van de overleden bieder of tot één of
meerdere door de erfgerechtigden van de overleden bieder
aangewezen persoon/personen.

e) van ledere bieder een zekerheid of een borg eisen
(te stellen op kosten van de bieder);

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de bie-
dingen, als bij het toewijzen, rechtzetten;

g) onder voorbehoud van wettelijke Dbeperkingen, de
verkoopsvoorwaarden wijzigen of aanvullen met bedingen die
alleen latere bieders binden;

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de
toewijzing kan plaatsvinden onder de opschortende voorwaar-
de van het verkrijgen van een financiering door de koper en
voor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien deze moge-
lijkheid niet 1in de wverkoopsvoorwaarden 1is opgenomen, kan
de koper hier dus niet om verzoeken.
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i) indien meerdere goederen worden te koop gesteld,
verschillende loten vormen en deze vervolgens, in functie
van de biedingen, per lot of in één of meerdere massa’s
toewijzen met het oog op het verkrijgen van het beste re-
sultaat. Indien de resultaten gelijkaardig zijn zal voor-
rang worden gegeven aan de toewijzing van de afzonderlijke
loten. Deze regeling doet geen afbreuk aan artikel 50,
tweede lid, van de pachtwet wanneer deze van toepassing is.

De notaris beslecht soeverein alle geschillen.

Biedingen

Artikel 6. De biedingen worden enkel online gedaan via
de beveiligde website www.biddit.be, wat in de publiciteit
wordt medegedeeld.

De notaris bepaalt soceverein het minimumbedrag van de
biedingen.

Artikel 7. Enkel biedingen in euro worden aanvaard.

Het verloop van een online verkoop op biddit.be

Artikel 8. TIedere persoon die een bod wenst uit te
brengen, kan hiertoe overgaan tijdens de periode bepaald in
de verkoopsvoorwaarden en meegedeeld in de publiciteit.

Artikel 9. De periode van de biedingen wordt vastge-
steld op acht kalenderdagen. De bijzondere verkoopsvoor-
waarden vermelden de dag en het uur van de aanvang en de
dag en het uur van de sluiting van de biedingen. Bieden kan
gedurende deze periode, onder voorbehoud van de zandloper.

Indien er op enig moment binnen een periode van 5 mi-
nuten véor het uur van de sluiting van de biedingen nog één
of meerdere biedingen worden uitgebracht, wordt het mecha-
nisme van de “zandloper” automatisch ingeschakeld. Dit
houdt in dat in een dergelijk geval de termijn om te bieden
met 5 minuten wordt verlengd. Tijdens deze verlenging kun-
nen enkel diegenen die reeds een bod hebben uitgebracht
vodr het 1initiéle eindduur, bieden. Indien er door deze
bieders één of meerdere biedingen worden uitgebracht tij-
dens deze verlenging, loopt de “zandloper” van 5 minuten
opnieuw vanaf het einde van de voorgaande 5 minuten. De
biedingen worden in elk geval afgesloten op de dag =zoals
voorzien 1in de bijzondere verkoopsvoorwaarden, zodat de
“zandloper” in elk geval stopt om 24 uur van de dag van de
sluiting van de biedingen.

Om een algemene storing op het biedingsplatform te
voorkomen of te herstellen, kan de biedingsperiode verlengd
of hernomen worden zoals aangekondigd op de website.

Biedsystemen

Artikel 10.

Algemeen
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Een bieder kan hetzij een bod uitbrengen via afzonder-
lijke biedingen (systeem van "“manuele biedingen”), hetzij
automatische biedingen laten genereren door het systeem tot
een op voorhand door hem vastgesteld plafond (systeem wvan
"automatische biedingen”.

De eerste Dbieder kan een bod plaatsen dat gelijk is
aan of hoger 1is dan de instelprijs. Bij een automatische
bieding en indien geen enkele bieder al een bod heeft inge-
voerd, genereert het automatische biedsysteem een bod dat
gelijk is aan de instelprijs.

Daarna brengt de bieder of het automatische biedsys-
teem biedingen uit die hoger zijn dan het huidige bod wvan
een andere (manuele of automatische) bieder, rekening hou-
dend met de minimum biedingsdrempel, maar onder voorbehoud
van wat hierna volgt.

Voorrang van automatische biedingen

De automatische biedingen hebben altijd voorrang op de
manuele biedingen.

Wanneer een bieder een manuele bieding doet die gelijk
is aan het plafond dat vooraf werd ingesteld door een bie-
der die gebruik maakt van het automatische biedsysteem, zal
het systeem voor hem een bod genereren voor een bedrag ge-
lijk aan het manueel uitgebrachte bod.

Wanneer verschillende bieders het automatisch biedsys-
teem gebruiken, gaat de voorrang naar de eerste bieder die
zijn plafond heeft ingevoerd.

Plafond (bereikt)

Een bieder kan steeds zijn plafond stopzetten of ver-
hogen vooraleer dit plafond werd bereikt of wanneer het
werd bereikt en hij de hoogste bieder is. In dat geval,
voor wat de voorrangsregel betreft, wordt de datum en het
uur waarop zijn initieel plafond werd vastgelegd, behouden.

Wanneer het plafond van een bieder werd bereikt en de-
ze laatste niet langer de hoogste bieder 1is, staat het hem
vrij om een manueel bod in te voeren of een nieuw plafond
in te stellen. In dat geval, voor wat de voorrangsregel be-
treft, zal hij rang innemen op de datum en het uur dat dit
nieuwe plafond werd ingevoerd.

Gevolgen van een bod

Artikel 11. Het uitbrengen van een online bod houdt in
dat iedere bieder tot en met de dag van de sluiting van de
biedingen of tot het goed wordt ingehouden:

- door zijn bod gebonden blijft en zich er toe ver-
bindt om de door hem geboden prijs te betalen;

- instemt met de gebruiksvoorwaarden van deze website
volgens de daartoe vastgelegde procedure;
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- zich kenbaar maakt volgens het elektronisch proces
voorzien op de website;

- instemt met alle verplichtingen opgenomen in de ver-
koopsvoorwaarden en in het bijzonder zijn biedingen onder-
tekent volgens het elektronisch proces voorzien op de web-
site;

- bereikbaar is voor de notaris.

Artikel 12. Na de sluiting van de biedingsperiode,
houdt het uitbrengen van een online bod in dat:

- de wvijf (5) hoogste (en verschillende) bieders ge-
bonden blijven en bereikbaar zijn voor de notaris tot en
met de ondertekening wvan de akte van toewijzing of de in-
houding van het goed, doch maximum 10 werkdagen na de slui-
ting van de biedingen;

- de bieder die door de notaris wordt weerhouden over-
eenkomstig artikel 13 van deze algemene verkoopsvoorwaarden
en waarvan het geboden bedrag wordt aanvaard door de verko-
per, zal verschijnen voor de notaris om het proces-verbaal
van toewijzing te tekenen.

Het sluiten van de biedingen

Artikel 13. VO6Or de toewijzing gaat de notaris over
tot de gebruikelijke verificaties (onbekwaamheid, insolven-
tie, ..) ten aanzien van de hoogste en laatste bieder en
wendt hij zich desgevallend tot één van de voorafgaande
bieders overeenkomstig artikel 5 wvan deze algemene ver-
koopsvoorwaarden.

De notaris stelt vervolgens de verkoper in kennis van
het bedrag van het weerhouden bod, zonder de identitelt wvan
de bieder mee te delen. Indien de verkoper dit bedrag aan-
vaardt, wordt het goed toegewezen. Indien de verkoper daar-
entegen niet akkoord kan gaan met dit bedrag, wordt het
goed ingehouden.

De notaris wijst het goed toe binnen een periode van
maximum tien werkdagen na het ogenblik waarop de online
biedingen werden afgesloten. De toewijzing geschiedt op één
en dezelfde dag, enerzijds door het online meedelen wvan het
hoogste in aanmerking genomen bod en anderzijds door het
opstellen van een akte waarin het hoogste in aanmerking ge-
nomen bod en de instemming van de verkoper en van de koper
worden vastgesteld.

Weigering ondertekening PV van toewijzing

Artikel 14. In afwijking van het gemeen recht, vindt
de verkoop slechts plaats op het ogenblik van de onderteke-
ning van het proces-verbaal van toewijzing door de instru-
menterende notaris, zodat het gaat om een plechtige over-
eenkomst. Zolang het proces-verbaal wvan toewijzing niet
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werd ondertekend, is de verkoop niet voltooid.

Elke door de notaris weerhouden bieder wiens bod aan-
vaard werd door de verkoper moet het proces-verbaal van
toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde
ogenblik en dit ten belope van het hoogste bedrag dat hij
heeft geboden. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van
toewijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke. De in-
strumenterende notaris vermeldt de identiteit van de in ge-
breke blijvende bieder(s) en het bedrag van zijn/hun hoog-
ste bod in het proces-verbaal van toewijzing.

De verkoper heeft dan de keuze om:

- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt
dat de bieder de akte moet ondertekenen, desgevallend op
straffe van een dwangsom,

- ofwel het goed uit de verkoop terug te trekken en
van rechtswege en zonder ingebrekestelling een schadever-
goeding te bekomen;

- ofwel de akte te ondertekenen met één van de vorige
bieders en van rechtswege en zonder ingebrekestelling een
schadevergoeding te bekomen.

Elke in gebreke blijvende bieder moet een forfaitaire
schadevergoeding van minimum € 5.000 (vijf duizend euro)
betalen.

Meer specifiek moet de door de notaris weerhouden
hoocgste en laatste bieder wiens bod aanvaard werd door de
verkoper het volgende betalen:

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan 10% wvan zijn
weerhouden bod, met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro)
indien het goed niet wordt toegewezen aan een andere bieder
(d.i. één van de vijf hoogste bieders).

- een forfaitaire vergoeding gelijk aan het verschil
tussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de toewijzing,
met als minimum € 5.000 (vijf duizend euro) indien het goed
wordt toegewezen aan een andere bieder.

De vorige bieders die eveneens 1in gebreke blijven,
moeten elk een forfaitaire vergoeding betalen van € 5.000
(vijf duizend euro).

Indien meerdere bieders opeenvolgend in gebreke blij-
ven, worden hun schadevergoedingen zoals hierboven bepaald
gecumuleerd.

De verkoper die het bod van een door de notaris weer-
houden bieder heeft aanvaard, moet het proces-verbaal van
toewijzing ondertekenen op het door de notaris vastgestelde
ogenblik. Indien hij nalaat om het proces-verbaal van toe-
wijzing te ondertekenen, blijft hij in gebreke.

Deze bieder heeft dan de keuze om:
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- ofwel te verzoeken aan de rechtbank dat zij beveelt
dat de verkoper de akte moet ondertekenen, desgevallend op
straffe van een dwangsom;

- ofwel wvan rechtswege en =zonder ingebrekestelling
aanspraak te maken op een forfaitaire vergoeding gelijk aan
10% van het weerhouden bod, met als minimum € 5.000 (vijf
duizend euro).

Instelprijs

Artikel 15. De notaris dient een instelprijs te bepa-
len. Hij kan hiervoor het advies inwinnen van een door hem
aangestelde deskundige. Deze 1instelprijs wordt vastgelegd
in de verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit.

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot
verkopen.

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een
eerste bod uitlokken door afmijning overeenkomstig art.
1193 of 1587 Gerechtelijk Wetboek, waarna de verkoop wordt
voortgezet bij opbod. De notaris zal dus de instelprijs op
biddit.be verlagen (verlaagde startprijs).

Er is geen instelpremie van toepassing.

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een fi-
nanciering door de koper

Artikel 16. De Dbijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen
bepalen dat de toewijzing kan plaatsvinden onder de op-
schortende voorwaarde wvan het verkrijgen van een financile-
ring door de koper. Bij gebreke hieraan kan de koper zich
dus niet beroepen op deze opschortende voorwaarde. De bij-
zondere verkoopsvoorwaarden stellen de modaliteiten van de-
ze voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet verwvult,
staat de persoon die om de opschortende voorwaarde heeft
verzocht in voor de kosten die zijn gemaakt met het oog op
de toewlijzing binnen de grenzen die zijn vastgelegd in de
verkoopsvoorwaarden.

Wettelijke indeplaatsstelling

Artikel 17. De koper doet afstand van de wettelijke
indeplaatsstelling die in zijn voordeel bestaat krachtens
artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft vol-
macht aan de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers
van de notaris en aan alle belanghebbenden, gezamenlijk of
afzonderlijk handelend, om opheffing te verlenen en om de
doorhaling te vorderen van alle inschrijvingen, overschrij-
vingen en randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn
voordeel zouden bestaan ingevolge voormelde indeplaatsstel-
ling.

Uitdriijving

Artikel 18. Indien de eigenaar of één van hen het goed
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zelf bewoont of gebruikt, moet hij het ontruimen en ter be-
schikking stellen van de koper binnen de termijn vastgesteld
in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou
vastgesteld zijn, wvanaf de dag van de ingenottreding door de
koper. Voldoet de eigenaar niet aan deze verplichting, dan
zal hij daartoe worden aangemaand en zo nodig worden uitge-
dreven, evenals degenen die het goed met hem bewonen of ge-
bruiken, met al hun goederen, door een gerechtsdeurwaarder
aangezocht door de koper (na betaling wvan de prijs in
hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomende lasten),
op vertoon van een grosse van de toewijzingsakte, dit alles
zo nodig met behulp van de openbare macht.

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, on-
verminderd zijn verhaalsrecht tegen de in gebreke gebleven
bewoner.

Toewijzing aan een medeveiler

Artikel 19. De medeveiler aan wie het goed wordt toe-
gewezen, heeft dezelfde verplichtingen als elke andere ko-
per. Hij is gehouden de gehele koopprijs te betalen zonder
dat hij schuldvergelijking kan inroepen. Commandverklaring
door de medeveiler is niet toegelaten.

Sterkmaking

Artikel 20. De bieder aan wie het goed wordt toegewe-
zen en die verklaart te hebben gekocht voor een derde voor
wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de termijn
bepaald voor de betaling van de prijs of, desgevallend,
binnen de door de notaris vastgestelde termijn, aan deze
laatste de authentieke bekrachtiging voor te leggen van de-
gene voor wie hij zich sterk heeft gemaakt. Bij gebrek aan
bekrachtiging binnen deze termijn wordt deze bieder onweer-
legbaar geacht de aankoop voor eigen rekening te hebben ge-
daan.

Aanwijzing van lastgever

Artikel 21. De koper heeft het recht om op eigen kos-
ten een lastgever aan te wijzen 1in overeenstemming met de
wettelijke bepalingen.

Borg

Artikel 22. Iedere bieder of koper moet op zijn kosten
en op eerste verzoek van de notaris tot zekerheid wvan de
betaling van koopprijs, kosten en toebehoren, een solvabele
borg stellen of aan de notaris een borgsom storten, door de
notaris bepaald.

Indien aan dit wverzoek niet onmiddellijk wordt wvol-
daan, zal het bod als niet bestaande kunnen beschouwd wor-
den zonder opgave van redenen.
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Hoofdelijkheid - Ondeelbaarheid

Artikel 23. Alle verplichtingen die uit de verkoop
voortvloeien, rusten van rechtswege hoofdelijk en ondeel-
baar op de koper, op degenen die voor de koper geboden heb-
ben, op al degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op
degenen die voor de koper bij sterkmaking gekocht hebben of
command verklaarden, op de borgen onderling en op degenen
voor wie zlj zich borg stellen, alsocok op de erfgenamen en
rechtverkrijgenden van elk der bedoelde personen.

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening
aan de erfgenamen van de koper te hunnen laste (artikel
4.98, 1id 2 van het Burgerlijk Wetboek).

Prijs

Artikel 24. De koper moet de prijs in euro betalen op
het kantoor van de notaris, binnen zes weken te rekenen
vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt.
Voor deze periode 1s geen interest verschuldigd aan de ver-
koper.

Deze betaling is bevrijdend voor de koper.

De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op
de derdenrekening van de notaris.

De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing
verklaren via het debet van welke bankrekening hij de ver-
koopprijs en de kosten zal betalen of heeft betaald.

De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige
betaling van de kosten, mits ingebrekestelling.

Kosten (Waals Gewest)

Artikel 25. De kosten, rechten en erelonen bij de ver-
koop ten laste van de koper worden berekend =zoals hierna
uiteengezet. De hoogst weerhouden bieder moet dit bedrag op
het ogenblik van de ondertekening van het proces-verbaal
van toewijzing, doch uiterlijk vijf dagen na de afsluiting
van de biedingsperiode, betalen. Dit gebeurt op dezelfde
wijze zoals in artikel 24 voorzien werd voor de betaling
van de prijs.

Deze bestaan ult een degressief percentage dat bere-
kend wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin be-
grepen de kwijtingskosten pro fisco geschat op 0,5% van de
prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen af-
zonderlijke kwijtingsakte wordt getekend. Dit bedrag gaat
uit van een verschuldigd registratierecht van twaalf en een
half percent (12,50%). Het bedraagt:

- Achtentwintig procent (28,00%), voor prijzen tot
dertigduizend euro (€ 30.000,00);

- Eenentwintig komma vijfentachtig procent (21,85%),
voor prijzen boven dertigduizend euro (€ 30.000,00) tot en
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met veertigduizend euro (€ 40.000,00);

- Twintig komma nul vijf procent (20,05%), voor prij-
zen boven veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met
vijftigduizend euro (€ 50.000,00);

- Achttien komma negentig procent (18,90%), voor prij-
zen boven vijftigduizend euro (€ 50.000,00) tot en met zes-
tigduizend euro (€ 60.000,00);

- Achttien komma tien procent (18,10%), voor prijzen
boven zestigduizend euro (€ 60.000,00) tot en met zeventig-
duizend euro (€ 70.000,00);

- Zeventien komma vijfenveertig procent (17,45%), voor
prijzen boven zeventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met
tachtigduizend euro (€ 80.000,00);

- Zestien komma negentig procent (16,90%), voor prij-
zen boven tachtigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met ne-
gentigduizend euro (€ 90.000,00);

- Zestien komma vijftig procent (16,50%), voor prijzen
boven negentigduizend euro (€ 90.000,00) tot en met hon-
derdduizend euro (€ 100.000,00);

- Zestien komma twintig procent (16,20%), voor prijzen
boven honderdduizend euro (€ 100.000,00) tot en met honderd
en tienduizend euro (€ 110.000,00);

- Vijftien komma negentig procent (15,90%), voor prij-
zen boven honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en
met honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00);

- Vijftien komma zestig procent (15,60%), voor prijzen
boven honderdvijfentwintigduizend euro (€ 125.000,00) tot
en met honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00);

- Vijftien komma twintig procent (15,20%), voor prij-
zen boven honderdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en
met honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00);

- Veertien komma negentig procent (14,90%), voor prij-
zen boven honderdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00)
tot en met tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00);

- Veertien komma zeventig procent (14,70%), voor prij-
zen boven tweehonderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met
tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00);

- Veertien komma vijfenvijftig procent (14,55%), voor
prijzen boven tweehonderdvijfentwintigduizend euro (€
225.000,00) tot en met tweehonderdvijftigduizend euro (€
250.000,00);

- Veertien komma veertig procent (14,40%), voor prij-
zen boven tweehonderdvijftigduizend euro (€ 250.000,00) tot
en met tweehonderdvijfenzeventigduizend euro (€
275.000,00);

- Veertien komma vijfentwintig procent (14,25%), voor
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prijzen boven tweehonderdviijfenzeventigduizend euro (€
275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (€
300.000,00) ;

- Veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prij-
zen boven driehonderdduizend euro (€ 300.000,00) tot en met
driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00);

- Veertien komma nul vijf procent (14,05%), voor prij-
zen boven driehonderdvijfentwintigduizend euro (€
325.000,00) tot en met driehonderdviijfenzeventigduizend eu-
ro (€ 375.000,00);

- Dertien komma vijfentachtig procent (13,85%), wvoor
prijzen boven driehonderdviijfenzeventigduizend euro (€
375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro (€
400.000,00) ;

- Dertien komma tachtig procent (13,80%), voor prijzen
boven vierhonderdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met
vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 425.000,00);

- Dertien komma vijfenzeventig procent (13,75%), voor

prijzen boven vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€
425.000,00) tot en met vijfhonderdduizend euro (€
500.000,00);

- Dertien komma zestig procent (13,60%), voor prijzen

boven vijfhonderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met
vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00);

- Dertien komma vijftig procent (13,50%), voor prijzen
boven vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en
met zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00);

- Dertien komma viijfenveertig procent (13,45%), voor
prijzen boven zeshonderdduizend euro (€ 600.000,00) tot en
met zevenhonderdviijftigduizend euro (€ 750.000,00);

- Dertien komma dertig procent (13,30%), voor prijzen
boven zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 750.000,00) tot en
met één miljoen euro (€ 1.000.000,00);

- Dertien komma vijftien procent (13,15%), voor prij-
zen boven één miljoen euro (€ 1.000.000,00) tot en met twee
miljoen euro (€ 2.000.000,00);

- Twaalf komma vijfennegentig procent (12,95%), voor
prijzen boven twee miljoen euro (€ 2.000.000,00) tot en met
drie miljoen euro (€ 3.000.000,00);

~ Twaalf komma negentig procent (12,90%), voor prijzen
boven drie miljoen euro (€ 3.000.000,00) tot en met vier
miljoen euro (€ 4.000.000,00);

- Twaalf komma vijfentachtig procent (12,85%), voor
prijzen boven de vier miljoen euro (€ 4.000.000,00).

Artikel 25bis. Algemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - lastens de koper
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Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt
het percentage van de kosten berekend op de prijs en de
lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de prijs
en de lasten van de massa, behoudens in geval van gesplits-
te commandverklaring (waar het overeenstemmende percentage
afzonderlijk wordt berekend op de prijs en de lasten van de
aldus gevormde loten).

Het bedrag bepaald in artikel 25 omvat een verschul-
digd registratierecht aan het gewone tarief (12% voor het
Vlaams Gewest en 12,5% voor het Brussels Hoofdstedelijk en
Waals Gewest), alsook een deelname in de kosten en erelo-
nen.

Indien een wettelijke Dbepaling aanleiding geeft tot
vrijstelling van registratierechten, een lager tarief of
een of meerdere andere gunstregimes (bijvoorbeeld verde-
lingsrecht of een verlaagd tarief, meeneembaarheid, abatte-
ment), tot vermeerdering van het verschuldigde registratie-
recht of tot opeisbaarheid van btw of indien de koper recht
heeft op een aanpassing van het wettelijk ereloon, zal het
bedrag =zoals bepaald in artikel 25 worden verminderd ten
belope wvan het verschil met het lagere registratierecht
en/of het lagere ereloon of worden verhoogd of worden ver-
meerderd met het verschil met het hoger registratierecht of
met de verschuldigde btw.

De gevolgen van een eventuele door de fiscale admi-
nistratie vastgestelde tekortschatting blijven ten laste
van de koper.

Volgende kosten dient de koper bijkomend te dragen:
kosten wvan de akten van borgstelling die zouden gevraagd
worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie hij
zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring,
alsook eventuele vergoedingen of nalatigheidsinteresten
waartoe hij zou gehouden =zijn bij niet tijdige betaling.
Deze kosten dienen betaald te worden binnen de termijnen
die voorzien zijn voor de betaling van de kosten.

Artikel 25ter. Algemene bepalingen inzake kosten voor
alle gewesten - lastens de verkoper

De verkoper dient het saldo van de kosten en erelonen
van de verkoop te dragen, evenals de kosten van de over-
schrijving, de kosten van de ambtshalve inschrijving, van
een eventuele grosse en van de akten van kwijting, ophef-
fing en eventuele rangregeling.

Schuldvergelijking

Artikel 26. De koper kan geen enkele schuldvergelij-
king inroepen tussen zijn koopprijs en één of meer schuld-
vorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen de ver-
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koper zou kunnen hebben.

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel:

- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag
hij deze premie in mindering brengen van de verschuldigde
prijs (voor de verkoop 1s evenwel geen instelpremie van
toepassing);

- 1ndien hij de eerste 1ingeschreven hypothecaire
schuldeiser is (en dit ten belope van zijn hypothecair ge-
waarborgde vordering) en geen enkele andere schuldeiser
aanspraak kan maken op de verdeling van de prijs in dezelf-
de mate als hij.

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden 1in
geval wvan verkoop aan een mede-eigenaar-medeveiler, die
voor de geheelheid van de prijs met een derde-koper wordt
gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de ver-
koopsvoorwaarden.

Nalatigheidsinteresten

Artikel 27. Na het verstrijken van de betalingstermij-
nen is de koper, ongeacht de oorzaak van de laattijdigheid
en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, wvanaf de dag
van de eisbaarheid tot de dag van betaling, van rechtswege
en zonder 1ingebrekestelling interest verschuldigd op de
prijs, de kosten en de bijkomende lasten, of op het onbe-
taalde gedeelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de
verkoopsvoorwaarden. Voorzien deze niets, geldt de wette-
lijke rentevoet in burgerlijke zaken verhoogd met vier pro-
centpunten.

Sancties

Artikel 28. Indien de koper, al dan niet medeveiler,
nalaat om de prijs, de intresten, de kosten of andere bij-
horigheden van de verkoop te betalen, of nalaat om andere
lasten of voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de
verkoper het recht:

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervol-

gen,

- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verko-
pen ten laste van de in gebreke gebleven koper,

- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebe-
horende aan de in gebreke gebleven koper te doen verkopen
op beslag.

Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper
bovendien elke schadevergoeding kan eisen van de in gebreke
gebleven koper en van degenen die samen met hem gehouden
ziijn.

Ontbinding van de verkoop: De ontbinding van de ver-
koop vindt plaats zonder voorafgaandelijke rechterliijke
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tussenkomst, na een ingebrekestelling bij deurwaardersex-
ploot waarbij de verkoper aan de koper zijn wil te kennen
zal hebben gegeven om van het voordeel van deze bepaling
gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig gevolg 1is ge-
geven binnen vijftien dagen. In een dergelijk geval zal de
in gebreke gebleven koper gehouden zijn tot betaling van
een som gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de
verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling. De
verkoper geeft in de ingebrekestelling of in een afzonder-
lijke akte de tekortkoming aan die aan de koper verweten
wordt en die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt.

Nieuwe verkoop - Herveiling bij rouwkoop: Indien de
verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke
gebleven koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door
op het kantoor van de notaris een toereikend bedrag in con-
signatie te geven om alle schulden, in hoofdsom, intresten
en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe hij zich ver-
bonden had volgens de verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten
van de rechtspleging en de publiciteitskosten van de nieuwe
verkoop.

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien no-
dig, stelt de bevoegde rechtbank een nieuwe notaris aan. De
verkoop geschiedt volgens de bepalingen vermeld in de ver-
koopsvoorwaarden. Dit houdt onder andere in dat de tweede
koper het kostenforfait moet betalen (inclusief de regi-
stratierechten die op hem van toepassing zijn) alsof er
voordien geen verkoop was. Het bedrag van de registratie-
rechten in de forfaitaire kosten aangerekend aan de tweede
koper, worden gevoegd bij de massa. Dit bedrag wordt bij
voorrang aangewend om de nog verschuldigde kosten door de
in gebreke blijvende koper te betalen.

Bijgevolg kan hij die in herveiling koopt zich niet
beroepen op de vrijstelling van artikel 159, 2°, van het
Wetboek van registratierechten.

Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en voor ri-
sico van de 1in gebreke gebleven koper, overeenkomstig de
artikelen 1600 en volgende van het Gerechtelijk Wetboek,
zoals volgt:

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig per-
soon gerechtigd om de rouwkoop te vervolgen, maant hij, per
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende brief met
ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om
binnen een termijn wvan acht dagen =zijn verplichtingen,
voorzien 1in artikel 1596 wvan het Gerechtelijk Wetboek, te
voldoen of de clausules van de toewijzing uit te voeren.

~ Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de nota-
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ris, vanaf de dag volgend op de in de verkoopsvoorwaarden
vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de verplichtingen
voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of
aan de clausules van de toewijzing, binnen een redelijke
termijn de in gebreke blijvende koper aan, per gerechts-
deurwaardersexploot of per aangetekende =zending met ont-
vangstbewijs, om zijn verplichtingen te voldoen binnen een
termijn van acht dagen.

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin arti-
kel 1596 wvan het Gerechtelijk Wetboek voorziet of de clau-
sules van toewijzing door de koper bij het verstrijken van
hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notaris
onmiddellijk alle personen die gerechtigd zijn de rouwkoop
te vervolgen per aangetekende zending.

- Binnen een termijn wvan vijftien dagen te rekenen
vanaf de datum van de aangetekende zending beocogd door het
vorige lid, dient de notaris verzocht te worden om de rouw-
koop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek hier-
aan, zijn slechts de andere rechtsmiddelen mogelijk.

- De termijnen van deze bepaling worden berekend over-
eenkomstig artikel 52 en volgende van het Gerechtelijk Wet-
boek.

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en in-
tresten, 1s de in gebreke gebleven koper verplicht het ver-
schil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs be-
haald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil
in meer te kunnen opeisen. Dit verschil in meer komt toe
aan de massa.

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot
betaling van de intresten op zijn prijs en de kosten, aan
de bedongen rentevoet en dit voor de periode beginnend bij
de dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is ge-
worden, en eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe
verkoop definitief wordt, alsook tot betaling van de kosten
die door zijn tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten
laste wvan de nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven
een som gelijk aan tien procent van zijn koopprijs die de
verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling.

De in gebreke gebleven koper kan zich niet beroepen op
het feit dat de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een
lager belastingtarief en/of een ander fiscaal gunstregime,
noch op artikel 159, 2°, Br. W.Reg./W. W.Reg. of artikel
2.9.6.0.1, 1¢ 1id, 2° VCF, om de kosten te doen verminde-
ren.
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Uitvoerend onroerend beslag: Indien de verkoper kiest
voor een procedure van verkoop na uitvoerend onroerend be-
slag, geschiedt deze op de wijze die door het Gerechtelijk
Wetboek georganiseerd wordt. De vervolgingen zullen op de-
zelfde wijze uitgeoefend kunnen worden op elk ander goed
dat aan de schuldenaar toebehoort, =zonder dat de verkoper,
in afwijking van artikel 1563 van het Gerechtelijk Wetboek,
voorafgaandelijk de ontoereikendheid wvan het goed waarop
hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen.

Machten van de lasthebber

Artikel 29. Wanneer een verkoper, een koper of een an-
dere tussenkomende partij één of meerdere lasthebber(s)
aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke lasthebber
geacht de volgende machten te hebben in de mate dat de
lastgever die machten heeft:

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en
wijzigen, de goederen doen toewijzen aan de prijs die de
lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en de bijhorigheden
ontvangen en daarover kwijting verlenen of de prijs, de
kosten en toebehoren betalen en er kwijting voor ontvangen;

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kant-
meldingen en indeplaatsstellingen met of zonder waarborg;

- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ont-
bindende rechtsvordering en van de wettelijke indeplaats-
stelling, opheffing verlenen en toestemmen in de doorhaling
van alle inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen,
beslagen en verzet aantekeningen, de Algemene Administratie
van de Patrimoniumdocumentatie ontslaan een inschrijving
ambtshalve te nemen met of zonder bewiijs van betaling;

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, her-
veilen en andere middelen tot tenuitvoerlegging aanwenden;

alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woon-
plaats kiezen, in de plaats stellen en, 1in het algemeen,
alles doen wat de omstandigheden vereisen.

Waarschuwing

Artikel 30. Alle informatie uitgaande van de verkoper
en/of derden, met inbegrip van overheden en overheidsdien-
sten, wordt enkel onder hun verantwoordelijkheid verstrekt.

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit
zijn louter informatief. Tussen partijen gelden enkel de
vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaarden.

C.DE DEFINITIES

- De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die 1in de
algemene en bijzondere voorwaarden of in het proces-verbaal
van toewijzing zijn opgenomen.

- De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de ver-
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koping verzoekt en het goed te koop aanbiedt, ook al is het
goed nog niet effectief verkocht.

- De koper: diegene aan wie het goed wordt toegewezen.

- Het goed: het onroerend goed dat of de onroerende
goederen die op deze wijze zal of zullen te koop aangeboden
worden en die, behoudens inhouding, zal of zullen verkocht
zijn.

- De online verkoop: de verkoop die uitsluitend online
en via http://www.biddit.be verloopt. De verkoop geschiedt
desgevallend zoals voorzien is in de artikelen 1193 en 1587
van het Gerechtelijk Wetboek. Het is een synoniem voor de
openbare verkoop.

- De verkoop: de overeenkomst die bereikt 1s tussen
verkoper en koper.

- Het online bod / De online bieding: het bod dat
wordt uitgebracht via de beveiligde website
http://www.biddit.be, ontwikkeld en beheerd onder de ver-
antwoordelijkheid van de Koninklijke Federatie van het Bel-
gisch Notariaat (Fednot).

- De manuele bieding: de bieding die op een bepaald
ogenblik wordt uitgebracht;

- De automatische bieding: de bieding die automatisch
wordt gegenereerd door het automatische biedsysteem en die
niet hoger kan zijn dan het plafond dat de bieder vooraf
heeft ingesteld. Het automatische biedsysteem biedt hoger
telkens wanneer er een nieuwe bieding wordt geregistreerd
en dit tot het door de bieder bepaalde bedrag wordt be-
reikt;

- De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt, hetzij
een eenmalig bod waarbij de bieder zelf het vorige bod ver-
hoogt, hetzij via het systeem van de automatische biedin-
gen, waarbij de bieder het systeem biedingen laat genereren
tot een op voorhand door de bieder vastgesteld plafond.

- De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen kun-
nen beginnen.

- Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet
opgeboden worden; lagere biedingen worden niet aanvaard. De
bieder zal bij eenmalige biedingen minstens met dit bedrag
moeten opbieden. Bij automatische biedingen zal de bieding
telkens stijgen met dit minimumbod. De notaris stelt het
minimumbod vast.

- De afsluiting wvan de biedingen: het ogenblik wvanaf
wanneer niet meer kan geboden worden. Het 1is het einde van
de enige zitting. Dit wordt virtueel bepaald.

- De toewijzing: de verrichting waarbij enerzijds het
hoogste in aanmerking genomen bod wordt meegedeeld op bid-
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dit.be en anderzijds de akte van toewijzing wordt verleden
waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de instem-
ming van de verkoper en van de koper worden vastgesteld.
Dit dient op één dag te geschieden.

- Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt:
het ogenblik,

-- ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende
voorwaarden van toepassing zijn,

-- ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan
de verkoop onderworpen is, vervuld zijn.

- De notaris: de notaris die de verkoop leidt.

- De werkdag: elke dag met uitzondering van een zater-
dag, een zondag of een wettelijke feestdag.

- De zitting: het tijdsbestek waarbinnen de biedingen
kunnen gebeuren.

D. Volmacht

De verkoper, hierna "de lastgever" te noemen, stelt
aan als bijzondere lasthebbers, elk met macht afzonderlijk
te handelen: Alle medewerkers van het notariskantoor “Nota-
rissen Himpe, Himpe & De Geeter” te Ieper, Boterstraat 46,
woonplaats kiezend op voormeld notariskantoor.

Hierna “de lasthebber” te noemen, met macht elk afzon-
derlijk op te treden.

Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om:

- voor hem en in zijn naam het hierboven beschreven
onroerend goed te verkopen onder de vormen, voor de prijzen
(onder voorbehoud van het beding inzake minimale prijs, dat
hierna volgt), onder de lasten, bedingen en voorwaarden en
aan zodanige persoon of personen die de lasthebber =zal
goedvinden, dan wel dit goed in te houden uit de verkoop-
procedure.

- alle loten te vormen, alle verklaringen te doen,
alle bepalingen betreffende erfdienstbaarheden en gemeen-
schappen te bedingen.

- de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en
tot het verlenen van alle rechtvaardigingen en opheffingen.

- het tijdstip wvan ingenottreding te bepalen, de
plaats, wijze en termijn van betaling van de verkoopprij-
zen, kosten en alle bijhorigheden wvast te stellen, alle
overdrachten en aanwijzingen van betaling te geven, de ver-
koopprijzen, kosten en alle bijhorigheden te ontvangen, er-
van kwijting en ontlasting te geven met of =zonder inde-
plaatsstelling.

- de goederen te verkavelen, splitsen, onder het
beheer wvan gedwongen mede-eigendom brengen, daartcoce alle
vergunningen en attesten aanvragen; alle verkavelings-,
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splitsings- en verdelingsakten, alle basisakten en regle-
menten van mede-eigendom en soortgelijke akten opstellen en
ondertekenen, inclusief de ondertekening van akten van gra-
tis-grondafstand en de uitvoering van alle opgelegde lasten
en voorwaarden.

- de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocu-
mentatie geheel of gedeeltelijk uitdrukkelijk te ontslaan
om welke reden ook om ambtshalve inschrijving te nemen; na
of zonder betaling, opheffing te verlenen van verzet, inbe-
slagnemingen en andere beletselen, opheffing te verlenen en
in de doorhaling toe te stemmen van alle bezwarende in- en
overschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandge-
ving met of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek,
ontbindende rechtsvordering en alle zakelijke rechten, af
te zien van alle vervolgingen en dwangmiddelen.

- van de kopers en anderen alle waarborgen en hypo-
theken te aanvaarden tot =zekerheid wvan betaling of uit-
voering van verbintenissen.

- bij gebrek aan betaling of uitvoering wvan voor-
waarden, lasten of bedingen alsmede ingeval wvan welkdanige
betwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te ver-
schijnen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, ver-
zet te doen, 1in beroep te gaan en zich in cassatie te voor-
zien, kennis te nemen van alle titels en stukken, vonnissen
en arresten te bekomen, alle =zelfs buitengewone middelen
van ultvoering aan te wenden, =zoals rouwkoop, verbreking
van de verkoop, onroerend beslag, enzovoort, steeds een da-
ding te treffen en een compromis te sluiten.

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerech-
telijk tot alle regelingen, vereffeningen en verdelingen,
alle inbrengen doen of eisen, alle voorafnemingen doen of
daarin toestemmen, de kavels samenstellen, deze in der min-
ne toebedelen of bij verloting toewijzen, alle opleggen be-
palen, deze ontvangen of betalen, alle goederen in onver-
deeldheid laten, alle schikkingen, overeenkomsten en dadin-
gen sluiten.

- Ingeval één of verschillende der hogergemelde
rechtshandelingen bij sterkmaking verricht werden, deze
goed te keuren en te bekrachtigen.

- De akte inhouding van de goederen te onderteke-
nen.

- Hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle
akten en stukken te tekenen, in de plaats te stellen, woon-
plaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat nood-
zakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in
deze vermeld.
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Indien het goed niet zou worden toegewezen 1s de last-
gever erover ingelicht dat hij ingevolge artikel 2002 van
het (oud) Burgerlijk Wetboek hoofdelijk instaat voor de ge-
maakte kosten.

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoops-
mogelijkheden wvoor het geval de verkoop geen doorgang zou
vinden; zij kan desgevallend ook gebruikt worden bij een
latere verkoop uit de hand.

De lastgever verklaart dat hij btw-belastingplichtige
is onder nummer BE0893.961.205, doch dat hij niet belas-
tingplichtig is voor deze verkoop.

De lastgever verklaart op onherroepelijke wijze ak-
koord te zijn dat het goed zal worden toegewezen aan de mi-
nimumprijs (desgevallend, voor de minimumprijs voor elk
lot) wvastgelegd 1in een schriftelijke verklaring die de
lastgever ondertekend overmaakt aan de notaris voorafgaand
aan de online tekoopstelling van het goed. Het is de last-
gever verboden om het goed uit de online verkoop terug te
trekken zodra de minimumprijs is bereikt. Hij verklaart bo-
vendien deze minimumprijs niet te wijzigen dan door middel
van een authentieke akte, verleden door de notaris die om
de online verkoop werd verzocht, uiterlijk op het ogenblik
van de toewijzing. Deze akte kan ook worden verleden door
een andere notaris en zal haar effect hebben voor zover de
notaris gelast met de online verkoop ervan op de hoogte 1is
gesteld en een kopie van deze akte in ontvangst neemt. De
lastgever verklaart perfect op de hoogte te zijn van het
feit dat hij de kosten, rechtstreeks of onrechtstreeks ver-
bonden aan de huidige verkoop, draagt indien het goed niet
wordt toegewezen.

HANDELINGSBEKWAAMHEID.

Nadat de ondergetekende notaris partijen daarover
heeft ondervraagd, hebben zij ieder verklaard over de nodi-
ge bekwaamheid te beschikken om de rechtshandelingen, voor-
werp van deze akte te stellen, zo onder meer dat zij niet
onderworpen zijn aan enig beschermingsstatuut (zoals aan-
stelling van een bewindvoerder), noch aan de collectieve
schuldenregeling, en dat geen wvan hen zich in staat wvan
faillissement bevindt.

De verkoper heeft tevens uitdrukkelijk verklaard dat:

- hij geen schorsing van betaling heeft aangevraagd of
bekomen.

- hij geen hypothecaire volmacht heeft toegestaan op
voorschreven goed.

SLOTVERKLARING.

In zoverre er in onderhavige akte met betrekking tot
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bijzondere voorwaarden, opgenomen in vroeger verleden ak-
ten, verwezen wordt naar laatst gemelde akten, verklaren
partijen dat de bepalingen van artikel 12 van de Wet op het
Notarisambt nageleefd werden en bevestigen zij dat huidige
akte met deze akten, waarnaar hierboven verwezen wordt, één
geheel vormen om samen als authentieke akte te gelden.

UITGIFTE VAN DE AKTE.

Het origineel van een akte blijft gedurende een ter-
mijn van minstens vijftig (50) Jjaar in bewaring bij de mi-
nuuthoudende notaris. Partijen zijn gewezen op de mogelijk-
heden om de onderhavige akte online te kunnen consulteren,
hetzij via www.naban.be, hetzij via www.myminfin.be, hetzij
via www.izimi.be in hun digitale persoonlijke kluis, hetzij
via www.notaris.be/notariele-akten/mijn-akten aan de hand
van de elektronische identiteitskaart of via de app Itsme.
Ondergetekende notaris wijst partijen op het feit dat deze
laatste een authentiek karakter heeft en aldus dezelfde be-
wijswaarde als een per post of e-mail door de notaris on-
dertekend afschrift.

Partijen verklaren te volstaan met deze mogelijkheden.

Partijen verklaren te weten dat ondergetekende notaris
op eerste verzoek (doch slechts eerst na vervulling van de
wettelijk vereiste formaliteiten) een officieel afschrift
zal sturen naar het adres per post of e-maill dat vermeld
wordt 1in de aanvraag. Een eerste afschrift zal steeds kos-
teloos worden afgeleverd.

BEVESTIGING IDENTITEIT EN WAARMERKING.

Conform de Organieke Wet Notariaat bevestigt de in-
strumenterende notaris de partijen te kennen of hun identi-
teit te hebben nagezien aan de hand van de identiteits-
kaart.

Overeenkomstig de Hypotheekwet waarmerkt de instrumen-
terende notaris betreffende de bij deze akte betrokken par-
tijen:

a) voor natuurlijke personen: de namen, voornamen, ge-
boorteplaatsen en -data en woonplaats op basis van het
rijksregister van de natuurlijke personen, hun identiteits-
kaart, hun trouwboekje en/of de registers van de burgerliij-
ke stand.

b) voor de rechtspersonen: de naam, de rechtsvorm, de
zetel, de datum van oprichting en het B.T.W.-nummer of on-
dernemingsnummer.

Recht op geschriften (Wetboek diverse rechten en tak-

sen)
Recht van vijftig euro (€ 50,00), betaald op aangifte
door ondergetekende notaris.
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SLOTBEPALING.

1. De comparanten erkennen ileder een ontwerp van deze
akte ontvangen te hebben voor heden.

De comparanten verklaren dat, zelfs indien het ontwerp
van de akte hen medegedeeld werd minder dan vijf werkdagen
voor het verlijden van de akte, zij deze voorafgaandelijke
mededeling van het ontwerp als voldoende tijdig aanzien, en
dat zij voorafgaandelijk aan deze dit ontwerp hebben nage-
lezen.

2. Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor
wat betreft de vermeldingen bevat in artikel twaalf, ali-
nea’s één en twee van de Organieke Wet Notariaat, evenals
de wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf mede-
gedeelde ontwerp van de akte.

3. De gehele akte werd door mij notaris ten behoeve
van de comparanten toegelicht.

4. De comparanten erkennen dat zij door de notaris ge-
wezen werden op het recht dat elke partij de vrije keuze
heeft om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten
bijstaan door een raadsman, in het bijzonder wanneer tegen-
strijdige belangen of onevenwichtige bedingen worden vast-
gesteld.

De partijen hebben hierop verklaard dat zich hier vol-
gens hen geen tegenstrijdigheid wvan belangen voordocet en
dat zij alle bedingen opgenomen in onderhavige akte wvoor
evenwichtig houden en deze aanvaarden.

De partijen bevestigen tevens dat de instrumenterende
notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten,
verplichtingen en lasten die voortvloeien ulit onderhavige

Goedgekeurd de
schrapping van

... woord(en)

... lijn(en) geschrift
... lijn(en) blanco
... letter(s)

... cijfer(s)

nietig in deze akte

akte en hen op een onpartijdige wijze raad heeft verstrekt.

WAARVAN PROCES-VERBAAL, opgesteld op mijn kantoor te
Ieper, op hogervermelde datum, en na voorlezing van en toe-
lichting bij deze akte, integraal voor wat betreft de door
de wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat be-
treft de overige vermeldingen heeft de verkoper samen met

mij, notaris, getekend.
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