hes leoh
peuvent

iadresse, nt)

& numers d'entreprise est

{ie siege social est sis a (code postal. localité) ...

| SRR R



lci représentée par

En vue de I'occupation du bien a titre de résidence principale par (nom, prénom of degydms
de l'occupant. n” de registre national) :

Date et ieu de naissance

Adresse

N

4
By

Par le présent bail, le bailleur donne au preneur, qui accepte, le bien immeuble suiv

A ETE CONVENU CE QUI SUIT :

Description du bien loué

1210 Saint-Josse-Ten-Noode rue de 13 limite 103

comprenant (indiquer au moins) |

Appartement au RDC composé de deux piéces de vie en enfilade. 1 cuisine gquipeée. 1 débar

- le type de bien (studio, appartement, maison),

- lous les locaux et parties d'immeuble faisant l'objet du bail,

- la superficie habitable (plancher),

- le nombre de piéces, de salles de bain, de chambres.

- laprésence d'une cuisine (équipée ou non),

- l'année de construction si elfe est connue du bailleur,

- la présence ou non d’un chauffage central, d'un systéme thermostatique,
- la présence ou non de doubles vitrages a toutes les fenétres du logement.
- la présence ou non d'une cave, d'un grenier, d'un balcon, d'une terrasse ou d'un ja

- les espaces communs, espaces privés,
- mentionner si le bien est loué meublé

gde bain avec WC
Chauffage central au gaz. Chaudiére & condensation dans le débarras. Double vitrage

Ci-aprés dénommé « le bien loué ».

La performance énergétique du bien loué est (indiquer le niveau du certificat PES nar s ler
correspondante) 1 [ ]. Le certificat PEB est annexé au présent bail {Annexe 2.

Sile bien loué se trouve au sein d'une copropriété, le preneur benéficie des dros previ
577-10, §4 du Code civil et s'engage & respecter I'acte de base. le réglement de copropriét

tlement d'ordre intérieur joints en Annexe 3.
Les décisions de I'assemblée générale sont obligatoires & l'égard du preneur.

rég

Celui-ci doit s'abstenir de toute nuisance a I'égard des autres occupants.

2.

Destination du bien loué

it

b sty

reag s

Les parties conviennent que le présent bail est desting a usage de résidence principaie

qui ne refusera pas ce
En matiére d'occupation partielle 4 titre professionriel

accord sans juste motif.

i

Lo

Il estinterdit au preneur de modifier cette destination sans 'accord exprés, préalable et éont du baile

X Le bailleur n'autorise le preneur ni a affecter une partie du bien loug & Fexercice d'une actvite
professionnelle ni a déduire, a quelque titre gque ce soit, les loyers et charges de ses revenus En

[
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lGud renerud

[

Les parfies conviennent que fe bail est conclu pour
neuf ans ou une longue durée (article 3.1

moins de six mois (article 3.2 )

X une courte durée (plus de six mois et maximum t7ois ans; {aticls 20
a vie (article 3.4.) ;

3.4, Bail de neufans ou de longue durée
344 Durée
Le present bail est consenti pour :

un terme de neuf ans. Celui-ci prend cours le ... . LoLe L

terminerle ...

i prend fin a l'expiration de cette période de neuf années moyennant un congs n 07 &
baiileur au moins six mois avant 'échéance.

A defaut d'un congé notifié dans le délai prévu a I'alinéa qui précéde le bail
pour une durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris e k&
Vindexation ef des causes de révision.

un terme de ....................... (plus de neuf ang
e ,pourseterminerle ... ... .

i prend fin & I'expiration de cette période moyennant un congé notifié par [ une o
miois avant I'échéance.
4 defaut d'un congé notifié dans le délai prévu a I'alinéa qui précede. e bail

pour une durée de trois ans, aux mémes conditions. en ce compri
lindexation ef des causes de révision

7

V2. Hesilistion anticipée

E
75

e ballewr peut mettre fin au présent bail aux conditions prévuas ¢

]
bruxetios du Logement

Le preneur peut mettre fin au bail 4 tout moment, moyennant un conge <
recommandée el un préavis de rois mois

Si e prenewr me
wnierminit &0
la premigre, de la dewéme ou de la tro

8 rois mols, deux mols ou un mog de loyer s
gibme annéds

&1

Lorsgue le bailleur met fin au contrat dans
du Logement, le preneur peut 4 so :
a un mois. Dans ce cas e preneur n'est pas redevable de Dindemnit
bailleur demeure en outre fenu de ubion duomotf fondant le pres
indemnités éventuelles

)
]
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Le batl est consenti pour un terme de
pour fingr e sauf prorogation de commyn a
anticipativement

T prend fin de plen droit 3 son échéance sans quune des parties ne dove no
une indemnite

¢ six mois et maximum frois

Le bait est consenti pour un terme de 1 an prenant cours le 01/12/2023 pour finr

Le bail prend fin moyennant un congé notifié (par écrit) par l'une ou lautre des parties au m
maois avant expiration de la durée convenue.

Les parties peuvent proroger le bail de courte durée de commun accord aux mémes cor
compris le loyer mais sans préjudice de I'indexation. Cette prorogation doit obligato:s
par ecrit. Le bail peut étre prorogé une ou plusieurs fois, mais seulement par un gcrit cont

bail, un avenant a celui-ci ou tout autre écrit subsequent et sous les mémes conditions pr
la duree totale de location n'excéde pas trois ans.

Nonobstant toute clause ou toute convention contraire, a défaut d'un congé notifie dans les
maigré le congé donné par le bailleur, le preneur continue & occuper les lieux sans oppositios
et méme dans I'hypothése ol un nouveau contrat est conclu entre les mémes parties, le bai
avoir eté conclu pour une période de neuf ans a compter de la date a laquelle le bail initia
durée est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer et les autres conditions demeurent
repport a ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de l'indexation etdesc

3.3.2. Pour les baux de plus d’'ur an : résiliation antici

Le bail peut étre résilié par le bailleur aux conditions cumulatives suivantes -

- 8 tout moment aprés la premiére année de location -
v en vue de l'occupation du bien loué par le bailieur, son conjomt ses ¢
descendants, enfants adoptifs ou ceux du conjoint, ses coliatéraux. et ceux de
conjoint jusqu'au troisiéme degre ;
v moyennant un préavis de trois mois donné par letire re
indemnite équivalente a un mois de loyer ;

i

- le bailleur devra mentionner dans le conge lidentite et le lien de parentg avec
iz personne qui occupera le bien :

- sile preneur le demande, le bailleur devra apporter dans les deux mois la preuve du hen
parenté

- loccupation par la personne visée dans le conge devra étre effective pen
debuter au plus tard un an apreés la libération effective des lisux

Lorsque le bailleur, sans justifier d'une circonstance. exceptionnelle, ne realise pas
personnelle dans les conditions et le délai prévus, le prenewr a-droit a une indemnité aau
huit mois de loyer. '

Y

hialion anticip

Le bal peut étre résilié & tout moment par le preneur moyennant un préavis de ros mors o
indemnnite équivalente & un mois de loyer

4
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caviennant que le bad est conely pour 1a vie da preneur Le b s

11

Les parties conviennent -
quela resiiiation anticipée par le bailleur n'est pas possibie

que la résiliation anticipée par le bailleur est pussible aux condiions |
237 du Code bruxellos du Logement, & l'exception des 55 2 4 4 da ¢
moins que les parties n'en disposent autrement

B} Par le preseur

e preneur peut mettre fin au bail & tout moment, moyennant un congé donné par &

par lettre recommandée) et un préavis de trois mois.

Si le preneur met fin au bail au cours du premier triennat, le bailleur a droit 2 une indemnie Cavs
ndemnite est égale 4 trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin ;
'z premigre, de la deuxiéme ou de la troisieme année.

Lorsque le bailleur met fin au contrat par application de I'article 237, §5 du Code bruxello
‘e preneur peut & son tour, a tout moment, mettre fin au bail moyennant un congé limite 3
ce cas, le preneur n'est pas redevable de lindemnité prévue a l'alinéa précédent Le na
en outre tenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du paiement des indemnita

4. Loyer
4.1. Loyer de base et modalités de paiement

@ 500

Le bai est consenti et accepté moyennant le paiement d'un loyer initial de base de 300 suro:

En cas de location meublée -

ubles correspond & ... o
blecorresponda ... %

Le loyer doit étre payé -
X chague mois

Lparpetodede . ... ... mois
i est payable :
plus tard
bauplustard 10

surs avant le début de la période
aprés e début de la période

4.2.

Le loyer n'est pas soumis 4 indexation

Fenanaadn nan NarmCrnnmare



foyer de base x indice nouvean

tndice de basgse

Le lover de base »

L'indice de base

aiement a techeance, le preneur sera redevable dintérdts de retard su
QU 3 apurement de ses armeérés.

Les mlordts cowrent -

desle ... e jour aprés réception de la mise en demeurs recormins
desie .#® joUr aprés Pexpiration de léchéance:
intéréts applicable qui doit compenser la perte subie -

correspond au taux d'interet légal ;

est conventionnellement fixéa Y% Fan.

yer de référence

ence du bien loué ou lintervalie de loyers autour du loyer de
sur le sife Mitps Movers bms;s&%s) esti

%.  Frais et charges

5.1. Dispositions générales

Les frais ot chames imposésay prenedr correspondent d des dépen
Leoreneur

Lol e revision en fonchion des ddpenue

Fscaneadon con CamSerannar



P“ﬁmnﬁ: iot} e(}ahon mt rempl:@ de% Iorv que ic’ ba* lteur fa:f pﬂsrw WY E
charges et que la possibilité est offerte & celui-ci ou a son mandataire de <o
de la personne physique ou au siege de {a personne morale qui assure i gastion

54, Charges privatives

t“&

5.4.1. 5l existe des compteurs individuels

legttie sy

Les parties reléveront contradictoirement les compteurs individuels ou jauge avant ic
lieux par le preneur. Les compteurs portent les numéros et codes suwants

Eau chaude: Numéro .. ... . ... Code. ..

§Eauf{@%de:'Numéro....,.., ceiicco.. Code.. . ...

Gaz Numéro ... ......................... . Code. .. .. ... ...

 Electricité jour : Numéro ... .. Code.. ... ... ...

 Electricité nuit . Numéro ..-..... ... .. Code. .. . . ... .

CAutret Numéro. ... Code. . . . ... ...

5.4.2, 'l n'existe pas de compteur individus!

Pour ce qui suit, les parties conviennent que les provisions selon quotes-parts préwi
seront déterminée(s) en fonction

o R

A- .Du nombre de logements situés dans I'immeubie et le nombre de per
chagque logement, chaque logement étant présumé engendrer des charges

B- De la superficie du logement par rapport a la superficie totale des part
Vimmeuble, soit............ ..

C-  Du nombre de guotités du bfen loue dans les parties communes de 2les
gu'elles ressortent de 'acte de base, soit.. R
O~  Autre : (précisez) :
Le preneur interviendra dans le codt
: Duchauffage araisonde ... ... ... EUR
: Montant forfaitaire
 Provision selon quote-part - A-B-C-D (e
: De la distribution d'eau chaude a raison de
s Montant forfaitaire
- Provision selon quote-part - A - B - C - D {entourez)
o De Vélectncite a raison de EUR
s Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part - A - B - C - D {entous
: De Leau de ville & raison de o RBUR
o Montant forfaitaire
=+ Provision selon quote-part - A - B - C - D fentourez)

Coanmanmanda nnm OamaCanminar



feriant forfatare

neelonquote-part A CB.C.D (entourez;

CONTHTIUNes

o8 qui suit les parties conviennent que afles provision(s) salon quots
W determmee(s) en fonction

A= Du nombre de logements situés dans limmeutle et le nombre de oe
chaque logement, chaque logement étant présumé engendrer das ¢

B- De Iz superficie du logement par rapport a la superficie totale des pa
nmmeuble, sot..

C- Du nombre de quotités du bien loué dans les parlies communegs de '
quelies ressortent de I'acte de base, sot..... . ... U

D~ Autre * (précisez) -

L€ preneur interviendra dans le codt
“Pour. . . ... &raison de civeee . EUR
- Montant forfaitaire

~ Provision selon quote-part: A-B-C - D (entourez)

cPour. ... araisonde .. ... .. . EUR
= Montant forfaitaire
= Provision selon quote-part :_A - B - C - D (entourez)

cPour.......... . arasonde. . . . .. .. . .. EUR
o Montant forfaitaire
= Provision selon quote-part: A-B-C-D (entourez)

mPour........... &raisonde.. ... .. .. EUR
= Montant forfaitaire

= Provision selon quote-part: A-B-C - D (entourez)
“Pour. ... .. araisonde . . . e 4 .EUR

- Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part” A-B-C-D (entourez)

| soumis a lindexation 2 la hausse ou A la baisse suivant ia

6. Impdts et taxes

5.1, Précompte immobilier

Le précomple immobilier ne peut &lre mis & charge du prensur.

IS ou & meltre sur le bien foué par I'E4at, la Région.
‘publique. sont & charge

o0
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ser une garantie de 1000 euros (maxim
wualisé ouvert é son nom aupres de la bangue

ns{ serune garantie bancaire de .. . ewos (maxisum 2o
I ia bangue ..

el L

d'affecter la garantie au paiement des loyers ou des -

L5
-
{1
Wm

tat des leux d'entrée

agen’ avant I'entrée en jouissance du preneur. a dresser contrad
? & tamiable ou par un expert. Cet état des lieux est dressé s0it au
x sont inoccupés, soit au cours du premier mois d' occupation. En cas d'stat ¢
en n'est pas occupé, le preneur bénéficie d'un mois pour no
aires. Il est annexé au présent bail (Annexe 4) et doit étre enregisire
3 frais sont ;sar‘tages entre les parties.

1 ume a l'isgue du bail, avoir reg:u le bren toue dé]ﬂb le méme @t
finy du zsa sauf preuve contraire apportée par le bailleur.

s lieux de sortie

ce de c;m%@ 9.1, Ie preneur doit, & {'échéance du bail, rendre
resheur s g éié: dressé, sauf ce qui a pérni ou a éte :

m,:af«;fz,; L & fsa' ’j@

$£ = 5 ST
CeRRd ses A

(81
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Les compteurs deai de gae g
stirle

tde e 1ater ouvarts unnu 4 8 fin de car

) niasion

€ preneur est tenu d'effectuer les travaux de menu entretisn ains; que les rérp
S0t pas oce asxez nees par vétusté oy force majeure

Le bailleur d@v ra pour sa part effectuer, pendant la durée dy ha , ‘:; ute
deveu f peécessaires, autres que les travaux de menu entmhm em!
Ux gui résultent de la faute du preneur.

(w ¢

7.2, Liste des réparations et travaux d’entretien
du preneur ou du bailleur

Les principales réparations d'entretien ettravaux & charge respectivement dy pre
enumerés aux annexes de larrété du Gouvernement du 23 novembre 2017 da
limitative des réparations et travaux d'entretien impérativement a charge du prens:

D' \D

Les parties se référeront notamment a ces annexes pour déterminer leurs ob igatior
defaut de mention dans ces annexes, les travaux de menu entretien et les réparstions |
du preneur sont déterminés conformément a |’ usage des lxeux

2.3. Réparations et travauy d’entretien a l'usage con
unites d'habitation

ités peuvent &tre mis & ahafge M pre

itation, le bail ieur g}wrm, :
-au prenew
utmes ccnformemen a,a;répartit nprévieal artsc:ie 5.

8.4, ?ﬁé?‘mdéei‘{é @@ Ventretien locatif et att testation

Le preneur fera procéder au menu entretien des éléments suivants selon le esp

+ Installation de chauffage : tous les ans/autres périodes 1 AN
et‘en,pr‘c:duira une attestation : Oui X Non
. Chéminéé(s) “tous les ans /autres périodes -

eten produ
cRUtres L. tous les |

gt dans & ben
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esure suivanie  le preneur ramet Fap
ns l'appartement & la remise en &

Lesbavau embeiﬁssemeats améisoratmns et transformatsons seront acquis gl ballley

o sans indemnité
L, avec une indemnité correspondanta (... .. ... ]

Le bailieur

der le retablissement des lieux parielisment o

10.2. Travaux du bailleur destinés a amelior

& bailieur peut. sile bail a une durée supénieure a trois ans, apré
=Tf,, Qf!;’féﬁr}’jf* JOMGINS un mois a l'avance, en COUS
executer dans le bien loué tous travaux destinés a an
= am:dsmrzg presvues par Varicls 221 du Code bruxetlois d

Le balleur sengage & fare ses meilleurs efforts poun
simultanément, sfin de imiter au maximum les dé ésagrémeants

[

En outre, les parties peuvent convenir 4 tout moment, de fagon m; RS o
lexécution de travaux visés ci-dessus , Gue ceux-ot donneront he
direct avec les économi ¢ gznwmnv ) d( § uvaux réah

Eeranaadn nan MarmCannmnnar



renovabion  fumg

Le présent bail n'est pas un bail de rénovation

Les parties conviennent dés a présent de soumetire le bail ay réc
aux conditions suivantes

cription ef calendrier des travaus

i

Le preneur s'engage a exécuter dans le bien Ioué les travaux suwants deseription o

ce comptis les matériaux ulilisés el le recours ou non & un corps de méher:

Les travaux prendront cours le .. /. /. . et s'achéverontie ./ / {max. 12 mos plus fard
¢ Occupation des lieux pendant les travaux
Les parties conviennent ;

de ne pas déroger & l'article 219, §2 du Code bruxeliois du Logement relatif au;
élémentaires de sécurite, de salubrité et d'équipement des logemeants |

de déroger a larticle 219, §2 du Code bruxellois du Logement reiatf
élémentaires de sécurité, de salubrité et d'equipement des logements &t
qu'aucun loyer n'est d0 pendant la durée des travaux et que .

o le bien ne sera pas occupé pendant I'exécution des fravaux
o le bien sera occupé pendant 'exécution des travaux. cars is respact

des conditions et limites fixées par le Gouvernament

¢ Réception des travaux

A la demande de la partie la plus diligente, il sera procédé & la réception cortrad
travaux aux termes de périodes convenues de commun accord ainst quau terme g ey
realisation.

¢

¢ Droit et obligations des parties

a) Dans le chef du preneur

A la demande du bailleur, le preneur :

- lui communique toutes piéces et documents nécessaires pour «
d'intervention ultérieur ;

- lui donne accés au bien loué avec un préavis d'au moins 3 jours. Le ba
accompagné du conseil technique ‘de son choix en vue de contr
'avancement des travaux. :

b) Dans le chef du bailleur
Le bailleur portera a la connaissance du Service d'Inspection régionale
- le bail de rénovation ;
- la date de conclusion du contrat ;
- le délai prévu pour Fexéculion des travaux par le preneur
En contrepartie des travaux, le bailleur :
G renonce - a la faculté de mettre fin  ay  bal pour une perode dge
. - maximum 9 ans]
et/ ou (entourez votre choix)

renonce a la faculté de demander la revision du loyer pour une période de
..., débutant & la fin des travaux

12
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et ou{anfourez votre chomxy

Encas dinexs
enjustice qui so

11.1. Procédure

La cession du bail est interdite sauf accord exprés, ecnt et préaiable du b
est decharge de toute abligation future, sauf convention contraire. inniise
du bail,

Le projet de cession est notifie par courrier recomrmandé par le preneur au &
les données d'identification du cessionnaire, dans le respect de larticle 24
du Logement.

Le bailleur communique son accord ou son refus sur Iz cession dans les frente ours de e rSoegtinn 2
projet. Passé ce délai, la cession est réputée refusée.

11.2. Etat des lieux

It est dressé un état des lieux de sortie intermeédiaire avant Iz sortiz du prensur ¢
lieux est dressé conformément a I'article 8 du bail

Il est établi contradictoirement et en présence du preneur cessionnaire. Les !
les trois parties.

L'état des lieux de sortie, joint & I'état des lieux initial, vaut état des lieux d'entrs
cessionnaire.

12. Sous-location

o Le preneur ne peut sous-louer ia totalité du bien.

&

Il peut sous-louer une partie du bien loué avec 'accord du bailleur et 4 <
bien loué demeure affecté a sa résidence principale.

Prealablement a toute sous-location, le preneur communiquera le projet de convention
au bailleur par courrier recommandé comprenant toutes les données d'identfication o
dans le respect de I'article 200ter, § 2 du Code bruxellois du Logement.

13. Droit d’information en cas de vente du bien loug

En cas de mise en vente de gré & gré du bien loué, le bailleur s'engage & nobfi
recommandée & lz poste ou par exploit d'huissier, son intention de vendre
préalablement & toute communication publique relative a cette mise en vente

Cette communication lui est adressée méme si la propriete mise en vente na const
bien loué, auquel cas I'obligation d'information s'applique a celte partie.

ent bail, soit a l'expi
ur devra

prhssent e visider
e par oun
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Pendant toute la durée du ball e b
Vous demandé au moms | | jours a
15 Assurance

Les parties conviennent que © -

X

16. Résolution

En cas de résolution jumc:aire:~aux torts
depensqueiconques prdven ‘

eneur, celui-ci devra upporier tous jes frais débiours o
1 du chef de cette solution et payer ot
2part, une indemnité forfaitaire et rrdduchible &

s de résolution Judiciaire aux tor
depens quelconques provenant ou a nir du’ chef de cette réso fution ei ;&ayer au we
indemnité forfaitaire et irréductible equivalente au loyer d'un trimestre. ‘

17. Enregistrement du bail

Les formalités de I'enregistrement et les frais éventuels quiy sont liés sont a ch

Le bailleur s'engage & enregistrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méms qus
signées et I'état des lieux d’ entrée. ll remet la preuve au preneur.

Si le bailleur manque 2 cette obligation, le preneur peut mettre fin au bail, sans
pour autant qu'il ait adressé au bailleur une mise en demeure d'enregistrer ie baijl
soit restée sans suite utile pendant un mois.

Sile bail est conclu pour une durée superieure & neuf ans ou a vie. il fera lobjet d un acte
passé devant le ou les notaires [ oo ] dans les quatre mols de a 5ig
présentes. Les frais, droits et honorarres de notaxre sont a charge :

£ du bailleur
du preneur

Les frais d’enregistrement sont a charge du bailleur.

78 Noisﬁmtmﬂ

] sont censées faltes 4 Ia date de dépdt s

: dan élai imparti. Toutefois forsquun :
donne a tout moment son délal prend cours le premier jour du mois suivant le mois d
congé a été donne

~ I @ location Qw pour foutes
, nﬁttﬁé au hat eur une nmwai%& elaction de m%v
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Par fa signature du présent contrat, le preneur reconnail avoirr expres
suvantes |

Annexe 1° Note explicative élabiie par le Gouvernement de ia
application de larticle 218, §4 du Code bruxellsis du Loge

Annexe 2 Certificat de performance énergétique
Annexe 3 Acle de base et réglement d'ordre intérieur {éventueliement;

Annexe 4 Etat des lieux d'entrée

Fait 2 Bruxelles le 03/01/2023

en autant d'exemplaires originaux (et d'annexes) qu'il y a de parties ayant des migcis
exemplaire aux fins de l'enregistrement. ~

-

o

,Le(s} preneur(s) Le(s) bailleur{s}
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,/j -
 CONTRAT DE BAIL DE RESIDENCE PRINCIPALE

Observation importante

Le modéle qui suit a été établi par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en
execution de l'article 218, §4 du Code bruxellois du Logement. Il s'agit d'un modéle
indicatif et donc non obligatoire pour les parties qui peuvent en choisir un autre. Dans. le
souci d'aider les parties et en vue d'étre complet, il reprend les clauses issues du Code
bruxellois du Logement ainsi que d'autres dispositions bien connues de la pratique qui
concernent des sujets non réglementés. Afin de distinguer les clauses régies par un texte
impératif de celles qui sont purement indicati t ! ies peuvent modifier
comme elles le souhaitent, . Lorsqu'a propos
d'un méme sujet, le modele prévoit plusieurs possibilités pour les parties, le choix est
indiqué par des cases & cocher (o) devant chaque possibilité. Les parties peuvent se
référer a la note explicative annexée au présent contrat de bail pour tout complément
d'information y relatif.

ENTRE

A. Le bailleur

o S'il s'agit d'une personne physique (nom, prénom, deuxiéme prénom du ou des bailleur(s), n° de
registre national)

éat

ET
B. Le preneur

a §'il s’agit d'une personne physique (nom. prénom. deuxiéme prénom du ou des preneur(s), n° de
registre national) :I.

<Carten

IL A ETE CONVENU CE QUI STI . -

1. Description du bien loué
Par le présent bail, le bailleur donne au preneur, qui accepte, le bien immeuble suivant, situe
Rue de la limite 103 a 1210 Saint-Josse-Ten-Noode

comprenant (indiquer au moins) : studio composé d'un séjour, d'un hall de nuit, d’une cuisine equipée,

d'une chambre a coucher, d'une douche et d'un we séparé.
Les piéces de vie (chambre, cuisine, sejour) sont équipées de convecteurs ¢électriques.

Ci-aprés dénommé « le bien loué ».

La performance énergétique du bien loué est” (indiquer le niveau du certificat PEB par la lettre
correspondante) : [ ] Le certificat PEB est annexé au présent bail {Annexe 2).




% prévug gar Narticls
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“elung deif s'abstenir de toute muisance A fégard des sultes oocupants

2. Destination du bien loué
 parties conviennent gue le présent bail est desting 3 usage de résidence principals.

3.  Durée du bail
Les parties conviennent que le bail est conclu pouf :
o neuf ans ou une longue durée (article 3.1.)

o moins de six mois (article 3.2.)
X une courte durée {plus de six mois et maximum trois ans) (article 3.3.);

o & vie (article 3.4.) ;

3.1. Bail de neuf ans ou de longue « = e

3.4.1. Durée

Le présent ball est consenti pour :
un terme de neuf ans. Celui-ci prend cours e ..........ccoooiiiiniiiinenin . ,

terminerle ...
it prend fin a 1exp4rat:on de cette période de neuf années moyennant un congé notifié par écrit par le
bailleur au moins six mois avant I'échéance.

A défaut d'un congé notifié dans le délai prévu & l'alinéa qui précéde, le bail sera prorogé chaque fois
pour une durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de

'indexation et des causes de révision. ‘
un terme de ... (plus de neuf ans). Celui-ci prend cours

e , pour se terminerle ......................... TR
Il prend fin & l'expiration de cette période moyennant un congé notifie par 'une des parties au moins
six mois avant 'échéance.

pour se




0

A defaut d’un congé notifié dans le délai prévu a 'alinéa qui précede, le bail sera prorogé ch}aqge fois
pour une durée de trois ans, aux mémes conditions, en ce compris le loyer, sans préjudice de
Findexation et des causes de révision.

3.1.2. Résiliation anticipée

Le bailleur peut mettre fin au présent bail aux conditions prévues par les articles 237 et 239 du Code
bruxellois du Logement.

Le preneur peut mettre fin au bail & tout moment, moyennant un congé donné par écrit par lettre
recommandee et un préavis de trois mois,

Si le preneur met fin au bail au cours du premier triennat, le bailleur a droit aune ind'emmte‘ Cette
indemnité est égale a trois mois, deux mois ou un mois de loyer selon que le bail prend fin au cours de
la premiére, de la deuxiéme ou de la troisiéme année.

Lorsque le bailleur met fin au contrat dans les conditions prévues par l'article 237, §5 du Code
bruxellois du Logement, le preneur peut & son tour, a tout moment, mettre fin au bail moyepn‘anvt un
conge limite a un mois. Dans ce cas, le preneur n‘est pas redevable de l'indemnité prévue a l'alinéa
précédent. Le bailleur demeure en outre tenu de I'exécution du motif fondant le préavis initial et du
paiement des indemnités éventuelles.

3.2. Bail de moins de six mois

Le bail est consenti pour un terme de pren“ant gog@
le ... pour finirle ............... , sauf prorogation de commun accord. Le bail ne peut étre résilié
anticipativement.

Il prend fin de plein droit & son échéance sans qu'une des parties ne doive notifier un congé ou payer
une indemnité.

3.3. Bail de plus de six mois etay .imum trois ans
3.3.1. Durée

Le bail est consenti pour un terme de 1 AN prenant cours le 1/3/22 pour finir le1/3/23

Le bail prend fin moyennant un congé notifié (par ecrit) par I'une ou l'autre des parties au moins trois
mois avant l'expiration de la durée convenue.

Les parties peuvent proroger le bail de courte durée de commun accord aux mémes conditions, en ce
compris le loyer mais sans préjudice de l'indexation. Cette prorogation doit obligatoirement intervenir
par ecrit. Le bail peut étre prorogé une ou plusieurs fois, mais seulement par un écrit contenu dans le
bail, un avenant & celui-ci ou tout autre écrit subséquent et sous les mémes conditions pour autant
que la durée totale de location n'excéde pas trois ans.

Nonobstant toute clause ou toute convention contraire, a défaut d'un congeé notifié dans les délais ou
si, malgré le congé donné par le bailleur, le preneur continue a occuper les lieux sans opposition du
bailleur, et méme dans I'hypothése ol un nouveau contrat est conclu entre les mémes parties, le bail
est réputé avoir été conclu pour une période de neuf ans 2 compter de la date a laquelle le bail initial
de courte durée est entré en vigueur. Dans ce cas, le loyer et les autres conditions demeurent
inchangés par rapport & ceux convenus dans le bail initial, sous réserve de lindexation et des causes
de révision.

3.3.2. Pour les baux de plus d'un amés  iliation anticipée par le bailleur

Le bail peut étre résilié par le bailleur aux conditions cumulatives suivantes :

- a tout moment aprés la premiére année de location -
v en vue de ['occupation du bien loué par le bailleur, son conjoint, ses
ascendants, descendants, enfants adoptifs ou ceux du conjoint, ses collatéraux, et ceux
de son conjoint jusqu'au troisieme degré ; '
v moyennant un préavis de trois mois donné par lettre recommandée et une
indemnité équivalente a un mois de loyer ;

=

'9_’///




en de parenté avec je bailleur de

- le bailleur devra mentionner dans le congé ridentité et le i

la personne gui occupera le bien |
- sile preneur le demande, le bai

parenté ;

- loccupation par la personné visee dans le coqgé devra etre effective pend
débuter au plus tard un an aprés la libération effective des lieux. ‘
justifier d'une circonstance exceptionnelle, ne rféalise pas l’o_ccupat:oq
ns et le délai prevus, le preneur a droit a une indemnite équivalente a

lleur devra apporter dans les deux mois la preuve du lien de

ant deux ans et

Lorsque le bailleur, sans
personnene dans les conditio
dix-huit mois de loyer.

2.3.3. Résiliation anticipée par le preneul

Le bail peut étre résilié & tout moment par le preneur moyennant un préavis de trois mois et uneé
indemnité équivalente a un mois de loyer. .
3.4, Bailavie
3.4.1. Durée
ein droit au

Les parties conviennent que le bail est conclu pour ta vie du preneur. Le bail prend fin de pl

décés du preneur.

2.4.2. Résiliation anticipée

a) Par le bailleur

Les parties conviennent :
que la résiliation anticipée par le bailleur n’est pas possible.

que la résiliation anticipée par le bailleur est possible aux
Iarticle 237 du Code bruxellois du Logement, a l'exception
disposition, & moins que les parties n'en disposent autrement.

oy
L

conditions prévues par
des §§ 2 & 4 de cette

i

b) Par le preneur

n au bail & tout moment, moy
et un préavis de trois mois.

Le preneur peut mettre fi ennant un congé donné par ecrit (de préférence
par lettre recommandée)
n au bail au cours du premier trie
s, deux mois ou un mois
de la troisiéme annee.

met fin au contrat par application de Particle 237, §5 du Code bruxellois du
peut & son tour, & tout moment, mettre fin au bail moyennant un congé limite a

devable de lindemnité prévue a I'alinéa précédent. Le
t le préavis initial et du paiement des

Si le preneur met fi nnat, le bailleur a droit a une indemnité. Cette
indemnité est égale a trois moi de loyer selon que le bail prend fin au cours de

la premiére, de la deuxiéme ou

Lorsque le bailleur

Logement, le preneur peL
un mois. Dans ce cas, le preneur n'est pas re
hailleur demeure en outre tenu de exécution du motif fondan

indemnités éventuelles.

4. Loyer
4.1. Loyer de base et modalités de . mpent

nti et accepté moyennant le paiement d’un loyer initial de base de 450 euros. -

Le bail est conse

i meubléed -
& la partie du IGyer felative aux meubles COTTRSPORA B s %% du loyer totall
. |a partie du loyer relative & limmeuble correspond a ............ % du loyer total;

oyer doit tre payé ]




X chague m
# par périodede ... ...

ois

{i est payable :2
Hauplustard ...
X au plus tard 10 jours jours apreés le début de la périodé

........ jours avant le début de la pério

i devra étre payé (& défaut de choix, les trois possibilités restent ouvertes
par virement ou versement sur le compte ne
X par I'établissement d'un ordre permanent sur le compte n°E
n de la main a la main, contre quittance,

4.2. Indexation
Le loyer n'est pas soumis a indexation.

RataR a demandei u maximum une fois par an, a la
date anniversare de I'entrée en vigueur du bail et sur demande écrite de la partie intéressée (de
préférence par lettre recommandée), conformément a la formule suivante : ‘

fover de base x indice nouveau
indice de base

Le loyer de base est celui qui est mentionné au 4.1.

L'indice de base est 'indice santé du mois qui précéde celui de la conclusion du bail, soit février
2022

L'indice nouveau est l'indice santé du mois qui précéde celui de l'anniversaire de I'entrée en vigueur
du bail.

4.3. Intéréts de retard

Frais et charges

5.1. Dispositions générales
Les frais et chargés imposés au preneur correspondent a des dépenses

Le preneur?

o versera, en plus du loyer, une provision de euros par mois en
yer, méme temps

gue le on,ler. La provision pourra étre réajustée de commun accord a la demande g:
F'une ou l'autre des parties, aprés la production du décompte annuel, en fonction des:
dépenses encourues telles qu'elles ressortent du dernier décompte effectué.

' m? versera pas de provision pour charges et acquittera sa part dans celles-¢i tous’
es ... ‘
JEIETITPR T s e fre

envoi du décompte détaillé qui lui sera adressé par le bailleur, {réquence) sup

¢
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& De la distribution d'eau chaude 4 raisonde ........... . EUR
o Montant forfaitaire
© Provision selon quote-part :_A - B - C - D (entourez)
o De I'électricité & raisonde ... ... EUR

3 Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part: A-B - C - D (entourez)

o De 'eau de ville a raisonde ................ EUR

o Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part : A-B - C - D (entourez)
o Dugaz draisonde ... S EUR

o Montant forfaitaire

o Provision selon quote-part . A-B - C - D (entourez)
o PP araisonde ...............EUR

u Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part . A-B-C - D (entourez)

5.5. Charges communes
- Pour ce qui suit, les parties conviennent que la/les provision(s) selon quotes parts prévues ci-dessous
serafseront déterminée(s) en fonction :

A- Du nombre de logements situés dans Iimmeuble et le nombre de personne habitant
chaque logement, chaque logement étant présumé engendrer des charges et frais

égaux
B- De la superficie du logement par rapport & la superficie totale des pames privatives de

immeuble, soit...................
C- Du nombre de quotités du bxen loué dans les parties communes de lsmmeub!e telles

qu'elles ressortent de 'acte de base, soit...............o quotités ;
D- Autre 1 (PréCiSEZ) | ..ot it

Le preneur interviendra dans le colt : ‘
aPour ... araisonde ................EUR
o Montant forfaitaire
a Provision selon quote-part: A-B - C - D (entourez)

oPour...............araisonde ................ EUR

o Montant forfaitaire ) '

o Provision selon quote-part : ' '
oPour...............araisonde ................ EUR

o Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part : A -
o Pouf................araisonde ................EUR

B - C - D {entourez)

o Montant forfaitaire
a Provision selon quote-part :
aPour..........c.... araisonde ................EUR

A - B -C-D (entourez)

&
g

o Montant forfaitaire
o Provision selon quote-part: A-B-C-D (entourez)

TSR e




Lorsquil s'agit d'un Toraie
formule prévue a l'article 4.2,

mis & lindexation & Ta halsse ou & la balsse suivant la

6. Impéts et taxes
6.1. Précompte immobilier
Le précompte immobilier ne peut étre mis a charge du preneur.

6.2. Autres
Les impbts &t taxes Telatife & Ia jouissance du bien mis 6u"a matlre sur 16" bigH Toué par Etat, la

Region, la Province, la Commune ou toute autre autorité publique, sont a charge :

du bailleur
[¥]du preneut

Tous les impéts et taxes relatifs 573 propriété du Bien, autres que le précompte immobilier, mis ou 3
mettre sur le bien loué par PEtat, la Région, la Province, la Commune ou toute autre autorité publique,

sont & charge ;

7. Garantie
En vue d'assurer e Tespect dé "sés”obliga

garantie locative avant’

Fentrée en vigueur du bail et avant la remise des clés,

Le preneur choisit :
de verser une garantie de 900 euros (maximum 2 mois de loyer) sur un compte

individualisé ouvert & son nom aupresdelabanque ...
ou
o de constituer une garantie bancaire de ......... ... ~+.....eUros (maximum 3 mois de loyer)
emise par la banque ...

Et7Ou (entotirez Votre choix);
une;€aution: personnell& 48 77777

8. Etat des lieux

8.1. Etat des lieux d’'entrée «
Les parties s'engagent, avant I'entrée en jouissance du preneur, a dresser contradictoirement un état
des lieux détaillé, a I'amiable ou par un expert. Cet état des lieux est dressé, soit au cours de la
periode ou les locaux sont inoccupés, soit au cours du premier mois d'occupation. En cas d'état des
lieux realisé lorsque le bien n'est pas occupé, le preneur bénéficie d'un mois pour notifier ses
remarques complémentaires. Il est annexé au présent bail (Annexe 4) et doit étre enregistré. En cas

de recours a un expert, les frais sont partagés entre les parties.
B ns clles: . -d




bien loué dans le meme é&tat que celui ou il se trouve a la fin du bail, sauf preuve contraire apportée
par le bailleur. . .

8.2. Etat des lieux de sortie

Sans p(éjudice de larticle 9.1, le preneur doit, & I'échéance du bail, rendre le bien loué tel qu'il I'a
recu suivant 'état des lieux s'il a été dressé, sauf ce qui a péri ou a été dégradé par vétusté ou force
Majeure,

LO(Squ‘un etat des lieux d'entrée a été dressé, chaque partie peut requérir I'établissement d'un état

des lieux de sortie contradictoire et a frais partagés.

5‘;}' état des lieux 8t &tabli apras Ia libération des l%”éﬁ)é'bér le preneur 6t avant 1 remise des clés au.
ileur,

Le constat d'état &8 TeUX U& Sortie §6r4 Stabli S8lon 168 mamas Mba4IitEs §is Ten

L'expert ci-avant désigné l'est également pour dresser I'état des lieux de sortie et a pouf mission de
Constater et d'évaluer les dégats dont le preneur est responsable. S'il a cessé ses activités, les parties
devront désigner un autre expert au plus tard un mois avant la fin du bail. A défaut d'accord, le juge de;
paix sera saisi par la partie la plus diligente.,

Les compteurs d'eau, de gaz et d'électricité devront rester ouverts jusqu‘a Ia fir de cet état des lie
de sortie,
En cas de location meublée, et sauf convéntion ‘contraire, il $éra procédé & Tétat descriptif des:
meubles lors des états des lieux d’entrée et de sortie de I'immeuble dont question ci-dessus. Si un/
expert est désigné par les parties, cet inventaire ainsi que les dégats qui pourraient étre constatés aux
meubles et leur évaluation font partie de sa mission.

8. Entretien et réparations

9.1. Principes

Le preneur est tenu d'effectuer les travaux de menu entretien ainsi que les réparations locatives qui
ne sont pas occasionnées par vétusté ou force majeure.

Le bailleur devra pour sa part effectuer, pendant la durée du bail, toutes les réparations qui peuvent
devenir necessaires, autres que les travaux de menu entretien et les réparations locatives ainsi que

ceux qui résultent de la faute du preneur.

8.2. Liste des réparations et trava = d’entretien impérativement a charge
du preneur ou du bailleur ' '

Les principales réparations d'entretien et travaux & charge respectivement du preneur et du bailleur
sont énumérés aux annexes de l'arrété du Gouvernement du 23 novembre 2017 déterminant la liste

non-limitative des réparations et travaux d'entretien impérativement a charge du preneur ou du bailleur.

Les parties se référeront notamment a ces annexes pour déterminer leurs obligations respectives. A
défaut de mention dans ces annexes, les travaux de menu entretien et les réparations locatives a
charge du preneur sont déterminés conformément & 'usage des lieux.

9.3. Reéparations et travaux d’eref- ien a 'usage commun de plusieurs
unites d’habitation

9.4. Périodicité de I'entretien lodar ot attestation
Le preneur fera procéder au menu entretien des éléments suivants-selon les périodicités suivantes :




* Cheminée(s) : tous les ans /autres périodes

- Autres : boiler électrigue tous les ... ans. ..

eal 1stallation de chauffags

8.5. Obligation d’information parle | wmeur

9.6. Réparations urgentes

. durant le bail, le bien loué a besdin de r‘é’béi"éiﬁ?iﬁfs”fh‘"r’ﬁénteé’“‘é?ﬁa‘ﬁf“ﬁ"é‘“”bu|sseﬁ’i’“"’ét"ré/’péé"tiia;éé‘é1’
jusqu'a son échéance, le preneur devra les tolérer, méme si elles I'incommodent, et méme s'il est
privé, pendant leur durée, d'une partie de la chose louée,

Toutefois, si ces réparations durent plus de quarante ix du bail sera diminué
proportionnellement au temps et & la partie de la chose louée dont il aura &té prive,

Si les réparations sont de telle nature qu'elles rendent inhabitable la ou les “partie(s) du bien
necessaire(s) au logement du preneur et de sa famille, celui-ci pourra faire résilier le bail,

10. Travaux

10.1. Modification du bien loué par I reneur
Tous fravalx, embellisserments’ améliorations, fransforiia y

o

ne pourront étre effectuésqu'avec I'acesrd écrit, préalable ef exprés du bailleur quine’
refusera pas son accord sans juste motif. En tout état de cause, ils seront effectués par le;
preneur a ses frais, risques et périls,

pourront étre effectués dans’a mesr

embellissements, améliorations et transformations seront acquis au bailleur en fin de bail *
sans indemnité:

avec une indemnité

“renonce 4 1a faculté de démander fa réf ~état initial et dés lors'
de demander [enlévement des travaux, embellissements, améliorations et:
fransformations effectués par le preneur

“conserve la faculté de demander le ‘rétablissément “des listix, “partiellement ou
totalement, dans leur état initial, aux frais du preneur,

Le prenelr est tenu de souscrire les assurances et de demander toutes les autorisations:
administratives nécessaires (permis d'urbanisme, autorisations et examen par les services d'incendie,
etc.) a ses frais exclusifs, et d'en produire la preuve au bailleur, 3 premiére demande. En outre, le.
preneur se conformera aux impositions de I'acte de base et du réglement d'ordre intérieur,

}

10




&me si les travauxorftété "'éi’d‘tOri‘sé."s‘.' le
a2 remise en état des lieux, aux frais du/

ne dé ces "obiigations et

Si le preneur ne satisfalf pas @ 'une :
baillegr pourra ordonner rarrét immédiat des travaux et exiger |

preneur,
la performance

10.2. Travaux du hailleur dbs 65 4 ameliorer
preneur par

énergétique : g
. o . u
Le bailleur peut, si le bail a uné durée supérieure a trofs ans, aprﬁs‘a\{grgis;n;;r:num s par
courrier recommandé au moins un mMois a l'avance, ;an cogrs d?!'gférriga;)erformance I raetiaue "
i i ' destinés a ameil ‘
triennat, exécuter dans le bien loué tous Fravaux ‘
bien loué, aux conditions prévues par rarticle 221 du Code bruxellois du Logement. -
‘ i i i investiss
Le bailleur s'engage a faire ses meilleurs efforts pour réaliser les d‘ﬁérrenatxf | ;2 O .
simultanément, afin de limiter au maximum les désagrements causés au preneur p .
3 is av
i i au plus tard un mol :
t convenir a tout moment, de fagon expresse et , q
O, o P e vists i donneront lieu a une augmentation du loyer gn\);ent
gmentation du loyer g€

'exécution de travaux visés ci-dessus, que ceux-ccjzu t eud e
i ies d'énergie attendues des ravaux realses, -
direct avec les économie g il o rgatique.

étre proportionnelle au coit réel des travaux et 4 'amélioration de la pe
it pour les baux d’une dur

ements

ge egale oOU

10.3. Bail de rénovation (uniques
supérieure a trois ans)
Le présent \bai! n'est pas un b
Les parties convie‘nnent dés a pr
aux conditions suivantes :

Description et calendrier désa . vaux

r dans le bien loué les trava
le recours ou no

ail de rénovation.

esent de soumettre e bail au régime des baux de rénovation

L]
ux suivants (description détaillée,

Le preneur s'engage a exeécute
P Ja9 n & un comps de

en ce compris les matériaux  utilisés et
MELBI) © oeeee e

Les travaux prendront cours le _/..1.... etsachéverontle A

Occupation des lieux pendafe - s travaux

°

Les parties conviennent :
19, §2 du Code bruxellois du Logement relatif aux

o de ne pas déroger a larticle 2 ‘
exigences élémentaires de sécurité, de salubrité et d'équipement des logements ;

o de déroger a larticle 219, §2 du C
élémentaires de sécurité, de salubrité et d'équipement des log

qu'aucun loyer n'est da pendant la durée des travaux et que :
le bien ne sera pas occupé pendant I'exécution des travaux ;

le bien sera occupé pendant I'exécution des travaux, dans le respect
des conditions et limites fixées par le Gouvernement.

ode bruxellois du Logement relatif aux exigences
ements et conviennent

—
L

a

« Réception des travaux

A la demande de la partie lg plus diligente, il sera procédé a la réception contradictoire des
travaux aux termes de periodes convenues de commun accord ainsi gu'au terme de leur

réalisation.
s Droit et obligations des pardie -

a) Dans le chef du preneur

A la demande du bailleur, le preneur : W T

e
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- |ui communique toutes piéces et documents nécessaires pour compléter le dossier

d’intervention ultérieur , ' , -
Iui donne acces au bien loué avec un préavis d'au moins 3 jours. Le bamegr pourra étre
accompagné du conseil technique de son choix en vue de contréler I'exécution et

l'avancement des travaux.

b) Dans le chef du bailleur

Le bailleur portera a la connaissance du Service d'Inspection régionale

~ e bail de rénovation ;
- la date de conclusion du contrat ;
- le délai prévu pour l'exécution des travaux par le preneur.

En contrepartie des travaux, le bailleur :

o renonce & la faculté de mettre fin au bail pour une période
de .o [maximum ¢ ansj ;

et/ou (entouréz votre choix)
renonce a la faculté de demander la révision du loyer pour une période
de .................., débutant & la fin des travaux ,

o
Ll

et/ ou (entourez votre choix) }
o concéde au preneur une réduction de loyerde ...

« Inexécution des travaux

En cas dlinexécution des travaux dans le délai imparti ou de malfagons, Ig bailleur pegt
solliciter en justice qu'il soit mis fin, totalement ou partiellement, aux contreparties prevues ci-

dessus.

En fonction de limportance des travaux non réalisés, le bailleur peut, sans préjudice .
d’éventuels dommages et intéréts, solliciter le remboursement total ou partiel des loyers non-

pergus.

11. Cession

11.1. Procédure

La cession du bail est interdite sauf accord exprés, écrit et préalable du bailleur. Dans ce cas, le
cédant est déchargé de toute obligation future, sauf convention contraire, incluse dans l'accord sur la

cession du bail.

Le projet de cession est notifié par courrier recommandé par le preneur au baitleur. Il comprend toutes
les données d'identification du cessionnaire, dans le respect de l'article 200ter, §2 du Code bruxellois

du Logement.
Le bailleur communique son accord ou son refus sur la cession dans les trente jours de la réception
du projet. Passé ce délai, la cession est réputée refusée.

11.2. Etat des lieux

Il est dressé un état des lieux de sortie intermédiaire avant la sortie du preneur cédant. Cet état hdes
lieux est dressé conformément & l'article 8 du bail.

Il est établi contradictoirement et en présence du preneur cessionnaire. Les frais sont partagés entre
les trois parties.

L'état des lieux de sortie, joint a I'état des lieux initial, vaut état des lieux d'entrée a I'égard du preneur
cessionnaire.

12. Sous-location
Le preneur ne peut sous-louer la totalité du bien.
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ST peut sous-louer une partie du bien loué avec l'accord du bailleur et & condition que le reste du
bien loué demeure affecté a sa résidence principale.

Prealablement & toute sous-location, le preneur communiquera le projet de convention de sous-
location au bailleur par courrier recommandé comprenant toutes les données d'identification du sous-
locataire, dans le respect de 'article 200ter, § 2 du Code bruxellois du Logement.

13. Droit d’information en casede vente du bien loué

En cas de mise en vente de gré a gré du bien loué, le bailleur s'engage a notifier au preneur par lettre
recommandée a la poste ou par exploit d'huissier, son intention de vendre le logement, ce
préalablement a toute communication publique relative & ceite mise en vente.

Cette communication lui est adressée méme si la propriété mise en vente ne constitue qu'une partie
du bien loué, auquel cas 'obligation d'information s'applique a cette partie.

14. Affichages - visites

15. Assurance
Les parties conviennént que’

Pendant toute la durée du bail, le‘preneur doit assurer sa resporisabilité refativeau bien loué
et ses meubles pour un montant suffisant contre tous:les risques locatifs et notamment
l‘nncendxe les dégats des eaux, la tempéte et la gréle ainsi que les recours des tiers (voisins,

etc) Le preneur adressera au bailleur une copie de la police au plus tard dans les quinze
IOUFS de la signature du bail et justifiera anpuellement du paiement des primes si le bailleur le-
demande Cette assurance comportera pourd'assureyr Jinterdiction de résilier 1a police sans;

17. Enregistrement du bail |
Les formalités de 'enregistrement et les frais éventuels qui y sont liés sont & charge du bailleur.

Le bailleur s'engage & enregistrer le bail dans les deux mois de sa signature, de méme que les
annexes signées et 'état des lieux d'entrée. Il remet la preuve au preneur.

Si le bailleur manque & cette obligation, le preneur peut mettre fin au bail, sans préavis ni indemnité,
pour autant qu'il ait adressé au bailleur une mise en demeure d’enregistrer le bail et que cette derniére
soit restée sans suite utile pendant un mois.
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o du bailleur
du preneur

Les frais d'enregistrement sont a charge du bailleur.

18. Notification

Toutes les notifications Taites par Iefifé recommantse sont censses Taltes & Ta date de dépét a la
poste, la date du récépissé faisant foi de I'envoi dans le délai imparti. Toutefois, lorsqu’un congé peut
étre donne a tout moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durant lequel
le congé a été donne. .

19. Election de domicile

20. Conditions particuliéres
Les parties conviennent, en outre, que =, 7w

Z'E. Annexes

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait avoir expressément recu les annexes
suivantes : ‘ '

Annexe 1 . Note explicative établie par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en
application de l'article 218, §4 du Code bruxellois du Logement -

Annexe 2 : Certificat de performance énergétique
Annexe 3 : Acte de base et réglement d'ordre intérieur (éventuellement)
Annexe 4 : Etat des lieux d’entrée

en autant d'exemplaires originaux (et d'annexes) qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, plus
un exemplaire aux fins de 'enregistrement.

Le(s) preneur(s) Le(s) bailleur(s
| | s w»r.v;;.;tld?
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Si le bail est conclu pour une durée supérieure a neuf ans ou 4 vie, il fera t’objetvd‘un acte authentigue
passe devant le ou les notaires [.......... cveer.. ] dans les guatre mois de la signature des

presentes. Les frais, droits et honoraires de notaire sont a charge :

du bailleur
du preneur

Les frals d'enregistrement sont a charge du bailleur.

18. Nmiféaatién

Toutes les notifications Taites™par Ittre Tesormmandée sont censsas Taites s Ta date dé dépot &
poste, la date du récépissé faisant foi de I'envoi dans le délai imparti. Toutefois, lorsgu'un congé peut
étre donne & tout moment, son délai prend cours le premier jour du mois suivant le mois durant lequel
le congé a été donné.

19. Election de domicile

s parties conviennent, en outre;

21. Annexes

Par la signature du présent contrat, le preneur reconnait avoir expressément recu les annexes
suivantes :

Annexe 1 ! Note explicative établie par le Gouvernement de la Région de Bruxelles-Capitale en
application de l'article 218, §4 du Code bruxellois du Logement

Annexe 2 : Certificat de performance energétique '
Annexe 3 : Acte de base et réglement d'ordre intérieur (éventueliement)
Annexe 4 : Etat des lieux d'entrée

Fait & Mw//ﬂfzmﬂ/@@ le /8. 2. (2e2 T

en autant d'exemplaires originaux (et d’annexes) qu'il y a de parties ayant des intéréts distincts, olus
un exemplaire aux fins de I'enregistrement. .
Le(s) preneur(s) _ Le(s) bailleur(s)

”“?
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