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VERKAUFS-
BEDINGUNGEN
BIDDIT-VERKAUF

Im Jahre zweitausendsechsundzwanzig, am dritten April, habe ich, Gido
SCHUR, Notar mit Amtssitz in Sankt Vith, die Verkaufsbedingungen hinsicht-
lich des freiwilligen &ffentlichen Verkaufs in Form eines Online-Verkaufs auf
biddit.be aufgestellt auf Anstehen des Eigentiimers, namlich:

Hiernach ,der Verkaufer” genannt.

Diese Verkaufsbedingungen enthalten folgende Kapitel:

Die besonderen Bedingungen;

Die auf alle Online-Verkéufe anwendbaren allgemeinen Bedingungen;
Die Begriffsbestimmungen, in denen die verwendeten Begriffe angege-
ben werden;
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A. BESONDERE VERKAUFSBEDINGUNGEN

dit.be - Eigentumsnachweis

Kontaktdaten des Notariats

Notavitha, Notariatsgesellschaft — Gesellschaft mit beschrankter Haftung
Eifel-Ardennen-Stralle 22

4780 Sankt Vith

Telefonnummern: 080/22.86.69 — 080/22.80.42

E-Mail-Adresse: info@notavitha.be.

Beschreibung der Giiter des offentlichen Online-Verkaufs iiber bid-

LOS NUMMER 1

GEMEINDE BULLINGEN — GEMARKUNG 8 (Manderfeld)
Das Wohnhaus Hergersberg 73, auf und mit Grundstiick mit einer Flachen-
gréRe laut Kataster von 13,71 Ar, katastriert Flur S, Nummer 28F P000O.

Nicht indexiertes Katastereinkommen: 1.100 €.

LOS NUMMER 2

GEMEINDE BULLINGEN — GEMARKUNG 8 (Manderfeld)










Besichtigungen

Besichtigungen der Immobilie werden nach Absprache mit der Kanzlei des
unterzeichnenden Notars durchgefthrt.

Der Notar behalt sich das Recht vor, zusatzliche Besichtigungen zu
organisieren und/oder die Besichtigungszeiten im Interesse des Verkaufs
festzulegen und abzuandern.

Eigentumsiibertragung
Der Ersteigerer wird ab dem Zeitpunkt Eigentlimer des verkauften Guts, ab
dem der Zuschlag endguiltig ist.

Ersteigerer mit Giitergemeinschaft

Die in Glutergemeinschaft verheirateten Ersteigerer missen beide das oben
erwahnte Zuschlagsprotokoll unterzeichnen.

In Ermangelung dessen ist der Zuschlag null und nichtig. In diesem Fall kén-
nen die Glter dem vorherigen Ersteigerer, der die Bedingungen erfllt, damit
der Verkauf vervollkommnet wird, zugeschlagen werden, es sei denn, der
Notar ziehe es vor, die Guter erneut zum Verkauf zu stellen. Dies alles ge-
schieht unbeschadet der Schadensersatzforderungen gegen den sdumigen
Ehepartner, umfassend insbesondere den Unterschied zwischen dem Preis,
den er geboten hatte, und dem Preis, den der endgultige Ersteigerer geboten
hat.

Nutzung - Benutzung

Nach Entrichtung des Preises, der Kosten und Nebenkosten an Hauptbetrag
und etwaigen Zinsen erhalt der Ersteigerer die Nutzungen des verkauften
Guts.

Vor erfolgter Zahlung ist es dem Ersteigerer untersagt, am verkauften Gut
Veranderungen vorzunehmen oder es ganz oder teilweise abzureilen. Es
ist ihm jedoch gestattet, auf seine Kosten Sicherungsmafnahmen zu ergrei-
fen.

Ohne Beeintrachtigung der Rechte, die der Ersteigerer aufgrund der Verein-
barung oder des Gesetzes geltend machen kann und die durch die vorlie-
gende Bestimmung nicht beeintrachtigt werden, tritt er in alle Rechte und
Pflichten des Verkaufers ein, die sich aus den in den gegenwértigen Ver-
kaufsbedingungen angegebenen Benutzungen ergeben. Wenn das Gut ver-
mietet oder verpachtet ist, hat der Ersteigerer dessen Nutzung durch die Ein-
nahme der Mieten oder Pachten, die ab dem Tag, an dem er den Preis, die
Kosten und alle dazugehérigen Auflagen an Hauptbetrag und etwaigen Zin-
sen entrichtet hat, von Tag zu Tag berechnet werden. Wenn die Miete oder
die Pacht nachschUssig zahlbar ist, hat der Verkaufer auf den Teil Anrecht,
der dem Zeitraum von der vorherigen Falligkeit bis zum Tag des Nutzungs-
beginns durch den Ersteigerer entspricht.

Der Ersteigerer kann zwischen dem Zuschlagspreis und den von den Mie-
tern oder Pachtern gegebenenfalls entrichteten Garantien keine Verrech-
nung geltend machen.

Die Immobilie ist nach dem heutigen Kenntnisstand des unterzeichnenden
Notars nicht vermietet.

Radumung
Der Eigentiimer ist verpflichtet, die Immobilie zu rdumen und dem Ersteigerer
zur Verfigung zu stellen innerhalb einer Frist von vier Wochen nach






Die Garantiebefreiung hinsichtlich verdeckter Mangel gilt nicht fir einen ge-
werbsmaBigen Verkaufer oder fur einen bésglaubigen Verkaufer.

Grenzen - Fldcheninhalt

Selbst wenn vor langerer Zeit oder kirzlich ein Vermessungs- oder Abmar-
kungsplan erstellt wurde, gibt der Verkaufer keine Gewahr fur die genauen
Grenzen und den angegebenen Flacheninhalt des Guts.

Jede Abweichung des Flacheninhalts nach oben oder unten, auch wenn sie
ein Zwanzigstel Uberschreiten solite, erfolgt zum Vor- oder Nachteil des Er-
steigerers, dies vorbehaltlich, aber ochne Gewahr, des etwaigen Ruckgriffs
gegen den Ersteller des Plans, falls es einen solchen gibt.

Grenzgemeinschaften
Das Gut wird ohne Gewahr bezlglich des Bestehens oder Nichtbestehens
von Grenzgemeinschaften verkauft.

Dienstbarkeiten

Das Gut wird mit allen aktiven und passiven, erkennbaren und nicht erkenn-
baren Dienstbarkeiten verkauft, mit denen es belastet oder von denen es
begulnstigt sein kénnte.

Der Verkaufer muss die ihm bekannten vertraglichen Dienstbarkeiten mit
Ausnahme der erkennbaren in den Verkaufsbedingungen angeben. Der
Kaufer kann die anderen Dienstbarkeiten nicht anfechten, er muss sie hin-
nehmen, auch wenn sie ihm nicht bekannt waren.

Der Verkaufer erklart, dass er hinsichtlich des verkauften Guts keine Dienst-
barkeit begriindet hat und erkennbare Dienstbarkeiten ihm unbekannt sind,
unbeschadet der hiervor unter dem Titel ,Besondere Bedingungen® erwdhn-
ten Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Loses Nummer 2.

Schédden des Bodens oder des Untergrunds

Ohne Gewahr flir ihr Bestehen tritt der Ersteigerer in alle Rechte ein, die der
Verkaufer gegeniber Dritten wegen Schéden geltend machen kénnte, die
aufgrund von Arbeiten aller Art zur Bewirtschaftung des Bodens oder des
Untergrunds entstanden sein kdnnten.

Wenn der Verkaufer auf etwaigen Schadenersatz verzichtet oder der Ver-
kaufer zu einem friiheren Zeitpunkt entschadigt wurde, muss der Ersteigerer
das Gut in dem Zustand, in dem es sich befindet, ohne Rickgriff gegen den
Verkaufer aus irgendeinem Grunde, insbesondere aufgrund der nicht erfolg-
ten Wiedergutmachung der entschadigten Schaden, annehmen.

Gewiéhrleistungsklagen

Der Ersteigerer tritt ebenfalls in alle Rechte ein, die der Verkaufer gegenuber
Arbeitern, Unternehmern oder Architekten geltend machen kénnte, die er ge-
gebenenfalls flr Arbeiten oder Bauten beschéftigt hat, und insbesondere sol-
che Rechte, die sich aus Artikel 1792 des friheren Zivilgesetzbuches erge-
ben.

Hypothekenlage

Die Guter werden fur frei von allen Schulden, Vorzugsrechten, Hypotheken,
Eintragungen oder Abschreibungen und, in Bezug auf Verkaufe, die die voll-
standige L&schung aller Belastungen zur Folge haben, mit Ubertragung des
Preises an die eingetragenen Glaubiger oder an die Glaubiger, die ihre
Rechte unter den gesetzlich vorgesehenen Bedingungen ordnungsgeman
geltend gemacht haben, verkauft.






13°  es liegen keine Kenntnisse vor, ob ein gerichtliches Verfahren hin-
sichtlich einer urbanistischen Ubertretung bzw. eines Umweltverge-
hens besteht;
14°  es besteht fiir das Gut keine Mietgenehmigung;
15°  die betroffenen Parzellen befinden sich nicht in einem Gebiet, wel-
ches ein Uberschwemmungsrisiko aufweist;
(2) Flr das betroffene Gut wurde keine Erschlielungsgenehmigung nach
dem 01.01.1977 ausgestellt;
(2) Fiir das betroffene Gut wurde keine Stadtebaubescheinigung vor weniger
als 2 Jahren ausgestellt;
(2)(3) Fiir das betroffene Gut wurde nach dem 01.07.1977 folgende Stédte-
baugenehmigung ausgestellt:
Fir die Parzelle Nr. 28f wurden folgende Stédtebaugenehmigungen erteilt:
o 04.05.1999: Bau eines Wohnhauses;
o 28.08.2001 Erweiterung einer Solaranlage”

Der amtierende Notar erklart auf Grundlage dieser Mitteilung durch die Ge-
meinde, dass die vorbezeichnete Immobilie nicht Gegenstand einer Stadte-
baugenehmigung ist, die nicht verfallen ist und nach dem 1. Januar 1977
erteilt wurde, mit Ausnahme der vorerwadhnten Genehmigungen, und dass
sie nicht Gegenstand einer stadtebaulichen Bescheinigung ist, die nicht alter
als 2 Jahre ist.

Es wird darOber hinaus keine Verpflichtung eingegangen hinsichtlich der
Maoglichkeit, an/auf dieser Immobilie Handlungen und Arbeiten auszufithren
oder beizubehalten, die in dem Artikel D.IV.4 Absatz 1 bis 3 und gegebenen-
falls in dem Artikel D.IV.4 Absatz 4 des Gesetzbuches Uber die raumliche
Entwicklung erwahnt sind.

Es wird in diesem Zusammenhang auch darauf hingewiesen,

- dass keine der Handlungen und Arbeiten, die in dem Artikel D.IV.4 des
Gesetzbuchs Uber die raumliche Entwicklung erwahnt sind, auf/an dieser Im-
mobilie ausgefiihrt werden dlrfen, solange nicht die erforderliche Genehmi-
gung erteilt wurde.

- dass Regeln bezlglich der Verwirkung von Genehmigungen bestehen.

- dass das Vorhandensein einer Stadtebaubescheinigung nicht von der Ver-
pflichtung befreit, eine Genehmigung zu beantragen und zu erhalten.

- dass bauliche Veranderungsarbeiten, Unterhaltsarbeiten oder Veranderun-
gen des Erscheinungsbildes an einem vorldufig oder endgultig geschitzten
Gut oder an einer archdologischen Statte im Sinne des Denkmalschutz-
dekrets sowie bauliche Veranderungsarbeiten oder Veradnderungen des Er-
scheinungsbildes an Gutern, die im Schutzbereich eines vorlaufig oder end-
gultig geschitzten Gutes liegen, entweder eine Stadtebaugenehmigung ge-
maR dem Gesetzbuch Uber die rdumliche Entwicklung oder eine Denkmal-
genehmigung gemal Artikel 13 des Dekrets der Deutschsprachigen Ge-
meinschaft vom 23. Juni 2008 Uber den Schutz der Denkmaler, Kleindenk-
maler, Ensembles und historischen Kulturlandschaften sowie tUber die Aus-
grabungen benétigen.

Der unterzeichnende Notar weist darauf hin, dass er keine weiteren Nach-
forschungen bezlglich der stadtebaulichen Lage der verkauften Immobilie
angestellt hat, als jene, die im Rahmen der anwendbaren gesetzlichen Best-
immungen eingeholt werden, und dass die Ersteigerer selbst die Méglichkeit
haben, diesbezlglich alle Auskinfte bei den zustindigen Diensten fur
Raumordnung und Stadtebau der Gemeinde einzuholen.






Iv. Offentliche Handhabe

Die verkaufende Partei erklart, dass die hiervor bezeichnete Immobilie

- nicht Gegenstand eines Vorkaufsrechts gemaR Artikel D.VI.17 Paragraph
1 und Artikel D.VI.19 des Gesetzbuchs Uber die rdumliche Entwicklung
ist;

- nicht Gegenstand eines Enteignungsverfahrens ist oder war.

V. Uberschwemmungsgebiet
In Anwendung von Artikel 129 des Gesetzes vom 4. April 2014 Gber die Ver-
sicherungsvertrage erklart der amtierende Notar, dass seinen Kenntnissen
nach die vorbezeichnete Immobilie *nicht in einer Risikozone liegt, welche
durch die Regierung der Wallonischen Region als mégliches Uberschwem-
mungsgebiet durch Ausuferung von Flusslaufen eingestuft wurde.

VI. Lagerung von brennbaren Fliissigkeiten
GeméaR dem Erlass der Wallonischen Regierung vom 17. Juli 2003 zur Fest-
legung der gesamten Bedingungen fiur die Lagerung von brennbaren Flus-
sigkeiten in ortsfesten Behaltern missen Heizdltanks, deren Fassungsver-
moégen 3000 Liter Uberschreitet, einer regelménigen Dichtigkeitskontrolle un-
terzogen werden.
In dem verkauften Gebaude befindet sich ein Heizéltank mit einem Fas-
sungsvermadgen von insgesamt 5.500 Litern. Die erwéhnte Gesetzgebung ist
daher anwendbar und der Ersteigerer wird sich diesen Bestimmungen unter-
werfen mussen. FUr diesen Tank liegt eine Dichtigkeitsbescheinigung (rote
Karte) vor. Der Ersteigerer bernimmt den Heizéltank in seinem jetzigen Zu-
stand, ohne Regressanspriiche bezlglich dieses Zustands gegen den Ver-
steiglasser oder Eigentimer geltend machen zu kénnen.
Der unterzeichnende Notar weist darauf hin, dass das Betreiben eines Heiz-
6ltanks mit einem Fassungsvermégen von mindestens 3.000 Litern der zu-
standigen Gemeindeverwaltung gemeldet werden muss (Umweltgenehmi-
gung der Kiasse 3). Der Ersteigerer ist verpflichtet, diese Meldung gegebe-
nenfalls vorzunehmen, wenn er den Tank weiterhin nutzen méchte.

VIl. Akte fiir Folgearbeiten - Koniglicher Erlass vom 25. Januar
2001
Der amtierende Notar weist auf die Bestimmungen des Kéniglichen Erlasses
vom 25. Januar 2001 betreffend vortibergehende und bewegliche Baustellen
hin und erklart, dass ihm keine sogenannte Akte flr Folgearbeiten bezlglich
der getatigten Arbeiten, die nach dem 1. Mai 2001 an/in der vorbezeichneten
Immobilie durchgefihrten worden waren, vorliegt.

VIIl. Elektroanlage

Das Gebéaude, welches versteigert wird, gilt als Wohneinheit im Sinne der
Allgemeinen Verordnung vom 8. September 2019, deren Elektroinstallation.
Durch ein Protokoll vom 17. September 2025, aufgestellt durch Certinergie,
ist festgestellt worden, dass die vorhandene Elektroinstallation den Vor-
schriften der Verordnung nicht Genlge tut.

Der Ersteigerer ist verpflichtet ist, diese Mangel auf eigene Kosten und Risi-
ken beheben zu lassen und eine erneute Uberprifung vorm dem 17. Sep-
tember 2026 (vorbehaltlich einer Verlangerung) durchfiihren zu lassen.

Es wird in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen, dass Sanktionen,
Risiken und Haftungsanspriiche bei Benutzung einer Installation, die nicht
mit den Bestimmungen der Verordnung Ubereinstimmen, bestehen und dass
gemal Kapitel 6.5., Abschnitt 6.5.2. der vorerwdhnten Allgemeinen
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Artikel 4. Wird das Gut nicht versteigert oder nicht zugeschlagen, bedeutet
dies gegenlber allen Interessenten, dass das Gut aus dem Verkauf zurlck-
gezogen wird.

Artikel 5. Der Notar leitet den Verkauf. Er muss ein Mindestgebot festlegen.
Es steht ihm jederzeit und ohne Angabe einer Begriindung unter anderem
frei:

a) den Verkauf auszusetzen;

b) ein Gut oder mehrere Guter aus dem Verkauf zurtickzuziehen;

c) ein Gebot zu verweigern oder es aus jedem vertretbaren Rechtsgrund fur
nichtig zu erklaren (Handlungsunfahigkeit, Zahlungsunfahigkeit, ...); er kann
die vorherigen Gebote in absteigender Reihenfolge wieder aufgreifen, ohne
dass die Bieter sich dem widersetzen kénnen;

d) im Fall des Ablebens des durch den Notar angenommenen Bieters vor
Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls, entweder dessen Gebot abzu-
lehnen und einem der vorherigen Bieter den Zuschlag zu erteilen oder den
Erben des verstorbenen Bieters oder einer oder mehreren Personen, die von
den Erbberechtigten des verstorbenen Bieters benannt wurde(n), den Zu-
schlag zu erteilen;

e) von jedem Bieter eine Garantie oder eine Blrgschaft zu verlangen (die auf
Kosten des Bieters geleistet werden muss);

f) jeden Fehler, der bei der Entgegennahme der Gebote oder bei der Zu-
schiagserteilung gemacht wurde, zu beheben;

g) vorbehaltlich der gesetzlichen Einschrankungen die Verkaufsbedingun-
gen abzuandern oder um Klauseln zu erganzen, die nur fur die nachfolgen-
den Bieter verpflichtend sind,;

h) in den besonderen Verkaufsbedingungen zu entscheiden, dass die Zu-
schlagserteilung unter der aufschiebenden Bedingung erfolgt, dass der Er-
steigerer eine Finanzierung erhalt, insofern letzterer dies beantragt. Wenn
diese Maoglichkeit in den besonderen Verkaufsbedingungen nicht vorgese-
hen ist, kann der Ersteigerer sich auch nicht darauf berufen.

i) wenn mehrere Giter zum Verkauf angeboten werden, einzelne Lose zu
bilden und anschlieBend, je nach Gebot, sie pro Los oder in einer oder meh-
reren Gruppierungen zuzuschlagen, um das beste Ergebnis zu erzielen.
Sind die Ergebnisse &hnlich, erfolgt die Zuschlagserteilung vorrangig nach
Losen. Diese Regelung erfolgt allerdings unbeschadet der Bestimmungen
von Artikel 50 Absatz 2 des Gesetzes Uber den Landpachtvertrag, sollte die-
ser Anwendung finden. Bei der Bildung von Gruppierungen legt der Notar flr
jede Gruppierung das Mindestgebot fest.

Der Notar entscheidet in letzter Instanz Uber alle Einwande.

Gebote

Artikel 6. Die Gebote werden ausschlieBlich online Uber den gesicherten In-
ternetauftritt www.biddit.be abgegeben; dies wird in der Bekanntmachung
angegeben.

Der Notar legt nach freiem Ermessen den Mindestbetrag der Gebote fest.

Artikel 7. Es werden ausschliellich Gebote in Euro angenommen.

Der Ablauf eines Online-Verkaufs auf biddit.be
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Verwenden mehrere Bieter das automatische Gebotssystem, hat der Bieter
Vorrang, der als erster sein Héchstgebot eingegeben hat.

Hoéchstgebot (erreicht)

Ein Bieter hat jederzeit die Moglichkeit, sein Héchstgebot zu I6schen oder zu
erhdhen, bevor es erreicht wurde oder wenn es erreicht wurde und er der
Hochstbietende ist. In diesem Fall wird, was die Vorrangsregel betrifft, der
Zeitpunkt (Datum und Uhrzeit) berlicksichtigt, zu dem er seine urspriingliche
Hochstgrenze festgelegt hat.

Wurde das Héchstgebot eines Bieters erreicht und ist dieser Bieter nicht
mehr der Hochstbietende, steht es ihm frei, ein manuelles Gebot abzugeben
oder fUr das automatische Gebotssystem ein neues Héchstgebot einzuge-
ben. In diesem Fall nimmt er, was die Vorrangsregel betrifft, seinen Rang zu
dem Zeitpunkt (Datum und Uhrzeit) ein, zu dem dieses neue Héchstgebot
eingegeben wurde.

Auswirkungen eines Gebots

Artikel 11. Die Abgabe eines Onlinegebots bedeutet, dass jeder Bieter bis
zum Tag des Abschlusses der Gebotsabgabe oder bis zur Rickziehung des
Guts aus dem Verkauf:

- an sein Gebot gebunden bleibt und sich verpflichtet, den von ihm ge-
botenen Preis zu zahlen;

- den Bedingungen der Benutzung des Internetauftritts entsprechend
der zu diesem Zweck vorgesehenen Prozedur zustimmt;

- seine Personalien entsprechend dem auf dem Internetauftritt vorge-
sehenen elektronischen Verfahren bekannt gibt;

- allen in den Verkaufsbedingungen angegebenen Verpflichtungen zu-
stimmt und insbesondere seine Gebote entsprechend dem auf dem
Internetauftritt vorgesehenen elektronischen Verfahren unterzeich-
net;

- dem Notar weiterhin zur Verfligung steht.

Artikel 12. Nach Abschluss der Gebotsabgabe bedeutet die Abgabe eines
Online-Gebots, dass:

- die 5 (verschiedenen) Bieter, die die héchsten Angebote abgegeben
haben, solange daran gebunden bleiben und dem Notar zur Verfu-
gung stehen, bis die Zuschlagsurkunde unterzeichnet oder das Gut
aus dem Verkauf zurlickgezogen wurde, dies jedoch wahrend einer
Dauer von héchstens 10 Arbeitstagen nach Abschluss der Gebots-
abgabe;

- der Bieter, der durch den Notar gemanR Artikel 13 der gegenwértigen
allgemeinen Verkaufsbedingungen bertcksichtigt wurde und flr den
der Verkaufer den Betrag seines Gebots angenommen hat, erscheint
vor dem Notar, um das Zuschlagsprotokoll zu unterzeichnen.

Gebotsabschluss

Avrtikel 13. Bevor der Zuschlag erteilt wird, stellt der Notar die tiblichen Uber-
prifungen (Handlungs- oder Zahlungsunfahigkeit, ...) in Bezug auf den
héchst- und letztbietenden Bieter an und erteilt gegebenenfalls zu Gunsten
der vorherigen Bieter den Zuschlag gemaR Artikel 5 der gegenwartigen all-
gemeinen Verkaufsbedingungen.

Im Anschluss teilt der Notar dem Verkaufer den Betrag des angenommenen
Gebots mit, ohne jedoch die Identitat des Bieters preiszugeben. Nimmt der
Verkaufer diesen Betrag an, ist das Gut zugeschlagen. Wenn der Verkaufer
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jedoch diesen Betrag nicht annehmen kann, ist das Gut vom Verkauf zuriick-
gezogen.

Der Notar schlagt das Gut innerhalb eines Zeitraums von héchstens zehn
Arbeitstagen ab dem Zeitpunkt des Abschlusses der Online-Gebotsabgabe
zu. Die Zuschlagserteilung erfolgt an ein- und demselben Tag einerseits
durch die Online-Mitteilung des hdchsten beriicksichtigten Gebots und an-
dererseits durch die Erstellung einer Urkunde, in der das héchste beriick-
sichtigte Gebot und das Einverstandnis von Verkdufer und Ersteigerer fest-
gestellt werden.

Weigerung, zur Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls

Artikel 14. Abweichend vom allgemeinen Recht kommt der Verkauf erst zum
Zeitpunkt der Unterzeichnung des Zuschlagsprotokolls durch den amtieren-
den Notar zustande, sodass es sich um einen formbedurftigen Vertrag han-
delt. Solange das Zuschlagsprotokoll nicht unterzeichnet ist, ist der Verkauf
nicht abgeschlossen.

Jeder Bieter, der vom Notar beriicksichtigt wurde und dessen Gebot vom
Verkaufer angenommen wurde, muss das Zuschlagsprotokoll zu einem vom
Notar festgelegten Zeitpunkt unterzeichnen, und dies mit dem héchsten von
ihm abgegebenen Gebot. Unterzeichnet er das Zuschlagsprotokoll nicht, ist
er sdumig. Der beurkundende Notar erwahnt im Zuschlagsprotokoll die Iden-
titat des sdumigen Bieters/der sdumigen Bieter und den Betrag seines/ihres
hdchsten Gebots.

Der Verkaufer hat in diesem Fall die Wahl:

- entweder das Gericht zu ersuchen, dem Bieter anzuordnen, die Urkunde
Zu unterzeichnen, und dies gegebenenfalls unter Androhung eines
Zwangsgelds;

- oder die Immobilie vom Verkauf zurlickzuziehen und von Rechts wegen
und ohne Inverzugsetzung eine Entschadigung zu erhalten;

- oder die Urkunde mit einem der vorherigen Bieter zu unterzeichnen und
von Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung eine Entschadigung zu er-
halten.

Jeder sdumige Bieter muss eine Pauschalentschadigung in Héhe von min-
destens 5.000,00 (fiinftausend) Euro zahlen.

Im Speziellen muss der letzte Bieter mit dem héchsten Gebot, der vom Notar
berlicksichtigt wurde und dessen Gebot vom Verkaufer angenommen wurde,
wie folgt zahlen:

o eine pauschale Entschéadigung in Héhe von 10 Prozent seines ange-
nommenen Gebots, jedoch mindestens 5.000,00 (fiinftausend) Euro,
wenn die Immobilie keinem anderen Bieter zugeschlagen wurde (das
heil3t einem der 5 héchsten Bieter);

o eine pauschale Entschadigung in Héhe der Differenz zwischen seinem
angenommenen Gebot und dem Zuschlagsbetrag, jedoch mindestens
5.000,00 (fiinftausend) Euro, wenn die Immobilie einem anderen Bieter
zugeschlagen wurde.

Vorherige Bieter, die ebenfalls sGumig sind, missen jeweils eine pauschale
Entschadigung in Héhe von 5.000,00 (flinftausend) Euro zahlen.

Sind mehrere Bieter nacheinander sdumig, werden ihre wie oben festgeleg-
ten Entschadigungen kumuliert.
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Der Verkaufer, der das Gebot eines Bieters, der vom Notar berlcksichtigt
wurde, angenommen hat, muss das Zuschlagsprotokoll zu einem vom Notar
festgelegten Zeitpunkt unterzeichnen. Unterzeichnet er das Zuschlagsproto-
koll nicht, ist er sdumig.

Der Bieter hat in diesem Fall die Wahl:

- entweder das Gericht zu ersuchen, dem Verkdufer anzuordnen, die Ur-
kunde zu unterzeichnen, und dies gegebenenfalls unter Androhung eines
Zwangsgelds;

- oder von Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung eine Entschadigung
in Héhe von 10 Prozent des angenommenen Gebots, jedoch mindes-
tens 5.000,00 (flinftausend) Euro, zu fordern.

Ausgangspreis und Prdmie

Artikel 15. Der Notar muss einen Ausgangspreis festsetzen. Hierflr kann er
das Gutachten eines von ihm bezeichneten Sachverstandigen einholen. Die-
ser Ausgangspreis wird in den Verkaufsbedingungen festgelegt und in der
Bekanntmachung angekindigt.

Beim Ausgangspreis handelt es sich nicht um ein Verkaufsangebot.

Der erste Bieter, der einen Betrag bietet, der dem des Ausgangspreises ent-
spricht oder Gber diesem liegt, erhélt eine Pramie, die einem (1) Prozent sei-
nes ersten Angebots entspricht, insofern das Gut ihm endguiltig zugeschla-
gen wird und insofern er alle Verkaufsbedingungen erflillt. Diese Pramie geht
zu Lasten der Masse.

Wenn niemand den Ausgangspreis bietet, 16st der Notar ein erstes Angebot
durch einen Abschlag auf den Ausgangspreis entsprechend Artikel 1193 o-
der 1587 des Gerichtsgesetzbuchs aus, wonach der Verkauf im Wege der
Versteigerung meistbietend fortgesetzt wird. In diesem Fall ist keine Pramie
geschuldet. Der Notar senkt also den Ausgangspreis auf biddit.be (,Herab-
gesetzter Startpreis").

Aufschiebende Bedingung des Erhalts einer Finanzierung durch den
Ersteigerer

Artikel 16. In den besonderen Verkaufsbedingungen kann festgelegt werden,
dass die Zuschlagserteilung unter der aufschiebenden Bedingung erfolgt,
dass der Ersteigerer eine Finanzierung erhalt. Wenn diese nicht vorgesehen
ist, kann der Ersteigerer sich nicht auf diese aufschiebende Bedingung be-
rufen. In den besonderen Verkaufsbedingungen werden die Modalitéaten die-
ser Bedingung festgelegt. Bei Nichterflllung dieser Bedingung trégt derje-
nige, der unter der aufschiebenden Bedingung gekauft hat, im Rahmen der
in den Verkaufsbedingungen festgelegten Grenzen die Kosten, die im Hin-
blick auf die Zuschlagserteilung angefallen sind.

Gesetzlich vorgeschriebene Rechtsiibertragung

Artikel 17. Der Ersteigerer verzichtet auf die aufgrund von Artikel 5.220 Ziffer
3 des Zivilgesetzbuchs zu seinen Gunsten bestehende gesetzlich vorge-
schriebene Rechtslbertragung und erteilt den eingetragenen Glaubigern,
den Mitarbeitern des Notars und allen Betroffenen, die gemeinsam oder ge-
trennt handeln, Vollmacht, um die Léschung aller Eintragungen, Abschrei-
bungen und Vermerke zu veranlassen und zu beantragen, die ungeachtet
seines Verzichts zu seinen Gunsten aufgrund der vorstehend angegebenen,
gesetzlich vorgeschriebenen Rechtstbertragung bestiinden.
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Rédumung

Artikel 18. Der Eigentimer oder derjenige der Eigentiimer, der das verkaufte
Gut bewohnt oder benutzt, muss dieses innerhalb der in den Verkaufsbedin-
gungen festgesetzten Frist raumen und dem Ersteigerer zur Verfigung stel-
len und, wenn diese Frist nicht festgelegt wurde, ab dem Tag des Nutzungs-
beginns durch den Ersteigerer. Wenn der Eigentimer dieser Verpflichtung
nicht nachkommt, wird er hierzu gemahnt und gegebenenfalls mit allen, die
das Gut mit ihm bewohnen oder benutzen mit ihrem gesamten Gut durch
einen vom Ersteigerer (nach Zahlung des Preises an Hauptbetrag, Zinsen,
Kosten und Nebenleistungen) beauftragten Gerichtsvollzieher gegen Vor-
lage einer vollstreckbaren Ausfertigung der Zuschlagsurkunde, gegebenen-
falls unter Mithilfe der 6ffentlichen Gewalt, zur R&umung gezwungen.

Die Kosten der Zwangsraumung gehen ohne Beeintrachtigung eines etwai-
gen Ruckgriffs gegen den sdumigen Benutzer zu Lasten des Ersteigerers.

Zuschlag an einen Mitversteigerer

Artikel 19. Der mitversteigernde Ersteigerer, der den Zuschlag fur das Gut
erhalten hat, hat dieselben Verpflichtungen wie jeder andere Drittersteigerer.
Er hat den gesamten Preis zu zahlen, ohne sich auf irgendeine Verrechnung
berufen zu kénnen. Es ist dem mitversteigernden Ersteigerer nicht gestattet,
einen Auftraggeber zu nennen.

Porte-Fort

Artikel 20. Der Bieter, der den Zuschlag fur das Gut erhalten hat und der als
Porte-Fort fir einen Dritten auftritt, muss innerhalb der fir die Zahlung des
Preises vorgesehenen Frist oder gegebenenfalls der seitens des Notars fest-
gelegten Frist dem letzteren die authentische Bestatigung der Person vorle-
gen, fur die er als Porte-Fort aufgetreten ist. Wird innerhalb dieser Frist keine
Bestatigung vorgelegt, wird dieser Bieter unwiderlegbar als Kaufer auf ei-
gene Kosten angesehen.

Benennung eines Auftraggebers
Artikel 21. Der Ersteigerer hat das Recht, auf seine Kosten gemaf den ge-
setzlichen Bestimmungen einen Auftraggeber zu benennen.

Biirgschaft

Artikel 22. Jeder Bieter oder Ersteigerer muss auf seine Kosten und auf erste
Aufforderung des Notars, einen zahlungsfahigen Blrgen stellen oder dem
Notar einen durch diesen festgelegten Geldbetrag als Garantie Gberweisen,
um die Zahlung des Kaufpreises, der Kosten und Nebenleistungen zu ge-
wahrleisten. Wird diesem Antrag nicht unmittelbar Folge geleistet, kann das
Gebot ohne Angabe von Griinden als inexistent angesehen werden. So kann
der Notar zum Beispiel von einem Bieter verlangen, dass die Kosten vor Un-
terzeichnung des Zuschlagsprotokolls der Kanzlei als Sicherheit gezahlt wer-
den.

Gesamtschuldnerschaft - Unteilbarkeit

Artikel 23. Alle sich aus dem Verkauf ergebenden Verpflichtungen gehen von
Rechts wegen, gesamtschuldnerisch und unteilbar zu Lasten des Ersteige-
rers, all derer, die fur den Ersteigerer geboten haben, all derer, die fur ge-
meinschaftliche Rechnung kaufen, diejenigen, die fur ihn als Porte-Fort ge-
kauft haben oder die sich als seine Auftraggeber bezeichnet haben, die Bur-
gen unter ihnen und derjenigen, fir die sie als Porte-Fort auftreten, sowie die
Erben und Rechtsnachfolger eines jeden einzelnen Betroffenen.
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Zudem gehen die Kosten einer etwaigen Zustellung an die Erben des Erstei-
gerers zu deren Lasten (Artikel 4.98 Absatz 2 des Zivilgesetzbuchs).

Preis

Artikel 24. Der Ersteigerer muss den Preis in Euro innerhalb von sechs Wo-
chen ab dem Zeitpunkt, ab dem der Zuschlag endgiltig geworden ist, im
Notariat zahlen. Wahrend dieses Zeitraums werden dem Verkaufer keine
Zinsen geschuldet.

Hierbei handelt es sich um eine Zahlung mit schuldbefreiender Wirkung.

Die Zahlung kann ausschlieBlich per Uberweisung auf das Drittgeldkonto
des Notars erfolgen.

Der Ersteigerer muss im Zuschlagsprotokoll angeben, zu Lasten welchen
Bankkontos er den Kaufpreis und die Kosten entrichten wird oder entrichtet
hat.

Erfolgt die Zahlung der Kosten nicht innerhalb der vorgegebenen Zeit, wird
der Preis im Wege einer Inverzugsetzung sofort fallig.

Kosten

Artikel 25. Die Kosten, Geblhren und Honorare des Verkaufs, die zu Lasten
des Ersteigerers sind, werden wie nachfolgend angegeben berechnet. Der
meistbietende Ersteigerer muss diesen Betrag bei der Unterzeichnung des
Zuschlagsprotokolls, spatestens jedoch funf Tage nach Abschluss der Ge-
botsabgabe zahlen. Es wird in derselben Weise verfahren, wie es in Artikel
24 fur die Zahlung des Preises vorgesehen ist.

Es handelt sich um einen degressiven Prozentsatz, der auf den Preis und
die etwaigen Lasten — einschlieflich der pro fisco auf 0,5 Prozent des Prei-
ses geschatzten Quittungskosten — berechnet wird. Dieser Betrag ist zu
zahlen, auch wenn keine separate Quittung unterzeichnet wird. Der Betrag
basiert auf einer zwélfeinhalbprozentigen Registrierungsgebihr (12,50 Pro-
zent). Dies entspricht:

- achtundzwanzig Prozent (28,00 %) firr die Zuschlagspreise bis dreilBigtau-
send Euro (30.000,00 €);

- einundzwanzig Komma funfundachtzig Prozent (21,85 %) fur die Zu-
schlagspreise Uber dreifigtausend Euro (30.000,00 €) und bis einschliel3-
lich vierzigtausend Euro (40.000,00 €);

- zwanzig Komma null finf Prozent (20,05 %) fir die Zuschlagspreise tber
vierzigtausend Euro (40.000,00 €) bis einschliellich funfzigtausend Euro
(50.000,00 €);

- achtzehn Komma neunzig Prozent (18,90 %) fur die Zuschlagspreise Uber
funfzigtausend Euro (50.000,00 €) bis einschliellich sechzigtausend Euro
(60.000,00 €);

- achtzehn Komme zehn Prozent (18,10 %) fur die Zuschlagspreise Uber
sechzigtausend Euro (60.000,00 €) bis einschlieBlich siebzigtausend Euro
(70.000,00 €);

- siebzehn Komma fiinfundvierzig Prozent (17,45 %) fur die Zuschlags-
preise Uber siebzigtausend Euro (70.000,00 €) bis einschlieBlich achtzig-
tausend Euro (80.000,00 €);

- sechzehn Komma neunzig Prozent (16,90 %) flr die Zuschlagspreise Gber
achtzigtausend Euro (80.000,00 €) bis einschlieRlich neunzigtausend Euro
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(90.000,00 €);

- sechzehn Komma funfzig Prozent (16,50 %) flr die Zuschlagspreise Uber
neunzigtausend Euro (90.000,00 €) bis einschlieBlich hunderttausend
(100.000,00 €);

- sechzehn Komma zwanzig Prozent (16,20 %) fir die Zuschlagspreise Uber
hunderttausend Euro (100.000,00 €) bis einschlieBlich hundertzehn-
tausend Euro (110.000,00 €);

- funfzehn Komma neunzig Prozent (15,90 %) fur die Zuschlagspreise Uber
hundertzehntausend Euro (110.000,00 €) bis einschliellich hundertfunf-
undzwanzigtausend Euro (125.000,00 €),

- funfzehn Komma sechzig Prozent (15,60 %) fur die Zuschlagspreise uber
hundertfinfundzwanzigtausend Euro (125.000,00 €) bis einschlielich
hundertfiinfzigtausend Euro (150.000,00 €);

- funfzehn Komma zwanzig Prozent (15,20 %) fur die Zuschlagspreise Uber
hundertfinfzigtausend Euro (150.000,00 €) bis einschliellich
hundertfiinfundsiebzigtausend Euro (175.000,00 €);

- vierzehn Komma neunzig Prozent (14,90 %) fur die Zuschlagspreise Uber
hundertfinfundsiebzigtausend Euro (175.000,00 €) bis einschlieflich
zweihunderttausend Euro (200.000,00 €);

- vierzehn Komma siebzig Prozent (14,70 %) fur die Zuschlagspreise Uber
zweihunderttausend Euro (200.000,00 €) bis einschlie3lich zweihundert-
funfundzwanzigtausend Euro (225.000,00 €);

- vierzehn Komma funfundfiinfzig Prozent (14,55 %) fur die Zuschlag-spreise
Uber zweihundertfinfundzwanzigtausend Euro (225.000,00 €) bis
einschliellich zweihundertfiinfzigtausend Euro (250.000,00 €);

- vierzehn Komma vierzig Prozent (14,40 %) fur die Zuschlagspreise Uber
zweihundertfiinfzigtausend Euro (250.000,00 €) bis einschlieBlich zwei-
hundertfiinfundsiebzigtausend Euro (275.000,00 €);

- vierzehn Komma funfundzwanzig Prozent (14,25 %) fur die Zuschlags-
preise Uber zweihundertfiinfundsiebzigtausend Euro (275.000,00 €) bis
einschlieBlich dreihunderttausend Euro (300.000,00 €);

- vierzehn Komma flinfzehn Prozent (14,15 %) fur die Zuschlagspreise Uber
dreihunderttausend Euro (300.000,00 €) bis einschlie8lich dreihundert-
finfundzwanzigtausend Euro (325.000,00 €);

- vierzehn Komme null finf Prozent (14,05 %) fur die Zuschlagspreise Uber
dreihundertfiinfundzwanzigtausend Euro (325.000,00 €) bis einschliellich
dreihundertfinfundsiebzigtausend Euro (375.000,00 €);

- dreizehn Komma flunfundachtzig Prozent (13,85 %) flur die Zuschiags-
preise Uber dreihundertfiinfundsiebzigtausend Euro (375.000,00 €) bis
einschlieBlich vierhunderttausend Euro (400.000,00 €);

- dreizehn Komma achtzig Prozent (13,80 %) fur die Zuschlagspreise UGber
vierhunderttausend  Euro  (400.000,00 €) bis  einschliefl3lich
vierhundertflinfundzwanzigtausend Euro (425.000,00 €);

- dreizehn Komma funfundsiebzig Prozent (13,75 %) fur die Zuschlags-
preise Uber vierhundertfinfundzwanzigtausend Euro (425.000,00 €) bis
einschlieBlich funfhunderttausend Euro (500.000,00 €);

- dreizehn Komma sechzig Prozent (13,60 %) fur die Zuschlagspreise Uber
funfhunderttausend Euro (500.000,00 €) bis einschlieBlich funfhundert-
funfzigtausend Euro (550.000,00 €);

- dreizehn Komma flinfzig Prozent (13,50 %) fur die Zuschlagspreise Uber
funfhundertfinfzigtausend Euro (550.000,00 €) bis einschliel3lich sechs-
hunderttausend Euro (600.000,00 €);

- dreizehn Komma funfundvierzig Prozent (13,45 %) fur die Zuschlags-preise
Uber sechshunderttausend Euro (600.000,00 €) bis einschlief3lich
siebenhundertflnfzigtausend Euro (750.000,00 €);
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- dreizehn Komma dreiig Prozent (13,30 %) fur die Zuschlagspreise Uber
siebenhundertfinfzigtausend Euro (750.000,00 €) bis einschliellich eine
Million Euro (1.000.000 €);

- dreizehn Komma flnfzehn Prozent (13,15 %) fUr die Zuschlagspreise Uiber
eine Million Euro (1.000.000,00 €) bis einschlieRlich zwei Millionen Euro
(2.000.000,00 €),

- zwolf Komma flnfundneunzig Prozent (12,95 %) fur die Zuschlagspreise
Uber zwei Millionen Euro (2.000.000,00 €) bis einschlieflich drei Millionen
Euro (3.000.000,00 €);

- zwolf Komma neunzig Prozent (12,90 %) fur die Zuschlagspreise tUber drei
Millionen Euro (3.000.000,00 €) bis einschlieBlich vier Millionen Euro
(4.000.000,00 €);

- zwélf Komma funfundachtzig Prozent (12,85 %) fir die Zuschlagspreise
Gber vier Millionen Euro (4.000.000,00 €).

Artikel 25bis. Gemeinsame Bestimmungen flr alle Regionen bezlglich der
Kosten - zu Lasten des Ersteigerers

Bei getrennter Zuschlagserteilung mehrerer Lose wird der entsprechende
Prozentsatz getrennt auf den Preis und die Lasten eines jeden einzelnen
Loses angewendet; bei der Zuschlagserteilung beziglich einer Gruppierung
auf den Preis und die Lasten dieser Gruppierung, mit Ausnahme des Falls
der teilweisen Nennung eines Auftraggebers (wo der entsprechende Pro-
zentsatz getrennt auf den Preis und die Lasten der derart gebildeten Lose
angewendet wird).

Der in Artikel 25 festgelegte Betrag umfasst eine zum Ublichen Steuersatz
zahlbare Registrierungsgebihr (12 Prozent fiir die FlAmische Region und
12,5 Prozent fir die Region Brussel-Hauptstadt und die Wallonische Region)
sowie einen Beitrag zu den Kosten und Honoraren.

Fuhrt eine gesetzliche Bestimmung zu einer Befreiung von den Registrie-
rungsgebihren, zu einem ermaRigten Steuersatz oder zu einer oder mehre-
ren Vorzugsregelungen (zum Beispiel eine TeilungsgebUhr oder eine erma-
RBigte Gebihr, eine Ubertragbarkeit oder ein Freibetrag), zu einer Erhéhung
der zu zahlenden Registrierungsgebihr oder zu einer Veranlagung der
Mehrwertsteuer oder hat der Ersteigerer Anrecht auf eine Anpassung des
gesetzlichen Honorars, wird der in Artikel 25 vorgesehene Betrag um den
Betrag der Differenz zur niedrigeren Registrierungsgebihr und/oder zu den
niedrigeren Honoraren vermindert oder um die Differenz zur h6heren Regist-
rierungsgeblhr oder zur zu zahlenden Mehrwertsteuer erhoht.

Die Folgen einer gegebenenfalls von der Steuerverwaltung vorgebrachten
Unterbewertung gehen zu Lasten des Ersteigerers.

Folgende zusatzliche Kosten sind vom Ersteigerer zu (bernehmen: die Kos-
ten der etwaigen Birgschaftsurkunden, die er gegebenenfalls beibringen
muss, der Bestatigung einer Person, fur die er gegebenenfalls als Porte-Fort
aufgetreten ist, oder der Nennung eines Auftraggebers sowie die etwaigen
Verzugsentschadigungen oder -zinsen, die er im Saumnisfalle zahlen
musste. Diese Kosten sind innerhalb der fur die Zahlung der Kosten vorge-
sehenen Fristen zu zahlen.

Artikel 25ter. Allgemeine Bestimmungen fir alle Regionen bezlglich der
Kosten — zu Lasten des Verkaufers
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Der Verkaufer tragt den Saldo der Verkaufskosten und -honorare, die Ab-
schreibungskosten, die Kosten der Eintragung von Amts wegen, die Kosten
fur eine etwaige vollstreckbare Ausfertigung sowie die Kosten der Quittungs-
, Léschungs- und eventueller Rangregelungsurkunden.

Verrechnung

Artikel 26. Der Ersteigerer kann keine Verrechnung zwischen dem Zu-
schlagspreis und einer oder mehreren Forderungen gleich welcher Art, die
seinerseits gegenuber dem Verkaufer bestlinde(n), geltend machen.

Es gibt zwei Aushahmen zu dieser Regel:

- wenn dem Ersteigerer eine Pramie auf den Ausgangspreis gewahrt
wird, kann er diese Pramie vom geschuldeten Preis abziehen;

- wenn er erstrangig eingetragener Hypothekenglaubiger ist (und dies
in Héhe seiner hypothekarisch gesicherten Forderung) und kein an-
derer Glaubiger gleichrangig mit ihm auf die Verteilung des Preises
Anspruch erheben kann.

Ebenso kann im Falle eines Verkaufs gegenuber einem mitversteigernden
Miteigentimer keine Verrechnung geltend gemacht werden, da dieser, au-
Rer einer etwaigen Ausnahmeregelung in den Verkaufsbedingungen, flr die
Gesamtheit des Preises als Drittkaufer angesehen wird.

Verzugszinsen

Artikel 27. Nach Uberschreitung der Zahlungsfristen muss der Ersteigerer,
unabhangig vom Grund fir die Verspatung und ohne Beeintrachtigung der
Falligkeit von Rechts wegen und ohne Inverzugsetzung die Zinsen auf den
Preis, die Kosten und Nebenkosten oder den Teil, der von diesen noch ge-
schuldet wird, zahlen, und zwar ab dem Tag der Falligkeit bis zum Tag der
Zahlung. Der Zinssatz wird in den Verkaufsbedingungen festgelegt. Ansons-
ten ist der gesetzliche Zinssatz in Zivilsachen zuzuglich vier Prozent anwend-
bar.

Strafen

Artikel 28. Insofern der Ersteigerer, auch als Mitersteigerer, den Preis, die

Zinsen, die Kosten oder andere Nebenleistungen des Verkaufs nicht zahlt

oder insofern er andere diesbezlgliche Auflagen oder Bedingungen nicht er-

fullt, ist der Verkaufer berechtigt:
entweder Schritte einzuleiten, um die Zuschlagserteilung rlickgéngig zu
machen,

- oder das Gut zu Lasten des sdumigen Ersteigerers erneut éffentlich ver-
kaufen zu lassen,

- oder aber durch Pfandung das verkaufte Gut oder irgendein anderes Gut,
das dem sadumigen Ersteigerer gehért, zu verkaufen.

Ungeachtet dieser Mdglichkeiten kann der Verkaufer zu Lasten des saumi-
gen Ersteigerers oder der Personen, die gegebenenfalls mit ihm haftbar sind,
Schadenersatz fordern.

Aufldsung des Verkaufs: Die Aufliésung des Verkaufs erfolgt ohne vorherige
gerichtliche Uberprifung nach einer durch Gerichtsvollzieherurkunde erfolg-
ten Inverzugsetzung, mit der der Verkdufer den Ersteigerer darliber in Kennt-
nis setzt, dass er beabsichtigt, sich auf die vorliegende Vertragsbestimmung
zu berufen, falls er nicht innerhalb einer Frist von flinfzehn Tagen seine aus
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diesem Verkauf hervorgehenden Pflichten erflllt. In diesem Fall schuldet der
Ersteigerer einen Betrag in Héhe von zehn Prozent des Zuschlagspreises,
der dem Verkaufer als pauschaler Schadenersatz zusteht. Der Verkaufer
gibt in der Inverzugsetzung oder in einem getrennten Schriftstlick die Ver-
sdumnisse des Ersteigerers an, die die Auflosung des Verkaufs rechtferti-
gen.

Neuer Verkauf — Wiederverkauf nhach Reukauf: Wenn der Verkaufer es vor-
zieht, das Gut erneut verkaufen zu lassen, kann der sdumige Ersteigerer
diesen neuen Verkauf nur aufhalten, indem er in der Kanzlei des amtieren-
den Notars einen Betrag hinterlegt, der ausreichend ist um seinen Zahlungs-
verpflichtungen aufgrund der Verkaufsbedingungen in Hauptbetrag, Zinsen
und Nebenleistungen vollstdndig nachzukommen sowie um die Verfahrens-
kosten und die Bekanntmachung des neuen Verkaufs zu decken.

Dieser neue Verkauf erfolgt entsprechend der Verkaufsbedingungen durch
denselben Notar oder, in dessen Ermangelung, durch einen vom Richter be-
stellten Notar. Dies bedeutet insbesondere, dass der zweite Erwerber die
Kostenpauschale (einschliellich der auf ihn entfallenden Registrierungsge-
blhren) zahlen muss, als hétte es zuvor keinen Verkauf gegeben. Der Betrag
der Registrierungsgebiihren, der in der dem zweiten Erwerber auferlegten
Kostenpauschale enthalten ist, wird der Masse hinzugefiigt. Dieser Betrag
wird vorrangig zur Begleichung der noch ausstehenden Kosten des saumi-
gen Ersteigerers verwendet.

Folglich kann sich der Ersteigerer beim Reukauf nicht auf die Befreiung nach
Artikel 159 Ziffer 2 des Registrierungsgesetzbuchs berufen.

Dieser neue Verkauf erfolgt auf Kosten und Risiken des sdumigen Ersteige-
rers und gemaR Artikel 1600 und folgende des Gerichtsgesetzbuches wie
folgt:

- Sobald der Notar von der hierzu befugten Person um die Durchfiihrung
des Wiederverkaufs nach Reukauf ersucht wird, setzt er den saumigen Er-
steigerer per Gerichtsvollzieherurkunde oder per Einschreibebrief mit Emp-
fangsbestatigung in Verzug, innerhalb einer Frist von acht Tagen die in Ar-
tikel 1596 des Gerichtsgesetzbuches vorgesehenen Verpflichtungen zu er-
fullen oder die Versteigerungsbedingungen auszufiihren.

- Erfolgt keine vorangehende Aufforderung, setzt der Notar den sdumigen
Ersteigerer ab dem Tag nach dem im Lastenheft fir die Erfillung der in
Artikel 1596 des Gerichtsgesetzbuches vorgesehenen Verpflichtungen o-
der die Ausfihrung der Versteigerungsbedingungen festgelegten Fillig-
keitstag innerhalb einer vernlinftigen Frist per Gerichtsvollzieherurkunde o-
der per Einschreibebrief mit Empfangsbestatigung in Verzug, seine Ver-
pflichtungen innerhalb einer Frist von acht Tagen zu erfuilen.

- Wenn der saumige Ersteigerer den in Artikel 1596 des Gerichtsgesetz-
buches vorgesehenen Verpflichtungen oder den Versteigerungsbedingun-
gen bei Ablauf der vorstehend angegebenen achttagigen Frist nicht nach-
gekommen ist, setzt der Notar alle Personen, die die Durchfuhrung des
Wiederverkaufs nach Reukauf beantragen kénnen, sofort per Einschreiben
hierUber in Kenntnis.

- Innerhalb einer flinfzehntagigen Frist ab dem Datum des Einschreibe-
briefs, auf den im vorstehenden Absatz Bezug genommen wird, muss der
Notar darum ersucht werden, den Wiederverkauf nach Reukauf
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durchzuflihren, wobei anderenfalls das Recht hierzu erlischt. Ansonsten
stehen nur noch die anderen Rechtsmittel zur Verfugung.

- Die Fristen werden entsprechend Artikel 52 und folgende des Gerichts-
gesetzbuchs berechnet.

Unbeschadet aller nachstehend genannten Schadenersatzanspriiche muss
der sdumige Ersteigerer fir den Unterschied zwischen seinem Preis und
dem des neuen Verkaufs autkommen, ohne den gegebenenfalls erzielten
Uberschuss einfordern zu kénnen, wobei dieser der Masse zusteht.

Der saumige Ersteigerer schuldet dem Verkaufer auflerdem die Zinsen zu
dem festgelegten Zinssatz auf seinen Preis und die unbezahlten Kosten ab
dem Tag, ab dem die Zuschlagserteilung zu seinen Gunsten endgultig ge-
worden ist, bis zu dem Tag, an dem der neue Verkauf endgultig wird. Er
muss ebenfalls fur die Kosten aufkommen, die aufgrund seiner Sdumigkeit
entstanden sind, die nicht vom endguiltigen Ersteigerer getragen wirden, so-
wie fUr einen Betrag in H6he von zehn Prozent seines Zuschlagspreises, der
dem Verkaufer als pauschaler Schadenersatz zusteht.

Der saumige Ersteigerer kann keinesfalls geltend machen, dass der neue
Erwerber in den Genuss einer niedrigeren Besteuerung und/oder eines an-
deren Steuervorteils gekommen ist; er kann sich nicht auf Artikel 159 Ziffer
2 des Registrierungsgesetzbuchs (Region Brissel-Hauptstadt oder Wallo-
nien) oder Artikel 2.9.6.0.1. Absatz 1 Ziffer 2 des Flamischen Steuergesetz-
buchs berufen, um die Kosten herabsetzen zu lassen.

Immobiliarvolistreckungspfandung: Wenn der Verkaufer es vorzieht, ein Ver-
kaufsverfahren im Wege einer Immobiliarvollstreckungspfandung durchzu-
fuhren, erfolgt diese entsprechend den Vorgaben des Gerichtsgesetzbuchs.
Das Verfahren kann auch beziglich eines jeden anderen Guts, das dem
Schuldner gehort, angestrengt werden, wobei der Verkaufer in Abweichung
von Artikel 1563 des Gerichtsgesetzbuches nicht vorab belegen muss, dass
das Gut, auf das er ein Vorrecht hat, unzureichend ist.

Befugnisse des Bevollméchtigten
Artikel 29. Wenn ein Verkaufer, ein Ersteigerer oder jede andere intervenie-
rende Partei entsprechend den Verkaufsbedingungen einen oder mehrere

Bevolimachtigte(n) bestellt, wird davon ausgegangen, dass jeder dieser Be-

vollméachtigten Gber nachstehende Befugnisse verfugt:

- anden Verkaufssitzungen teilzunehmen, die Verkaufsbedingungen fest-
zulegen und abzuandern, die Giter zu dem Preis zuschlagen zu lassen,
den der Bevollmachtigte angibt, den Preis und seine Nebenleistungen
entgegenzunehmen und diesbezlglich eine Quittung auszustellen; oder
den Preis, die Kosten und dessen Nebenleistungen zu zahlen und dies-
beziglich eine Quittung zu erhalten;

- jedem Zahlungsaufschub zuzustimmen, allen Vermerken und Rechts-
Ubertragungen mit oder ohne Garantie zuzustimmen;

- auf alle dinglichen Rechte, auf die Aufldsungsklage und die gesetzlich
vorgeschriebene Rechtslibertragung zu verzichten, die Léschung und
Streichung aller Eintragungen, Abschreibungen und Randvermerke,
Pfandungen und Einspriche zu gewahren, die Generalverwaltung der
Vermdgensdokumentation von allen Eintragungen von Amts wegen, mit
oder ohne Feststellung der Zahlung zu befreien;
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- alle Verfahren einzuleiten und alle Pfandungen vorzunehmen, durch
Wiederversteigerung verkaufen zu lassen und alle anderen Volistre-
ckungsmafBnahmen durchzuflhren;

- alle Urkunden und Protokolle zu unterzeichnen, Wohnsitz zu erwéhien,
Untervollmacht zu erteilen und generell alle Schritte zu unternehmen,
die die Umstande gebieten.

Hinweis

Artikel 30. Alle Ausklinfte seitens des Verkaufers und / oder von Drittperso-
nen einschlieBlich der Behérden und éffentlichen Dienste erfolgen unter ihrer
alleinigen Verantwortung.

Die Auskiinfte in der Bekanntmachung werden als einfache Angaben erteilt.
Lediglich die Vermerke in den Verkaufsbedingungen sind zwischen den Par-
teien rechtsglltig.

C. Begriffsbestimmungen

- Verkaufsbedingungen: alle Bestimmungen, die in den allgemeinen und
besonderen Bedingungen oder im Zuschlagsprotokoll aufgefiihrt wer-
den.

- Verkaufer: der Eigentimer oder jede Person, der / die den Verkauf be-
antragt und der / die das Gut zum Verkauf anbietet, auch wenn das Gut
noch nicht tatsachlich verkauft ist.

- Ersteigerer: die Person, der das Gut zugeschlagen wird.

- Gut: das unbewegliche Gut oder die unbeweglichen Glter, das (die) zum
Verkauf angeboten und verkauft wird (werden), vorbehaltlich der Riick-
nahme vom Verkauf.

- Online-Verkauf: der online abgeschlossene Verkauf, der via www.bid-
dit.be stattfindet. Der Verkauf findet gegebenenfalls gemal den Artikeln
1193 und 1587 des Gerichtsgesetzbuchs statt. Es handelt sich um ein
Synonym fir ,6ffentlicher Verkauf".

- Verkauf: die zwischen dem Verkaufer und dem Ersteigerer abgeschlos-
sene Vereinbarung.

- Online-Angebot / Online-Gebot: das Uber den gesicherten, unter der Ver-
antwortung des Kéniglichen Verbands des Belgischen Notariatswesens
(Fednot) entwickelten und verwalteten Internetauftritt www.biddit.be ab-
gegebene Gebot.

- Manuelles Gebot: Gebot, das einzeln abgegeben wird;

- Automatisches Gebot: Gebot, das vom automatischen Gebotssystem au-
tomatisch erzeugt wird und das vom Bieter im Voraus festgelegte
Hochstgebot nicht Ubersteigen kann. Das automatische Gebotssystem
bietet jedes Mal héher, wenn ein neues Gebot eingegeben wurde, und
dies, bis das vom Bieter festgelegte Héchstgebot erreicht wurde;

- Bieter: die Person, die ein Angebot macht, wobei es sich entweder um
ein einmaliges Gebot handelt, mit dem der Bieter selbst das vorherge-
hende Angebot Uberbietet, oder Uber ein System der automatischen Ge-
botsabgabe, bei der der Bieter das System Angebote bis zu einem sei-
nerseits im Voraus festgelegten Héchstbetrag erstellen Iasst.

- Ausgangspreis: der Preis, ab dem geboten werden darf.

- Mindestgebot: der Mindestbetrag des Ubergebots; niedrigere Angebote
werden nicht angenommen. Der Bieter muss bei einmaligen Geboten in
Hohe dieses Betrags oder eines Vielfachen von diesem Uberbieten. Bei
automatischen Geboten steigt das Angebot jedes Mal um diesen Min-
destbetrag. Der Notar legt das Mindestgebot fest.

- Abschluss der Gebotsabgabe: der Zeitpunkt, ab dem nicht mehr geboten
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