REP.: 2047/0162
DOS. : 16.980/001
JS

NEERLEGGING dd 17.02.2017

" Het jaar tweeduizend zeventien.

Op zeventien februari.

Voor mij, Jean-Louis SABBE, Notaris te Blankenberge,

IS VERSCHENEN : _ _

De naamioze vennootschap "AGENCE VERBURGH”, met
zetel te 8370 Blankenberge, Zeedijk 157, ondermnemingsnummer
BED405.229.574,

Opgericht bij akte verleden voor notaris Patrick Van
Hoestenberghe e Jabbeke, op twaalf december negentienhonderd
drieéntachtig, bekendgemaakt in de bijlagen tot het Belgisch
Staatsblad van vier januari negentienhonderd vierentachtig onder
nummer 38-6, .

Waarvan de statuten voor de laatste maal gewijzigd werden
ingevolge beslissing van de huitengewone algemene vergadering
waarvan het proces-verbazal opgesteld werd door ondergetekende
notaris op dertig april iweeduizend en twaalf, bekendgemaakt in de
bijlagen tot het Belgisch Staatsblad op zes juni tweeduizend en
twaalf onder nummer 12101377,

Op haar beurt vertegenwoordigd door de heer VERHAEGHE
Vincent Victor Marieite, geboren te Roeselare op 5 juli 1980,
wonende te 8370 Blankenberge, Oudengemse Laan 37, optredende
in zjn hoedanigheid van gedelegeerd besfuurder hiertoe
herbenoemd bij beslissing van de raad van bestuur van 29 maart
2014, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van
9 mei 2014, onder nummer 2014-05-09 / 0096708,

In haar hoedanigheid van syndicus van de “VERENIGING
VAN MEDE-FIGENAARS VAN DE RESIDENTIE POSEIDON", met
zetel te 8370 Blankenberge, A. Ruzettelaan 157,
ondernemingsnummer 0828.772.1586, '

Als syndicus heraangesteld bif besluit van de algemene
vergadering van 21 februari 2015,

Voorafgaande opmerkingen S

| De statuten van hef hierna beschreven gebouw werden’
vastgelegd in een akte verleden voor nolaris Paul Sabbe te
Blankenberge op dertien februan negentienhonderd vijffenzeventig,
overgeschreven op het tweede Hypotheekkantoor van Brugge, voor
het eerst gewijzigd voor notaris Paul Sabbe te Blankenberge op vier
april negentienhonderd viffenzeventig, overgeschreven op het
tweede Hypotheekkantoor van Brugge op twee mei ema, boek 2505-
10, gewijzigd voor notaris Paul Sabbe te Blankenberge op
tweeéniwintig april negentienhonderd zesenzeventig,
overgeschreven op het tweede hypotheekkantoor van Brugge en
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laatst gewljzigd voor notaris Paul Sabbe te Blankenberge op
achtentwintig november negentienhonderdtachtia, overgeschreven
op het tweede hypotheekkantoor van Brugge:

STAD BLANKENBERGE, tweade afdeling

Fen appartementsgebouw genaamd residentie “Poseidon”,
gelegen A. Ruzetielaan nummer 157, op een perceel grond,
gekadastreerd sectie B, volgens titel nummers 223/D/2, 233/R,
233/Cf3, 233/5/2, 321/2/H en volgens recent kadastraal uitireksel
nummer 0233W3PC000, met een opperviakte van tweeéntachtig are
dertig centiare (82 a 30 ca).

H. De syndicus verklaart dat de cofrdinatie van de statuten
werd goedgekeurd door de algemene vergadering van mede-
eigenaars van residentie "Poseidon” op 23/02/2013.

De syndicus.verklaart dat, naast het in overeenstemming
brengen van voormelde statuten met nieuws wet op de mede-
eigendom van 2 juni 2010 en de eraan gebrachte wijzigingen via
reparaliewetten, de volgende aanpassingen werden aangebracht:

- herleiding van het totaal aantal aandelen van 13.350 naar
13.321 (rekening houdende met het vonnis van de vrederechter dd
5112712011, gerandmeld op het tweede hypotheekkantoor van Brugge
op 71312013, referte 62-T-07/03/2013-03563, met rechtzetting van de

materiéle vergissing opgenomen in dit vonnis van 5/12/2011bij

vonnis van de vrederechter dd 24/12/2012);

- wijziging van het slot van artkke! 38 van het reglement van
mede-eigendom (rekening houdende met het vonnis van de
Vrederechter dd 02/11/2015 en zoals beslist op algemene
vergadering van 27/02/20186 in vervanging van de beslissing van de
algemene vergadering van 23/02/2013), als volgt:

“..] 3. de elekiriciteit van de kelders: 70% volgens de
verdeelsleutel 11,769 aandelen (appartementen/studio’s en winkels)
en 30% volgens de verdeeisleutel 11 270 aandelen (appartementen
en studio’s).

4. de elektriciteit van de gemene deilen van de blokken A, B, C,
D en E voigens de verdeelsleutel 11.769 aandelen (appartementen,
studio’s en winkels).

_ 5. de  kostprijis van de onderhoudsfirna volgens de
verdeelsieutel 11.769 aandefen (appartementen/studio’s en winkels).

6. De iampen van de gemene delen volgens de verdeeisleute!
11.270 aandelen (appartementen en studio’s) en volgens de
verdeeisleutel 1.552 aandelen (kosten enkel voor garages en
parkings). Dus afhankelijk voor welke groep ze gebruikt worden.”

Voormelde wijzigingen werden opgenomen in de definitisve
tekst van de gecodrdineerde statuten zoals deze thans wordt
overhandigd aan ondergetekende notaris.

lll. De syndicus verklaart dat de algemene vergadering van
mede-eigenaars van residentie “Poseidon” de aldus gecodrdineerds

statuten met de vereiste meerderheid der stemmen heeft

goedgekeurd en dat voormelde beslissingen niet werden




aangevochten binnen de wettelijke termijn van vier maanden (artike!
artikel 577-9 Burgeriijk Wetbogk).

Bij beslissing van de algemene vergadering van mede-

gigenaars van 22 februari 2014 (punt 22) werd aan voornoemde
syndicus tevens volmacht verleend om deze akie namens de
Vereniging van Mede-eigenaars te ondertekenen.
NEERLEGGING ONDER DE MINUTEN.
De syndicus heeft ondergetekende notaris verzocht de
gecodrdineerde statuten van voormelde residentie “Poseidon”,
goedgekeurd door de algemene vergadetring zoals hiervoor vermeld,
neer te leggen onder zijn minuten met hat oog op de overschrijving
op het hypotheekkantoor.

Staat van het document

Het document is reclo-verso gedactylografieerd op
drieéndertig pagina’s witte A4 biaden.

Het is opgesteld in de Nederiandse taal.

Het begint met de waorden “"GECOORDINEERDE
STATUTEN VAN DE RESIDENTIE "POSEIDON" en eindigt met de
woorden “b) de voor- en nadelen, voortwioeiende uit de bepalingen
en overeenkaomsien vastgesteld bij huidige akte, en de voor- en
nadeien voorivicelende wit de foestand van gedwongen
onverdeeldheid en mede-sigendom’.

Het document bevat geen verzendingen of doorhalingen.

Bijgevolg is het origineel van het document, na ervan lezing te
hebben gekregen van de werkende notaris en na voor echt verklaard
te zijn door de verschijnster, voorzien van de vermelding “bijlage” e
zal aan deze akte gehecht blijven.

ONTSLAG VAN AMBTSHALVE INSCHRIJVING

De hypotheekbewaarder is uitdrukkelijke onislaan ambishalve
inschrijving te nemen voor welke reden ook bij de overschrtjvmg van
onderhavige akie.

ORGANIEKE WET NOTARIAAT

De comparante erkent dat de notaris hen gawezen heeft op de
bijzondere verplichtingen aan de notaris opgelegd door artikel 8, §1
glineas 2 en 3 van de Organieke Wet Notariaat en heeft uitgelegd
dat, wanneer een notaris tegenstrijdige belangen of de aanwezigheid
van duidelik onevenwichtige bedingen vaststelt, hij hierop de
aandacht moet vestigen van de partijen en hen moet meedelen dat
elke partij de vrije keuze heeft om een andere hotdrig aan te wijzen
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of zich te laten bijstaan door een raadsman. _De notaris moet tevens’

elke partij volledig inlichten over de rechien; verplichtingen en lasten
die voortvloeien uit de rechishandelingen waarbij zij betrokken is en
hij moet aan alle partijen op onpairtijdige wijze raad verstrekken.

De comparante heeft hierop verklaard dat zich hier volgens
haar geen tegenstrijdigheid van belangen voordoet en dat zij alle
bedingen opgenomen in onderhavige akie voor evenwichtig houdten
deze aanvaardt.

De comparant bevestigt tevens dat de notaris haar naar
behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die




voortvliceien uit onderhavige akte en haar op een onpartijdige wijze
raad heeft verstrekt.

RECHT OP GESCHRIFTEN (Wethoek diverse rechten en
taksen).

Het recht bedraagt vijftig euro {50 EUROQO).

WAARVAN AKTE

Opgesteld, verleden en toegelicht te Blankenberge, in het
kantoor,

Na integrale voorlezing van onderhavige akte en van de
bijlagen heeft de verschijner, vertegenwoordigd zoals gezegd,
samen met Ons, Notaris, getekend.

Volgen de handtekeningen.
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eRegistration - Registratieformaliteit

Registratierclaag
'
Akte van notarts Jean-Louis SABBE te Blankenberge van [7-02-2017, repertorium 201 7/3162
Blad{en): 4 Verzending(en): 0
Geregistreerd op het registratiekantoor OOSTENDE op vierentwintig februari tweeduizend
zeventien (24-02-2011
Register OBA (5) Boel 000 Blad 000 Vak 4206

Ontvangen repistratierechten: viifitg euro nul eucocent (€ 50,00}

De Ontvanger

Registratierelnas

eRegistration - Registratieformaliteit

Registratiereinas
Annex,~2017/0162-00STENDE_AA
Bijlage ann akte van notaris Fean-Louis SABBE le Blankenberge van 17-02-2017, repettorium
20170162
Blad(en); 66 Verzending(en): (
Geregisireerd op het registeatiekanioor COSTENDE op vierentwinlig febroari tweeduizend
zeventien (24-02-2017)
Register OA (6) Boel 000 Blad 100 Vak 1024

Ontvangen registratierechien: honderd euro mi curocent {€ 100,00)

De Ontvanger

Hypotheekrelans

eRegisteationz Hypotheekformaliteit

Hypotheckrelans

Akte van notaris Jean-Louis SABBE te Blankenberge van [7-02-20H7, repertorivn 2017/0162

Overgeschrever op het hypotheckkantoor van : Oostende Hedrag: Iwechenderdhwinbig euro (€ 220,00)

Yierentwintig febroari lweeduizend zeventien (24-02-

2007 Forfaitaice retributie €22000
Totaal €220,00

Ref. : 62-T-24/02/2017-03864

De hypotheekbewaarder -

hitps://www.e-notariaat.be/edossier_v1/internal/report/expedition?type=html&expedit...

24/03/2017
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axto Nr Rop. LONMOACL
Bijlage Nr. A

RDE STATUTEN

'GECOORDINEE
VAN DE RESIDENTIE

“"POSEIDON"

{Ondernemingsnummer:0828.772. 11516‘_)

&

Ter goedkeuring voorgeleid aan de
Algemene vergadering d.d.d»/02/2012.

n\uy ineﬂa"“fw (}M DL‘L BE/}’QM!Q? O-Ben O{l ﬂgew&,}t

Wa@o{wnj van 27 [02] 2044

——




Cotirdinatié van:

- de corspronkelijke statuten verleden voor notaris Sabbe
op 13.02.1975;

_ - de verbeterende statuten verleden voor notaris Sabbe op

04.04.1975; :

- de wijzigende statuten verleden voor notaris Sabbe op
22.04,1876; :

- de wijzigende statuten verleden voor notaris Sabbe op
28.11.1880;

- de Wet van 30 juni 1994 op de mede-eigendom;

- de Wet van 2 juni 2010 tot wijziging van het Burgerlijk
Wethoek teneinde de werking van de mede-eigendom te moderniseren
en transparanter te maken;

- het vonnis van de Vrederechter van het tweede kanton te

Brugge d.d. 05.12.2011, verbeterd op 24,12.201%;

- de Wet van 15 mei 2012 tot wijziging van het Burgerlijk
Wetboek wat de mede-eigendom betreft;

- de besliissing wvan de algemens vergadering d.d.
27.02,.2016.

Voor wat betreft de identiteit van de corspronkelijke
verschijner (s}, de eigendomscorsprong, de (eventueel)
voorafgaandelijk gesloten overeenkomsten, de bodemtoestand of
voorschriften inzake stedenbouw, wordt verwezen naar de
oorspronkelijke akte; wanneer in onderstaande tekst verwezen wordt
naar plannen of documenten "aan deze akte gehecht”, wordt bedoeld
dat deze gehecht werden aan de oorspronkelijke akte; wanneer
gesproken wordt over “huidige” akte, wordt de corspronkelijke
notarigle akte bedoeld.

Het jaar negentienhonderd vijfenzeventig,
Op dertien februari

I N
Zijn de ocorspronkelijke comparanten voor Meester PAUL SABBFE,
Doctor in de Rechten, notaris met standplaats te Blankenberge
verschenen, aan wie zij hebben uiteengezet:

- Dat zij eigenaars warsn van navolgend onrcerend goed

" STAD BLANKENBERGE

Een perceel bouwgrond gelegen langs de ALBERT RUZETTELAAN,
kadastraal bekend, onder de tweede afdeling, sectie B numners
233/d4/2, 233/r, 233/c/3, 233/5/2 en 231/2/h voor een oppervlakte,
volgens meting, van tweedntachtig aren dertig centiaren, palende
aan de laan. (82 a 30 ca).




bit perceel is afgebeeld op het plan, opgemaakt door de
Meetkundige Schatter, Robert Tosca te Blankenberge, in date negen
november negentienhonderd drie&nzeventig, hier aangehscht.

- Dat zij de bedoeling hadden om op voormeld cnroerend goed
een flatgebouw van het type “APPART-HOTEL” op te richten,
begrijpende den keldgrverdieping, een gelijkvloers, zeven
verdiepingen-en een technische verdieping, in achteruitbouw.

Dit flatgebouw zal de naam dragen: “RESIDENTIE POSEIDON”

Dit flatgebouw =zal dus als exrve hebben, wvoorbeschreven
perceel grond, dat de juridische basis zal vormen van de privatieven
in het op te richten flatgebouw.

- Dat zij de bedoeling hadden dit gebouw te onderwerpen
aan het stelsel van de mede-eigendom, waardoor de privatieven het
voorwerp zullen uitmaken wvan een uitsluitend en privatief
eigendomsrecht en de delen of zaken dienstig veor verschillende
privatieven zullen tosbehoren in mede-eigendom en gedwongen
onverdeeldheid aan alle of sommige eigenaars van de privatieven voor
de fractie hierna bepaald,

STATUTEN

Het opgerichte gebouw wordt beheerst door huidige statuten
en door de artikelen 577-2 §9 en 577-3 t.e.m. 577-14 van het
Burgerlijk Wetboek. Deze wettelijke bepalingen zijn van dwingend
recht toepasseliijk, zodat eventuele niet met de wetgeving strokende
statutaire Dbepalingen worden verondersteld van rechtswege
vervangen te zijn door de overeenstemmende wetsbepalingen.

De statuten worden gevormd door de basisakte en het reglement
van mede-elgendom, desgevallend aangevuld met een reglement wvan
orde. ' .

De basisakte bevat de beschrijving van het onroerend geheel
en van de privatieve en gemeenschappelijke delen, alsook de bepaling
van het aandeel van de gemeenschappelijke ‘delen dﬁt aan leder
privatief deel is werbonden. - :

Het reglement van mede-eigendom bevat

1° de beschrijving van de rechten en plichten van iedere
mede~-eigenaar betreffende de privatieve en de gem#énschappeliike
gedeelten; .

2° de met redenen cmklede criteria en de berskeningswijze
van de verdeling van de lasten;

3° de.regels betreffende de wijze van bhijeenroceping, de
werkwijze en de bevoegdheid van de algemene vergadering;

4° de wijze van benceming van een syndicus, de omvang van
zijn bevoegdheden, de duur van zijn mandaat en de nadere regels voor
de hernieuwing ervan, de nadere regels voor de eventuele opzegging
van zijn contract, alsook de uit het einde wvan zijn opdracht
voortvloelende verplichtingen;




5% de jaarlijkse periode van vijftien dagen waarbinnen de
gewone algemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars
plaatsvindt.

De basisakte en het reglement van mede-eigendom, evenals de
wijzigingen eraan, moeten het voorwerp zijn van een authentieke
akte.

Indien beslist werd een reglement van oxrde op te stellen, dan
kan dat reglemént bij onderhandse akte worden opgemaakt.

BASISAKTE

PLANS

De privatieven en de gemene delen van het flatgebouw, ziin
nader beschreven op de hierbij gevoegde plans, opgemaakt door de
Heer W. Haeghebaert, Architect te Den Haan, Molendreef nummer 21,
walke plans “ne varietur” ondertekend de verschijners en ons,
notaris, aan deze zullen gehecht blijven om samen met dere
geregistreerd te worden.

Peze plans geven de volgende afbeeldingen:

1. Plan nummer 92/1 : de inplanting en de ligging
2. Plan nummer 92/2 : riclering

3. Plan nummer 92/3 : de kelders

4. Plan nummer 82/4 : het gelijkvloers

5. Plan nummer 92/5 3 de type-verdieplng

6. Plan nummer 92/6 : de technische verdieping

7. Plan nummer 92/7 1 het dak

g. Plan nummer 92/8 1 een dwarssnede

9. Plan nummer 922/9 : de noordgevel

10.Plan nummer 92/10 : de ocstgevel
11 Plan nummer 92/11 : de zuidgevel
12.Plan nummer 92/12 : de westgevel

BOUWVERGUNNING ' "‘_ U

De bouwvergqunning voor het oprichten van het flatgebouw, werd
afgeleverd door het College van Burgemeester 'en Schepenen van de
Stad Blankenberge, op tweedntwintig Jjuli negentienhonderd
vierenzeventig, fotokopij van deze vergunning hier aangehecht.

SAMENYATTING VAN DFE PRIVATIEVEN

Het flatgebouw zal volgende privatieven onvatten, waarvan de
omschrijving verder zal gegeven worden.




A - In de KELDERVERDIEPING

- honderd drieéntachtig kelders, behorende tot de honderd
drieéntachtig privatieven van de verdiepingen.

- vijf grote kelders, behorende tot de vijf handelspanden
van het gelijkvloers, en een reservekelder nummer 801.

- vijfennegentiq garages

- zeven parkings

B - Op het GELIJKVLOERS

- vijf handelspanden

- Zes garadges

- tien overdekte parkings

- negenennagentig open parkings

¢ - Op de ZEVEN TYPE-VERDIEPLNGEN

—  zeventig studic’s, kant ZEE

- vijfendertig studic’s, kant POLDER

- vijfendertiy appartementen, type twee kamers.
- vijfendertig appartementen, type een kamer.

D -~ Op de TECHNISCHE VERDIEPING :

- twee appartementen, type drie kamers.
- ze8 appartementen, type een kamer.

SPLITSING

De verschijners wverklaren dat de verschillende privatieven
{(de handelspanden, de appartementen en studio’s) het voorwerp
zullen uitmaken van een uitsluitend en privatief eigendomsrecht,
de delen of zaken, dienstig voor verschillende privatieven, zullen
toebehoren, in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid, aan de
eigenaars van privatieven gezamenliik, elk voor een fractie, en
zoals bepaald in het hiernavolgend reglement van mede-cigendom.

Teneinde de afzonderlijke privatieve eigender tot stand te
brengen en te splitsen in privatieven en gemene délen, vragen de’
verschiiners hen de akte te verlenen van hun wil van nu af het
flatgebouw te onderwerpen aan het bijzonder stelsel wvan de
horizontale verdeling van het eigendomsrecht, zoals destijds
voorzien bij artikel 577/bis van het Burgerlijk Wetboek (Wet wvan
acht juli negentienbonderd vierentwintig), thans artikelen 577-2
§9 en 577-3 t.e.m. 577~14 van het Burgerlijk Wetboek.

Daaruit volgt dat vanaf de eerste verkoping of overdracht,
het flatgebouw gesplitst wordt in, enerzijds privatieven
(handelspanden, studic’s en appartementen) waarop ieder eigenaar
het privatief en uitsluitend eigendomsxecht zal uitoefenen, en
anderzijds, gemene delen of zaken, die zullen toebehoren in
mede~eigendom en gedwongen onverdeeldheid, aan de eigenaars van




privatieven gezamenlijk, leder voor een fractie, zocals bepaald in
het Reglement van mede—eigendom en dit als noodzakelijk accessorium
van het privatief.

AAMDUIDING EN SPLITIING VAN HET GEBOUW

OPPERVLAKTE EN BEGRENZING VAN HET EIGENDOM

De grond in onverdeeldheid, heeft een oppervlakte, valgens
titel, ¥an achtduizend tweehonderd dertig vierkante meter, en is
kadastraal bekend, sectie B nummers 233/D/2, 233/R, 233/C/3,
233/8/2 en 231/2/H- en paalt ncord aan de Baron Ruzettelaan, en
daarover aan het strand en de Zee, cost aan een openbare groenzone,
zuld aan zelfde openbare groenzone en aan de Stad Blankenberge en
de Etablissementen van de Leur, te Sint Niklaas Waes, en west aan
een gedecreteerds straat.

De oppervliakte wvan de grond, in onverdeeldheid, is niet
gewaarborgd, het wverschil in min of meer tussen de werkelijke
oppervlakte en diegene die boven aangegeven is, in voor- of nadeel
van de mede-eigenaars, al overtrof dit verschil een/twintigste.

PLANS EN BCURVERGUNNING

De privatieven en de gemene delen van het flatgebouw, ziin
nader beschreven op de bij de corspronkelijke en wijzigende akten
gevoegde plans, opgemaakt door de Heer W. Haeghebaert, Architect
te Den Haan, welke plans, zoals gezegd, na te zijn ondertekend “ne
varietur” door de verschijners en de notaris, aan deze
respectievelijke akten -gehecht werden, om er een integraal en
authentiek deel van uit te maken, en samen met deze ter registratie
aangeboden werden.

Deze plans werden hoger beschreven en vormen met onderhavig
Reglement, een geheel en alles dient uitgelegd en gelezen te worden,
het ene in functie wvan het ander.

Fen verschil van viif ten honderd tussen de maten voorkomende
op de plans en deze ter plaatse genomen,; zal moeten gedoogd worden
door de partijen.

De bouwvergunning voor het oprichten van het £latgebouw wexd,
zoals gezegd, afgeleverd door het College van Buggemeester en
Ychepenen van de Stad Blankenberge, op tweedntwintig - juli
negentienhonderd vierenzeventigq. C

SAMENSTELLING VAN HET GEBOUW

Volgens de aan de oorspronkelijke en wijzigende akten
gehechte plans bevat het flatgebouw (Residentie POSEIDON} een
kelderverdieping, een gelijkvlioers, =zeven verdiepingen en een
technische verdieping, in achter— uitbhouw.

De privatieven wvan het flatgebouw zijn:




A. - In de KELDERVERDIEPING

- honderd drie&ntachtig kelders, behorende tot de honderd

driedntachtig privatieven wan de verdiepingen.
- vijf grote kelders, behorende tot de vijf handelspanden

van het gelijkvloers.
- vijfennegentig garages
- zeven parkings.

~ B. - ©Op het GELIJKVLOERS :

vijf handelspanden

= Zgas garages

- tien overdekte parkings

- negenennagentig open parkings

C. — Op de ZREVEN tvpe verdiepingen

- zeventlg studio’s, kant ZEE
vijfendertiq studic’s, kant POLDER
vijfendertig appartementen, type TWEE kamers
- vijfendertig appartementen, tvpe EEN kamer

D. — Op de TECHRYSCHE verdieping

- twee appartementen, type DRIE kamers
- zZes appartementen, type EEN kamer

BESCHRIJVING VAN HET FLATGEBOUW

I - DE RELDERVERDIEPING

Deze besstaat uit:

A - GEMENE DFLEN

- vijf trapzalen met trap

- vijf liftkokers met Lift

- viif lokalen voor kuisgerief e

- vijf noodultgangen naar de garages i _

- de verschillende deorgangen tussen en naar de pr:.vat:t.eve
kelders, garages en parkings, gelegen onder het gebouw

- twee kelders voeor de centrale verwarmingsinstallatie,
genummerd negenhonderd en negen (909) en negenhonderd en tien (910}

- sen lokaal voor de tellers van water en gas, genummerd

negenhonderd en elf (911}
- een lokaal voor de verdeling van telefoon en televigie

genumerd negenhonderd en twaalf (9212)
- de doorrit tussen en naar de verschillende garages

~ de oprit naar het gelijkvloers




B - PRIVATIEVE DELEN

- honderd drieéntachtig kelders, behorende tot de honderd
drie&ntachtig privatieven van de verdiepingen en dragende hetzelfde
kenmerk als het privatief waartoe zl] behoren en de reservekelder
nummer achthonderd en &é&n {801}

- vijf grote kelders, behorende tot de vijf handelspanden
van het gelijkvlocers en genummerd W/l, W/2, W/3, W/4 en W/5.

Deze kelders zidn telkens verbonden met een binnentrap met
hun onderscheiden handelspand op het gelijkvloers, met uitzondering
van W/3.

Al déze kelders vormen een onafscheidbaar deel van de
privatieven waartoe zij behoren. Zij bezitten geen afzonderlijke
aandelen in de gemene delen en mogen slechts toebehoren, gebruikt
of werhuurd worden door de eigenaars of da huurders van deze
privatieven.

- vijfennegentig garages, genummerd van acht tot en met
honderd en twee (8-102)

Deze garages bevatten elk:

- in privatieve en ultsluitende eigendom :

de garageruimte zelf met ziin afsluiting.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdesldheid :

twaalf/dertienduizend driehonderd één en twintigsten
(12/13.321) in alle gemens delern van het gebouw, waarcnder de grond.,

- zaven parkings, genummerd van tweehonderd dertien tot
on met tweshonderd negentien {213-218)

Deze parkings zijn allen gelegen in het hoofdgebouw, en
bevatten elk:

- in privatieve en uitslultende eigendom:

de parkingruimte zelf.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:

acht/dertienduizend driehonderd één en  twintigsten
(8/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.

IT — GELIJRVLOERS

A - GEMENE DELEN

- vier hoofdingangen met telkens dubbelg ihkomdeur en
windvang ] e
- de doorlopende hall over de totale breedte wvan het
gebouw, met drie plaatsen voor brievenbussen, vijf kokers voor
parlofooninstallatie, vijf kokers voor de brandslangen en vijf
kokesrs wvoor leidingen

- vijf trapzalen met trap

- vijf 1iftkokers met lift.

- viif nocduitgangen.

- . twee fietsenlokalen genummerd negenhonderd en drie
(203) en negenhonderd en zes {306)

- vijf lokalen genummerd negenhonderd en twee {(902)
negenhonderd en vier (904) negenhonderd en vijf {%05) negenhonderd
en zeven (907) en negenhonderd en acht (908}).




- &én lokaal in blok 4 dienstig als vuilnislokaal voor de
volledige residentie

- het lokaal woor  hoogspanningscabine genumme rd
negenhonderd en &én (201}, de schoorstenen en aera’s

- de wverachillende sassen en doorgangen met hun deuren

- de doorrit tussen de verschillende open parkings

- de inrit naar de kelderverdieping

- de tuinstroken rondom het gebouw

- de conciergerie, ingericht in vervanging van de
privatieven garage nummer drie, parking nummer tweehonderd en zes
{206} en parking nummer tweehonderd en zeven {207), bevattende
inkomdeur, hall, closet, wocnkamer, keuken, sas, badkamer, é&én

alaapkamer.

B —- PRIVATIEVE DELEN

- Vijf handelspanden, te weten:

1. Het handelspand genaamd “BAR-PUR” genummerd W/1,
hevattende:

- in privatiave en uitsluitende eigendom

de handelsruimte, met een deur aan de voorgevel an een deur
in de gemeenschappelijke hall, een bipnentrap naar de kelder in de
kelderverdieping, deze kelder dragende hetzelfde nummer W/l en de
sanitaire installatie, 2zij lavatories voor dames en heren
uitgevende met twee afzeonderlijke deuren in het handelspand.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

honderd achtentwintig/dertien duizend driehonderd één en
twintigsten (128/13.321) in alle gemene delen vah het gebouw,
waaronder de grond.

{ eerst gewijzigd bij akte d.d. 22 april 1976 — TENIET gedaan
bij vonnis Vred. d.d. 05.12.2012 }

2. Het handelspand genaamd “SHOP SOUVENIR” genummerd W/2,
bevattende:

- in privatieve en nitsluitende eigendom

de handelsruimte met een deur aan de voorgevel en een deur
in de gemeenschappelijke hall, een binnentrap naar de kelder in de
kelderverdieping, deze kelder dragende hetzelfde nummer W/2, een
vestiaire en een closzet

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid : .

vijfenzestig/dertien duizend drichonderd ¢én’en twintigsten.

(65/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.

3. Het handelspand genaamd “RECEPTIE BUREEL” genummerd
W/3, bevattende: :

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

de bureelruimte uitgevende over de totale breedte op de
voorgevel en op de gemeenschappelijke hall, de kelder in de
kelderverdieping genummerd W/3, toegankelijk via de gemene delen,
en de sanitaire lokalen voor dames en heren, toegankelijk via de
gemene delen en gelegen aan de zuldgevel van het gebouw.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

tachtig/dertien duizend driehonderd &én en twintigsten
(80/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.




4. Het handelspand genaamd “KRANTENSTALLETJE” genummerd
W/4, bevattende:- '
- in privatieve en uitsluitende eigendom :
de handelsruimte met ean deur aan de voorgevel en een deur
in de gemeenschappelijke hall, een binnentrap naar de kelder in de
kelderverdieping, deze keldexr dragende hetzelfde nummer W/4 en
closet. ' .
- in mede-cigendom en gedwongen onverdeeldheid
veertig/dertienduizend driehonderd é&é&n en twintigsten
(40/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.,

%, Het handelspand genaamd “RESTAURANT” genummerd W/5,
bevattende: '

- In privatieve en uitsiuitende eigendom :

de restaurantruimte met een deur aan de voorgevel en een deuxr
in de gemeenschappelijke hall, een binnentrap naar de kelder in de
kelderverdieping, deze kelder dragende hetzelfde nummer W/5, de
sanitaire installatie met lavatories voor heren en dames,
toegankelijk via het restaurant.

- In mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

hondexrd zesentachtig/dertien duizend driehonderd
vijftigsten (186/13.321) in alle g¢gemene delen van het gebouw,
waaronder de grond.

- zes garages uitgevende aan de zuidgevel van het gebouw
en bevattende elk:

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

de garageruimte zelf met zijn buitenafsluiting en <cen
binnendeur uitgevende in de gemeenschappelijke hall.

= in mede~eigendom en gedwongen onverdeeldheid

dertien/dertienduizend driehonderd é&én en twintigsten
(13/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.

Deze garages zijn genummerd van één, twee, vier, vijf, zes
en zeven {1, 2, 4, 5, 6, 7)

- tien overdekte parkings, ultgevende aan de zuidgevel van
het gebouw en bevattende elk:

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

de parkingruimte zelf

-~ in mede eigendom en gedwongen onverdeslidheid :

acht/dertien duizend driehonderd &én en ‘twintigsten
(8/13.321} in alle gemene delen van het gebouw, waarovnder de grond.

Deze parkings zijn genummerd tweehonderd en één, tweehonderd
en twee, tweehonderd en drie, tweehonderd en vier, tweehonderd en
vijf, tweehonderd en acht, tweehonderd en negen, tweehonderd en
tien, tweehonderd en elf en tweehonderd en twaalf {201, 202, 203,
204, 205, 208, 209, 210, 211, 212).

— Negen en negentig niet overdekte bovengrondse parkings,
gelegen achteraan de zuidgevel van het gebouw, en bevattende elk:

- in privatieve en uitsluitende eigendom !

de parkingruimte zelf, begrensd door zijn aflijningen
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- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid:
X twee/dertien duizend driehonderd één en twintigsten
(2/12.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.
Deze niet overdekte bovengrondse parkings zijn genummerd van
driehonderd en één tot en met driehonderd negenennegentig
(301-3982) .

III - DE: EERSTE TQT EN MET DE ZEVENDE VERDIEPING

Teder van deze-verdiepingen_bevat vijf blokken, en ieder van
deze vijf blokken bestaat uit:

- een appartement type €én kamer

- twee studio’s kant zee

- een studio met slaaphoek, kant polder
- een appartement type twee kamers.

BLOK I bevat:

A - GEMENE DELEN

- de trapzazal met trap

- de liftkoker met 1lift

- de overloop met ingebouwde kast bevattende de brandslang

- twee kokers voor leidingen en tellers warm en koud water,
de schcorstenen, aerals en vuilnis schachten met klep

- de ingebouwde kast met de elektriciteitstellexs

B ~ PRIVATIEVE DELEN

VidjE privatiéven te weten:

1. Het appartement type TWEE kamers dragende het kenmerk

111-A

2. De studio kant ZEE dragende het kemnmerk 112-B

3. De studic kant ZEE dragende het kenmerk 113-C

4. Het appartement type EEN kamer dragende het kenmerk
114-b ‘ _

5. De studiomet slaaphoek kant POLDER dragende het kenmerk
1i5-v,

o
B

S

NUMMERING

De nummering van de privatieven geschiedt als volgt

Elk privatief wordt gekenmerkt door een getal bestaande uit
drie cijfers en een letter. )

Ret eerate cijfer is dit van de blok, waarin het privatief
gelegen is.

Het tweede ciifer geeft de verdieping aan.

Het derde ciijfer geeft de ligging aan van het privatief in
de blok.

De letter situeert het appartement in gans het flatgebouw.

10
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De appartementen 111-A, 121~A, 131-, 141-A, 151-a, 161-A en

. 171-A bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :
. inkomdeur, hall, living met terras aan de voorgevel keuken
met terras aan de zijgevel, twee slaapkamers, telkens met terras,
aan de zuidgevel, badkamer, closet en in de kelderverdieping, een
kelder type A, voorafgegaan door het cijfer, dat overeenstemt met
de verdieping, waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

honderd en vier/dertien duizend driehonderd één en twintig-
sten (104/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder
de grond.

De studio’s 112-B, 122-B, 132-B, 142-B, 152-B, 162-B en 172-B
bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met terras aan de
voorgevel, keuken, badkamer, closet en in de kelderverdieping, één
kelder type B, voorafgegaan door het cijfer dat overeenstent met
de verdieping, waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid i

Driednveertig/dertien duizend driehonderd één en twintigate
{43/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.

Da studio’s 113-C, 123—c, 133~C, 143~C, 153-C, 163-C en 173-C
bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met terras aan de
voorgevel, keuken, badkamer, closet en in de kelderverdieping &én
kelder type C, voorafgegaan door het ciifer dat overeenstemt met
de verdieping waarop het privatief is gelegen.

- in mede-esigendom en gedwongen onverdeeldheid

driednveertig/dertien  duizend  driehonderd éémr  en
twintigsten {(43/13.321) in alle gemene delen van het gebouw,
waaronder de grond.

De appartemanten 114-D, 124-D, 134~D, 144-D, 154-D, 164-D en
174-D bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall, living met terras aan de voorgevel, keuken,
een slaapkamer met terras aan de zuldgevel, badkamer, closet en één
kelder type D, voorafgegaan door het cijfer dat overeenstemt met
de verdieping, waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

drie&nzeventig/dertien duizend  driehonderd één  en
twintigsten (73/13.321) in alle gemene delen van het gebouw,
waaronder de grond. :

De studio’s 115-v, 125-v, 135-Vv, 145-V, 155-v, 1.65-V, en
175-V bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom

.inkomdeur, hall met vestiairekast, living met slaaphoek en
terras aan de zuidgevel, keuken, badkamer, closet en €én kelder type
v, voorafgegaan door het cijfer dat oversenstemt met de verdieping,
waarop het privatief gelegen is.

11
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- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

negenenveertig/dertien duizend driehonderd één en
twintigsten (49/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-
onder de grond.

BLOK 11 bevat:

A - GEMENE DELEN

- de trapzaal met trap

- de liftkoker met 1lift

- . de overloop met ingebouwde kast bevattende de brandslang

- twee kokers voor leidingen -en tellers, warm en koud

water, : : : T
- de schoorstenen, aera’s en vuilnisschachten met klep
- de ingebouwde kast met de elektriciteiistellers.

B - PRIVATIEVE DELEN

Vo

Vijf privatieven te weten:

1. Het appartement type een kamer dragende het kenmerk
211-8

2. De studio kant ZEE dragende het kenmerk 212-F

3. De studio kant ZEE dragende het keanmerk 213-G

4 Het appartement type twee kamers, dragende het kenmerk
214-H

5. De studio met slaaphoek, kant POLDER dragende het
kenmerk 215-W,

NUMMERING

De nummering van de privatieven geschiedb als volgt

Elk privatief wordt gekenmerkt door een getal bestaande uit
drie cijfers en een letter.

Het eerste cijfer is dit van een blok, waarin het privatief
gelegen is. '

Het tweede cijfer geeft de verdieping aan.

Het derde ecijfer geeft de ligging aan van het privatief, in
de blok.

De letter situeert het appartement in gans b%plflatgebouw.

De appartementen 211-E, 221-E, 231-E, 241-F,.251-F 261-F en
271-E bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall, iiving met terras aan de voorgevel, keuken,
een slaapkamer met terras aan de zuidgevel, badkamer, closet en &én
kelder type E, voorafgegaan door het cijfer dat overeenstemt met
de verdieping, waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

drieé&nzeventig/dertienduizend driehonderd één an
twintigsten (73/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-—
onder de grond.
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De studio’s 212-F, 222-F, 232-F, 242-F, 252-F, 262-F en 272-F
bevatten telkens:

— in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met vestiaireruimte, living met terras aan
de wvoorgevel, keuken, badkamer, closet en een kelder type F,
voorafgegaan door het cijfer dat overeenstemt met de verdieping
waarop het privatief gelegen is.

- in hede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid ;

drieénveertig/dertien duizend driehonderd één en twintigste
{43/13.321) in alle gemene delen van het gebouw waaronder de grond.

be studio’s 213-G, 223-G, 233-G, 243-G, 253-G, 263-G on 273-G
bevatten telkens: .

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met terras aan de
voorgevel, keuken, Dbadkamer, closet en een kelder type G,
voorafgegaan door het cijfer dat overeenstemt met de verdieping
waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

drie&nvesartig/dertien duizend driehonderd &én en twintigste
(43/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.

Da appartementen 214-H, 224-8, 234-H, 244-H, 254-H 264-H en
274-H bevatten telkans:

- in privatieve en uitsluitende eigendom

inkomdeur, hall, living met terras aan de voorgevel, keuken,
twee slaapkamers met telkens een terras aan de zuidgevel, badkamer,
closet en een kelder type H, voorafgegaan door het cijfer dat
overeenstemt met de verdieping waarcp het privatlef gelegen is.

~ in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

vierennegentig/dertien dulzend driehonderd &én en
twintigsten {94/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-
onder de grond.

De studio’s 215-W, 225~W, 235-W, 245-W, 255-W, 265~-W en 275-W
bevatten telkens:

- in privatieve en uitsluitende ejgendom :

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met slaaphoek en
terras aan de zuidgevel, keuken, badkamer, closet en é¢én kelder type
W, voorafgegaan door het cijfer dat overeengtent met de verdieping,
waarop het privatief gelegen is. LB

~  in mede-cigendom en gedwongen onverdeeldheid :

negenenveertig/dertien duizend driechonderd één en
twintigsten (49/13.321) in alle gemene delen van het gebouw,
waaronder de grond.

BLOK III bevat:

A - GEMENE DELEN

- de trapzaal met trap
- de liftkoker met 1ift
- de overloop met ingebouwde Kkast, bevattende de

brandslang

13
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- twee kokers wvoor leidingen en tellers, warm en koud

. water, de schoorstenen, aera’s en vullnisschachten met klep

- de ingebouwde kast met de elektriciteitstellers.

B — PRIVATIEVE DELEN

Vijf privatiesven te weten:

F

1. Het appartement type twee kamers dragende het kenmerk

3i1-g

2. De studio kant ZEE dragende het kenmerk 312-K

3. De studio kant ZEE dragende het kenmerk 313-L

4, Het appartement type een kamer dragende het kenmerk
314-M :

5. De studio met slaaphoek kant POLDER dragende het kennerk
315-X

NUMMERING

De nummering van de privatieven geschiedt als volgt:

Elk privatief wordt gekenmerkt door een getal bestaande uit
drie c¢ijfers en een letter.

Het eerste ciijfer is dit van de blok, waarin het privatief
gelegen is. ‘

Het tweede cijfer geeft de verdieping aan.

Het derde cijfer geeft de ligging aan van het privatief in
de blok. :
De letter situeert het appartement in gans het flatgebouw .

Da appartementen 311-J, 321-~J3, 331-J, 341-3, 351-J, 36l-J en
371L-J bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall, living met terras zan de voorgevel, keuken,
twee badkamers telkens met terras aan de zuidgevel, badkamer, closet
en een kelder type J, voorafgegaan door het cijfer dat oversenstemt
met de verdieping waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

tweeénnegentig/dertien  duizend  driehonderd é&n  en
twintigsten (92/13.321) in alle gemene delen wvan het gebouw,
waaronder de grond.

De studio’s 312-K, 322-K, 332-K, 342-K, 352-K, 362-K en 372-K
bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende elgendom :

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met terras aan de
voargevel, keuken, badkamer, closet en é&én kelder type K,
voorafgegaan door het cijfer dat overeenstemt met de verdieping
waarop het privatief gelegen is. )

- in mede—eigandom en gedwongen onverdeeldheid

drieénveertig/dertien duizend driehonderd één en twintig-
sten (43/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de
grond.

De studie’s 313~1,, 323~1L., 333-L, 343-L, 353-L, 363-1: en 373-L
bavatten telkens

14
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- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met terras aan de
voorgevel, keuken, badkamer, closet en ¢én kelder type L
voorafgegaan door het cijfer dat overeenstemt met de verdieping,
waarop het privatief gelegen is.

- in mede~eigendom en gedwongen onverdeeldheid

driednveertig/dertienduizend driehonderd &én en twintigaten
{43/13-350) in alle gemene delen van het gebouw, waarcnder de grond.

De appartementen 314-M, 324-M, 334-M, 344-M, 354-M, 364-M en
274-M hevatten telkens '

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall, living met terras aan de voorgevel, keuken,
een slaapkamer met terras aan de zuidgevel, badkamer, closet ean &én
kelder type M, voorafgegaan door het cijfer dat overeenstemt met
de verdieping, waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheld ;

vierenzeventig/dertien duizend driehonderd &én en
twintigsten (74/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaxr-
onder de grond.

De studio’s 315-X, 325-X, 335-X, 345-X, 385-X, 366-X en 375~-X

bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met slaaphoek en
terras aan de zuldgevel, keuken, badkamer, closet en één kelder type
X, voorafgegaan door het cijfer dat overeenstemt met de verdieping,
waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onvexrdeeldheid :

negenenveertig/dertien duizend driehonderd één en
twintigsten (49/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-
onder de grond.

BLOK IV bevat

A - GEMENE DELEN

- de trapzaal met trap

= de liftkoker met 1ift

- de overloop met ingebouwde kast, bevattende brandslang,
twee kokers voor leidingen en tellers, warm en kgud water, de
schoorstenen, aera’s en vullnisschachten met klep. :

- de ingebouwde kast met de elektriciteltstellers.

B — PRIVATIEVE DELEN

Vijf privatieven te weten

1. Het appartement type é&én kamer, dragende het kemmerk
411-M.

2, De studioc kant ZBE dragende het kenmerk 412-0

3. De studio kant ZEE dragende het kemmerk 413-P

4. Het appartement type twee kamers, dragende het kenmerk
414-0.
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5. De studio met slaaphoek kant POLDER dragende het kenmerk
415-Y.

De appartementen 411-N, 421-N, 431-N, 441-N, 451-N en 461-H
en 471l-N bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeuxr, hall, living met terras aan de voorgevel, keuken,
een slaapkamermet terras aan de zuidgevel, badkamer, closet en &én
kelder type N, voorafgegaan door het ciifer dat coveresnstemt met
de verdieping waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

vierenzeventig/dertien duizend driehonderd één en
twintigsten {74/13.321) in alle gemene delen van het gebouw,
waaronder de grond.

De gstudio’s 412-0, 422-0, 4320, 442-0, 452-0, 462-0 en 472-0
bevatten tealkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom

inkomdeur, hall, met vestiairekast, living met terras aan de
voorgevel, keuken, badkamer, closet en #&&n kelder type O,
voorafgegaan deor het cijfer dat overeenstemt met de verdieping,
waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdesldheid

driegnveertig/dertien duizend driehonderd &én en
twintigsten {43/13.321) in alle gemene delen van het gebouw,
waaronder de ¢rond,

De studio’s 413-P, 423-P, 433~-P, 443-P, 453-P, 463-P en 473-p
bevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdenr, ball met vestiairekast, living met terras aan de
voorgevel, keuken, badkamer, closet en 6&&n kelder type P,
voorafgegaan door het cijfer dat covereenstemt wmet de verdieping
waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom sn gedwongen onverdeeldheid :

drieénveertig/dertiendui zend driehonderd één en twintigsten
(43/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.

De appartementen 414-Q, 424~-Q, 434-0, 444-0, 454-Q 464-0 en
474-0 bevatten telkens

— . in privatieve en uitsluitende eigendom 5

inkomdeur, hall, living met terras aan de voorgevel, twee
glaapkamers met telkens terras aan de zuidgevel, keuken, badkamer
en closet, alsmede &én kelder type Q, veorafgegaan door het cijfer
dat overcenstemt met dit van de wverdieping waarop het privatief
gelegen is.

- in mede—31gendom an gedwongen cnverdeeldhaid

eenennegentig/dertien duizend driehonderd €één en twintig-
sten {91/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waarander de

grond.

De studic’s 415-¥, 425-Y, 435-Y, {45-Y, 455-¥, 465-Y en 475-Y
bevatten telkens ;
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- in privatieve uitsluitende eigendom !

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met slaaphosk en
terras aan de zuidgevel, keuken, badkamer, closet en één kelder type
Y, voorafgegaan door het cijfexr dat overeenstemt met de verdieping
waarop het privatief gelegen is.

- in mede~eigendom en gedwongen onvexrdeeldheid

negenenveertig/dertien duizend driahonderd fén =Yl
twintigsten {49/13.321) in alle gemene delen van het gebouw,
waaronder de grond.

NUMMERING

De nummering van de privatieven in blok IV geschiedt op
dezalfde wijre, zoals vermeld onder blok IIT.

BLOK V bevat;

A —~ GEMENE DELEN

- de trapzaal met trap

- de liftkoker met lift

- de overloop, met ingebouwde kast, Dbevattende de
brandslang.

- twee kokers voor leidingen en tellers, warm en koud
water, de schoorstenen, aera’s en vuilnisschachten met klep

- de ingebouwde kast met de elektriciteitstellers.

B - PRIVATIEVE DELEN

Vijf privatieven te weten

1. Het appartement type twee kamers dragende het kenmerk

511-R

2. De studio kant ZEE dragende het kenmerk 512/8

3. De studio kant ZEE dragende het kenmerk 513/T

4. Het appartement type een kamer dragende het kenmerk
514/U '

5, De studio met slaaphoek, kant POLDER, dragende het ken-
merk 515-Z.

De appartementen 511-R, 521-R, 531-R, 541-R, 551-R 561-R en
571-R bevatfen telkens Bk

- in privatieve en uitsluitende eidgendom !

inkondeur, hall, living met terras aan de .voorgevel, twee
slaapkamers met telkens terras aan de zuidgevel, keuken, badkamer,
closet alsmede &én kelder type R, voorafgegaan door het cijfer dat
overeenstent met dit van de verdieping waarop het privatief gelegen
13.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldhedd

drietnnegentig/dertien duizend driehonderd  één en
twintigsten (93/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-
onder de grond.

Da studio’s 512-8, 522-5, 532-8, 542-8, 552-8, 562-5 en 572~8
bévatten telkens
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~  in privatieve en uitgluitende eigendom

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met terras aan de
voorgevel, keuken, badkamer, closet en &én kelder type 35,
voorafgegaan door het cijfer dat overeenstemt met de verdieping
waarop. het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

drieénveertig/dertien duizend driehonderd één an
twlntlgsten (43/13.321) in alle gemenc delen van het gebouw, waar-
onder de grond.

D¢ studio’s 513-T, 523-T, 533-T, 543-T, 553-7, 563-T en 573-7
hevatten telkens

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met wvestiairekast, living met terras aan de
voorgevel, keuken, badkamer, closet en één kelder type T,
veorafgegaan door een cijfer dat overeenstemt met de verdieping
waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

driednveertig/dertien duizend driehonderd één en twintigste
(43/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de grond.

De appartementen 514-U, 524-U, 534-U, 544-U, 554-U, 564-U en
574-U bevatten telkens :

- in privatieve en uitsiuitende eigendom :

inkomdeur, hall, living met terras aan de voocrgevel, keuken
met terras aan de westgevel, sen slaapkamer met terras aan de
zuidgevel, badkamer, closet en &én kelder type U, voorafgegaan door
een cijfer dat overeenstemt met de verdieping waarop het privatief
gelegen 1is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

drieéntachtig/dertien duizend driechonderd &4n en twintig-
sten {83/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waaronder de
grond.

Da studio’s 515-2Z, $25-%, 535-2, 545-2, 556-74, 565~Z an §575~%
bevatten telkens:

- in privatieve en uitsluitende eigendon 3

inkomdeur, hall met vestiairekast, living met slaaphoek en
terras aan de zuildgevel, keuken, badkamer, closet en één kelder type
%, voorafgaegaan door een clijifer dat overeenstemt met de verdleplng
waarop het privatief gelegen is.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

negenenveertig/dertien duizend driehonderd- &én  en
twintigsten (49/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-
onder de grond. '

NUMMERING

De nummering van-de privatieven in blok V geschiedt op
dezelfde wijze zoals vermeld onder blok III.

IV - TECHNISCHE VERDIEPING

A - GEMENE DELEN

- vijf trapzalen met trap
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- vijf lokalen met 1liftmotor

- vijf overlopen

- drie halls

- de verschillende kokers, aexra’s en schoorstenen

B - PRIVATIEVE DELEN

Acht appartementen te weten

1. Het appartement dragende het kenmerk T-1.F, gelegen aan
de oostkant wvan het gebouw, alwaar het de hecek uitmaakt en
bevattende:

-+ in privatieve en uitsluitende esigendom :

inkomdeur, hall, berging, closel, living aan de hoek van de
noord- en costgevels, keuken, nachthall, drie slaapkamers, waarvan
één aan de noordgevel en twee aan de zuidgevel, badkamer en één
kelder dragende hetzelfde kenmerk.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid

honderd/dertien duizend driehonderd £én en twintigsten
{100/13.321) in alle gemene delen van het gsbouw, waaronder de
grond.

2. Het appartement dragende het kenmerk T-2.G, gelegen
naast het appartement “T-1,F” en bevattende;

- in privatieve en uitsliuitende eigendom :

inkomdeur, hall, living, uitgevende aan de beide hoofdgevels
van het gebouw, een slaapkamer, badkamer, keuken, closet en de
kelder dragende het kenmerk “T-2.G."

- in mede—eigendom ean gedwongen ounverdeeldheid

zeventig/dertien duizend driehonderd één en twintigsten
{70/13.321) in alle gemens delen van het gebouw, waaronder de grond.

3. Het appartement dragende het kenmerk T-2.H, gelegen
naast het appartement “T-2.G.7 en bevattende:

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met sas, liwving, keuken, een slaapkamer,
badkamexr, closet en de kelder dragende het kenmerk T-2.H.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

achtenvijftig/dertien duizend driehonderd één en
twintigsten {(58/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-
onder de grond. B

4. Het appartement dragende het kenmerk T-3.G, gelegen
naast het appartement “T-2.H” en bevattende :

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met sas, living, keuken, een slaapkanmer,
badkamer, closet en de kelder dragende het kenmerk “T-3.G.”

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid ;

negenenvijftig/dertien duizend driehonderd één en
twintigsten (59/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-—
onder de grond.

5. Het appartement dragende het kenmark T-3.H, gelsgen
naast het appartement “T-3.G.” en bevattende:
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- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall, living uitgevende aan de beide hoofdgevels
van het gebouw, een slaapkamer, keuken, badkamer, closet en de
kelder dragende het kenmerk T-3.H.

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

drie&nzeventig/dertien duizend driehonderd  é&én en
twintigsten (73/13.321) in alle gemene delen van het geboiiw, waar-
onder de grond.

&. Het appartement dragende het kemnmerk T-4.G, gelegen
naast het appartement “T-3.H.” en bevattende:

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall, Living uitgevende aan de beide hoofdgevels,
een slaapkamer, keuken, badkamer, closet en de kelder dragende het
kenmerk T-4.G,

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

eenenzeventig/dertien duizend driehonderd &én en
twintigsten (71/13,321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-
onder de grond.

7. Het appartement dragende het kenmerk T-4.H, gelegen
naast het appartement “T-4.G.,” en bevattende:

- in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall met sas, living, een slaapkamer, keuken,
badkamer, closet en de kelder dragende het kermerk T-4.H,

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

zevenenvijftig/dertien duizend driehonderd 4&&n en
twintigsten (57/13.321) in alle gemene delen van het gebouw, waar-
ander de grond, )

8. flet appartement dragende het kenmerk T-5.K,, gelegen aan
de hoek van de noord- en de westgevels, en bevattende:

~ _ in privatieve en uitsluitende eigendom :

inkomdeur, hall, living de hoek uitmakende van het gebouw,
keuken, drie slaapkamers, waarvan twee aan de noordgevel en een aan
de zuidgevel, badkamer, closet en de kelder dragende het kenmerk
T-5.K. '

- in mede-eigendom en gedwongen onverdeeldheid :

honderd/dertien .duizend driehonderd é&én en twintigsten
{100/13.321) in alle gemene delen wvan het gebouw, waaroconder de
grond,

-

BAKTERRASSEN .

De acht privatieven van de technische verdieping beschikken
elk, ten titel wvan =zakelijk recht, over het uiltsluitend
gebruiksrecht van het gedeelte van het dak, palende aan elk
privatief, dit rondom het gebouw, en voor zover dit als “terras”
is aangelegd. Dit recht doet geen afbreuk, aan het gebruiksrecht
door de collectiviteit van de nooduitgangen  volgens
brandweervoorschriften en het gebruik in verband met verhuizingen
van daze terrassen, en van de windschermen van deze terrassen, ziijn
ten laste van de privatieven, waartoe ze hehoren.
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De overige kosten, zoals deze betreffende de waterdichtheid
zidn ten laste van de gemeenschap, in zelfde mate als het overige
van het dak, behoudens verhaal ingeval van mishruik van rechten.

V — HET DAK
Het dak met alle kokers inbegrepen schoorstenen en koepels,
die het bevat,' 15 gemeen.

_ Het mag slechts betreden worden voor het uitvoeren van
herstellingen.

BUMMERING VAN DE PREVATTEVEN

Alle privatieven in het gebouw, zij de handelspanden,
garages, parkings, appartementen en studio’s dragen een nummer,
hetwelk is aangegeven onder “SAMENSTELLING VAN HET GEBOUW”.

BIJZONDERL VOORWAARDEN, VOORBEHOUD EN ERFDIENSTBAARHEDEHN

1. Het 13 steeds toegelaten:

a) de binnenschikkingen van de privatieven te wijzigen.

L} twee of meer aan elkaar palende privatieven op dezelfde
verdleping, tot één enkele eigendom te wverenigen.

c) een of meerdere plaatsen van een privatief te voegen bij

cen aanpalend privatilef,

d} twee privatieven, die elkander met wvicer en plafond
raken, te verenigen tot een enkel privatief en er aldus een zogenaamd
“duplex” van te naken, onderling verbonden met een private trap.

In ieder dezer gevallen zal het totaal van de aandelen in de
gemene delen van de privatieve kavels die gewijzigd worden, niet
verandard worden.

Ingeval wan samenvoeging wvan twee privatieven, zullen de
aandelen 1n de gemene delen van beide privatieven, samengevosgd
worden.

Ingeval een of meerdere plaatsen wvan een privatief gevoegd
worden . bij een aanpalend privatief, zal de breuk afhangend van de
gewijzigde privatieven vermeerderd of respectievelisik verminderd
worden, in gemeen overleg tussen de eigenaars van de betrokken
kavels, en rekening houdend met de wijziging in de oppervlakte,

e} na de wijzigingen hiervoor toegelaten uitgevoerd te

"hebben, teruy te komen tot de oorspronkelijke opvatting, namelijk

deze van de plans, of tot gelijk welke andere opvatting, die
overeenstemt met de bouwtechniek en die aan alle betrekkers van het
gebouw de rust verzekert, waarcp zij recht hebben.

f) 1ingeval deze veranderingen enige wijziging medebrengen,
hoe gering ook,  aan de gemene delen, zullen de plans moeten
goedgekeurd worden door de algemens vergadering, beslissend met een
meerderheid van drie/vierden van de uitgebrachte stemmen, de
algemene vergadering kan haar toestemming afhankelijk stellen van
bepaalde bijzondere voorwaarden. Diezelfde toelatingen kunnen
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gegeven worden aan de huurders, op voorwaarde dat hun respectieve
eigenaars daarmede akkoord gaan. )

Alle werken dienen uitgevoerd te worden volgens de regelen
der bouwkunst enmet de zorg zo weinig mogelijk de rust van de andere
hewoners te storen.

2. De Vemnootschap had het recht de plannen te wijzigen in de
mate dat deze wijzlgingen gevorderd werden door de bevoegde overheden of
door de Regies of distributiemaatschappij van water, gas en elektriciteit,
of in de mate dat deze wijzigingen nodig waren omwille van de bouwkunst,
of dat de Architect van het gebouw meende dat door deze wijzigingen, de
gemene delen of het nut van de gemeenschappelijke diensten zouden
verbeterd worden of nog in de mate dat de Vennootschap in de loop der
bouwwsrken meende dat deze wijzigingen nodig of nuttig waren en dit,
volgens de enkele opvatting van hem die dienaangaande volledig vrii kon
cordelen.

Voorgaande regeling gold ook, zelfs wanneer daarvit wijzigingen
voorkomend aan de gemens delen of aan de privatieve delen.

Aldus, en onder andere, ten titel van voorbeeld, wasz het de
Vennootschap toegelaten de plannen te wijzigen in functie van de uitslag
van de betonstudie,

In geen geval kon een koper enig verhaal uitoafenen wegens het
bouwen van betonnen kolonmnen of wagens de plaats waar ze opgetrokken
worden, noch wegens de omvang van gezegde kolcnnen of betonnen balken.
Meer bepaald de vorm de oppervlakte en zelfs de juiste ligging van de
kelders werden bepaald door de uitslag van de betonstudie, en geen enkel
verhaal kon ultgeoefend worden dienaangaande of aangaands de gevolgen van
leidingan of buizen, die doorheen gezegde privatieven zouden lopen,

De Vennootschap had het recht de leidingen, buizer, aflopen,
betonkolommen en dergelijke meer, in de privatieven te plaatsen, zelfs
wanneer dit als gevolg zou hebben dat de nuttige opperviakte ervan zou
verminderd worden.

Een unitzondering geldt voor de hoogspanningscabine in de
kelderverdieping, waar de distributiemaatschappiij de doorgang mag
weigeren aan elke leiding, die door haar entoelaatbaar wordt geacht.

3. (..] overgangsbepaling

4. De Vennootschap had het recht de centrale verwarming te
plaatsen en de nedige werken uit te voeren, zoals het bouwen van gleuven,
schouwen, anzovoorts, =n dit zowel in de gemene delen als in de privatieve
delen. fetzelfde gold eveneens voor de installatie van de

warmwaterdistributie.
De Vennootschap kon vrij beslissen indien er egn of neerdere

veorraadtanks voor brandstoffen zouden geplaatst worden en'waar dit zou,

gebeuren, alsook nopens het aanleggen van de buisleidingen, om deze tanks
te bevcorraden, aanleg, welke mocht gebeuren, zowel in de gemene delen
als in privatieve delen,

Het is wvanzelfsprekend dat de mede -eigenaars geen toegang
hebben tot de stookplaatsen. Alleen de syndicus of zijn
afgevaardigde en diegenen die gelast zijn met het onderhoud en
herstelling, hebben toegang tot deze stookplaatsen, alscok de
Vennootachap.

5. Alleen de Venncotschap had het recht, zonder dat zij hiertos
de toestemming moest bekomen van de andere eigenaars om een of meerdera
hoteluitbatingen, immobiliénkantoren en verhuringagentschappen in te
richten in het flatgebouw.
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De kantoren, en.ruimten, noodzakeliik voor deze uitbatingen zullen
mogen gevestigd worden in het gebouw, hiertoe zullen de nodige en nuttige
wijzigingen megen aangebracht worden in de gemene delen.

Bet recht om deze uitbatingen in te richten, kan meerdere malen
worden uitgeoefend, doch dient steeds te gebeuren door de Vennootschap
of door derden, die hiervoor de schriftelijke goedkeuring verkregen hebben
van de Venncotschap.

6. Ten titel van erfdienstbaarheid en zakelijk recht,
kosteloos en ten eeuwige dage, ten laste van alle verkochte
privatieven in het gebouw en ten voordele van de privatieven
aangewend tot deze uitbatingen door de Venncotschap wordt haar de
exclusiviteit toegekend dergelijke uitbatingen in het gebouw in te
richten.

7. De Vennootschap had het recht de privatieven van de
technische verdieping in achteruitbouw op te richten.

Het wuitsluitend gebruiksrecht wvan de aldus ontstane
terrassen zal toebshoren aan de eigenaars van deze privatieven en
dit ten titel van zakelijk recht. Dit uwitslultend gebruiksrecht doet
vanzaelf geen afbreuk aan het gebruiksrecht door de collectiviteit
van de ncoduitgangen en van de totale opperviakte van de terrassen,
overeenkomstig de veorschriften van de brandweer, telkens dit
noodzakelijk woxrdt en aan hetgeen hierna wordt gezeqgd onder nunmer
8 in verband met verhuizingen., Hiervoor dienen deze terrassen dan
ook ten allen tijde toegankeliik te zijn.

De kosten van onderhoud en herstelling van de viocerbedekking
van deze terrassen, blijven ten laste van de privatieven, die er
het genot wvan hebben, Alle andere kosten, inzonderheid deze
betreffende de waterdichtheid, Dblijven +ten laste wan de
collectiviteit, in zelfde mate als alle andere kosten, betreffende
de dakingen, behoudens verhaal ingeval wvan nmisbruik van recht,

8. Er wordt bepaald ten titel van erfdienstbaarheid en
waarbij ieder privatief, zo heersend als dienend erf is dat beugels,
haken en andere apparaten, nodig of nuttig bij verhulzingen,
aangebracht mogen worden aan dakgoten, balkons, terrassen, gevels
enzovoort, en dit met het cog op de verhuizing van meubels en
nmobilair, naar en van de verschillende privatieven.

Ieder privatief zal dan ock zonder enige vergoeding, moeten
gedogen, dat meubels en mobilair opgetrokken of neergelaten worden
en toegang zal moeten gegeven worden door de privatieven tot de
terrassen en balkons, in voordeel van de personen-belast met het
aanbrengen of weghalen van deze meubels en dit meobillair.

9. De eigenaars van de handelspanden mogen de gevels
aanpassen aan de handelsbehoeften, op voorwaarde dat het harmonisch
geheel niet geschonden wordt.

De gevels en uitstalramen van de handelspanden mogen
opschriften en reclameborden bevatten van goede smaak, alscok de
aanwijzingen nopens de aard van de handel, de naam van de uitbating
of de berichten, door de Wet of Reglementen opgelegd.

Lichtreclames mogen aan de gevels van de handelspanden
aangebracht worden, op voorwaarde dat de andere privatieven niet
gestoord worden noch enige hinder hiervan ondervinden en mits de
goedkeuring van de wvennootschap.
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Reclaweborden en lichtreclames mogen op de omliggende grond,
die in onverdeeldheid toebehoort zan alle made— elgenaars, en op de
rondom het flatgebouw liggende terrassen worden opgericht, mits
goedkeuring van de Vennootschap en mits het bekomen van de nodige
toelatingen door de Stad Blankenberge en de andere bhevoegde
overheden.

Verder mag de eigenaar van elk handelspand en dit zonder
nicuwe instemming vanwege de mede-eigenaars, een terras aanleggen
voor zijn privatief, mits volgende voorwaarden:

1. Alleen de Vennootschap is bij machte het ultslultend
gebruiksrecht van een terrasgedeelte voor een privatief gelegen aan
de eigenaar ervan toe te staan. De huurprijs zal nochtans toekomen
aan de gemeenschap, eigenares van de gemene delen.

2, De aan te leggen terrassen moeten steeds open blijven;
met uitzondering van zonneschermen, is er geen overdekking
toegelaten.

De scheidingen tussen terrassen en binnen in de terrasruimte
in gebruiksrecht gegeven, moeten steeds wegneembaar ziin en
beglaasd vanaf een maximum hoogte van tachtig centimeter, boven de
vlcerbedekking.

De hoogte der scheidingen mag maximum de raamhoogte van de
commerciéle delen op het gelijkvioers, bereiken.

Bij het aanleggen van de terrasbezetting, moaten de
verluchtingsopeningen voor de kelders of garages en parkings steeds
vriji blijven, be wvaste delen op de terrassen, zoals
afsluitingsmuren, borstweringen en bloembakken, welke deal
uitmaken van de constructie, moeten steeds gederbiedigd worden.

In ieder geval zal de aanleg van een terras steeds gebeuren
op kosten, risico’s en verantwoordelijkheid van de eigenaar en op
voorwaarde dat hij de nodige toelatingen bekomen heeft, zowel van
de Vennootschap als van de bevoegde overheden.

De kosten van onderhoud en herstelling van de vioerbedekking
der in gebruik genomen terrassen, blijven ten ‘laste van de
privatieven; die er het genot van hebben. Indien er zich onder deze
terrassen kelders bevinden, zijn de andere kosten wvan deze
terrassen, inzonderheid betreffende de waterdichtheid ten laste van
de collectiviteit, behoudens verhaal ingeval wvan misbruik wvan
recht.

10. Ieder-privatief zal verkocht worden met al zijn
erfdienstbaarheden, zo heersende als lijdende, zichgbare en niet

zichtbare, wvoortdurende en niet voortdurende, " vrij aan de.

verkrijger, het voordeel van de ene in te roepen en zich tegen de
andere te verzetten, doch alles op zljn kosten, risico en gevaar
en zonder enige tussenkomst van de Vennootschap, noch verhaal tegen
haar en zonder dat huldige bepaling meer rechten kan geven aan derden
dan deze vastgesteld bij titel, regelmatlg overgeschreven en niet
varjaard.

t2. De Venncotschap dient geenszins de toestemming te
bekomen van de andere mede~eigenaars, om de veranderingen voorzien
in huidig artikel ACHT, ten uitveer te brengen en alle voorbehouden
rechten uit te cefenen, zonder enig recht op vergoeding vanwege de
andere mede-eigenaars, omwelke reden ook, zelfs wanneer deze werken
en rechten betrekking hebben op gemene delen of privatieve delen.
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13. De administratieve beschikkingen inzake bouwtoelating
of 'de interpretatie ervan, zullen zonder verdere formaliteiten
verplichtend zijn voor de mede-eigenaars en alle bepalingen van
huidig Reglement, welke ermede in strijd zouden zijn, dienen aanzien
te worden als niet-bestaande en niet geschrewven,

14. Alleen de Vennootschap heeft het recht op de vergoeding
wegens het mandelig maken van de muren en zijgevels, indien zich
dit in de teoekomat mocht, voordoen.

De Vennootschap alleen =zal overgaan tot ultmeting en
schatting van al of een gedeelte van deze muren. Zij alleen is
gerechtigd de prijs ervan te ontvangen en er geldig kwijtschrift
over te verlenen.

Zi3 zal de akten en processen verbaal van afstand wvan
mandeligheid ondertekenen, namens alle mede eigenaars.

Huidige voorbehoud heeft echter niet als gevolg dat de
Vennootschap verantwoordelijk zou zijn of moet tussenkomen, in de
kosten wvan onderhoud, bewaring, herstelling, bescherming of
wederopbouw van gezegde muren of gevels.

15. De hoogspanningscabine op het gelijkvleers, zal door de
Vennootschap, wvoor een conbepaalde duur ter beschikking gesteld
worden van de Distributiemaatschapplj of de opeenvolgende
Pistributiemaatschappiijen, die belast worden met de bedeling in het
flatgebouw. _

De eigenaars en bewoners van het gebouw, zullen wegens het
bestaan en de werking van deze cabine, geen enkele vordering mogen
laten gelden tegen de Distributiemaatschappij.

Dit lokaal is slechts toegankeliik voor de aangestelde van
de Distributiemaatschappij. _

Deze laatste beslist eigenmachtig over de bestemnming van dit
lokaal, die ongewijzigd zal blijven zolang het lokaal nodig is voor
de bedeling wvan het gebouw.

De Distributiemaatschappij heeft het recht alle hoog- en
laagspanningsmateriaal, nodig voor de werking en de uitrusting van
de hoogspanningscabine, aan te brengen, op te stellen en te
onderhoudern en dit langs alle toegangswegen van het gsbouw.

Zij mag in de muren, de vicer en het plafond van de cabine
alle haken hechten, openingen maken en andere werken uitvoeren,
zonder enige vergunning te moeten vragen aan wie.abk.

De grond waarcp het gebouw wordt opgericht en het gebouw zelf;
zijn bezwaard met een kosteloze erfdienstbaarheid, ten gunste van
de cabine om de Distributiemaatschappij vrije toegang te verlenen
voor alle personeel en werktuigen en doorgang met alle kabels.

Het onderhoud van de externe delen van dit lokaal is ten laste
van de collectiviteit, zoals voorzien in artikel 37 hierna.

De kosten hetreffende de installatie van deze cabine, de
verzekering ervan, het nazicht, het onderhoud, het herstel vallen
ten laste van de Distributiemaatschappij.

16. De administratieve beschikkingen inzake bouwtoelating

of de interpretatie ervan, zullen zonder verdere formaliteiten
verplichtend zijn voor de mede-eigenaars en alle bepalingen van
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huidig Reglement welke ermede in strijd zouden zijn, dienen aanzien
te worden als niet bestaande en niet geschreven.

17. NOODUITGANGEN

De gemeenschappelijke doorgangen in de kelder blijven ten
allen tijde dienstig als nooduitgang van de verschillende blokken.
Aldus js het noodzakelijk dat alle verbindings- en toe-
gangsdeuren tot de trapzalen, gemakkelijk kunnen bereikt worden
teneinde ingeval van nood, de evacuatie van de bewoners wvan gelijk
welke blok, toe te laten. '
~ Hetzelfde geldt natuurlijk voor de vijf nooduitgangen naar
de garages.

18. Het gebouw zal worden aangesloten op het televisie- en
frequentiemodulatie distributienet.,

De Vennootschap zal het recht hebben de nodige werken uit tea
voeren en inzonderheid om de leidingen te leggen en deze zelfs door
de privatieven te laten lopen.

Het opstellen wvan private antennes op het dak, is niet
toegelaten.

20. HUISBEWARING

De verschijners, zo zij handelen, in uitvoering van artikel
8 paragraaf 20 van de oorspronkelijke basisakte, beslissen om in
het in oprichting zijade appart-hotel POSEIDON, een huishewaring
in te richten op het gelijkvicers.

%ij overhandigen ons het gewijzigd plan van het gelijkvioers
waarop “DE CONCIRRGERIE” voorkomt.

Dit plan wordt gehecht aan onderhavige akte, “ne varietur”
getekend door de verschijners en ons, notaris, om er integrerend
deel van uit te maken. Het vervangt het plan van het gelijkvloers,
gehecht aan de ocorspronkelijke basisakte. :

BESCHRIJVING

Door het ontstaan van de “Conciérgerie” verdwijnen drie
privatieven in het gebouw, namelijk

De garage nummer DRIE, 5
waaraan verbonden in verplichte mede-eigendom '

dertien aandelen : 13
De parking nummer TWEEHONDERD EN ZES (206),
waaraan verbonden in verplichte mede-eigendom
acht aandelen : i 8
De parking nummer TWEEHONDERD EN ZEVEN (207),

waaraan verbonden in verplichte mede-eigendom

acht aandelen : 8

,a

Totaal : negenentwintig aandelen : 29

De CONCIERGERIE, ingericht 1in vervanging van voormelde
privatieven, maakt deel uit van de “gemene delen” van het gebouw
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en bevat: inkomdeur, hall, closet, woonkamer, keuken, 3as,
badkamer, &én slaapkamer.

{ ingevolge wijzigende basisakte d.d. 22 gpril 1876 ]

[ correctie : de akte d.d. 22 april 1976 vermeldt
verkeerdelijk “honderd negen en vijftig” i.p.v. “honderd zeven en
vijftig” ] !

{ bij vonnis wvan de Vrederechter te Brugge d.d, 05.12.2011
werden de verrichtingen d.d. 22.04.1976 deels teruggedraaid,
doordat 29 aandelen terug afgenomen werden van winkel nummer één,
en het totaal aantal kwotitelten herleid werd van 13,350/13.350sten
tot 13.321/13.321sten }

In voorkomend gewval zal het loon van de huiabewaarder, hun
verbruik aan water, gas en elektriciteit, de verwarming wvan hun
lokalen, ten laste vallen van de gemeenschap ten titel van algemene
kosten.

MEDE-EIGENDOM EN PRIVATIEVE EIGENDOM

Het gebouw bevat privatieve delen waarvan de eigenaars ds
privatieve en uitsluitende eigendom hebben, en gemene delen waarvan
de eigendom toebehoort aan de eigenaars van de privatieve kavels
gezamenlijk elk voor een aandeel, zcals hierna bepaald.

VERDELING DER GEMENE DELEN

Iederxe privatieve kavel hezit, ten titel van
afhankellikheid, een aandeel of fractie in de gemene delen.

De geheelheid van de gemene delen wordt vertegenwoordigd door
“dartien duizend drichonderd é&én en twintigsten” verdeeld als
volgt:

BLOK EEY Kwotiteiten Teotaal
appartementen type A : honderd en vier 194
studio’s type B : driesnveertig : 43
studio®s type C : drie&nveertig 43
appartementen type D : drieénzeventig 73
studio’s type V : negenenveertig 49

312 x 1 = 2.184,-

driehonderd en twaalf maal 7 is gelijk aan
tweeduizend honderd vierentachtig

BLOK TWEE

appartementen type E @ drieénzeventig 73
studio’s type F : driednveertiyg 13
atudio’s type G : driednveertig 43
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appartementen type H vierennegentig a4
studio’s type W : negenenveertig 45

—

302 x 7 =

driehonderd en twee maal 7 is gelijk aan
tweeduizend honderd wveertien

BLOK DRIE
appartementen type J : tweetnnegentiqg 92
atudio’s type K : drieédnveertig © 43
studio’s type L driednveertig 43
appartementen type M : vierenzeventig 74
studio’s type X : negenenveertig 459

301 = 1 =

driehonderd en een maal zeven is geliik aan
tweeduizend honderd en zeven.

BLOK VIER
appartementen type N vierenzeventig 74
studie’s type O : drie&nveertig 43
studio’s type P : drieénveertig 43
appartementen type Q eenennegentiyg 91
studio’s type Y : negenenveertig 49

300 x 7 =

driehonderd maal zeven is gelijk aan
twee duizend honderd.

BLOK VIJF
appartementen type R : drieénnegentig 93
studio’s type S drieénveertig 43
studio’s type T drieénveertig 43
appartementen type U : dried&ntachtig 83
studio’ s type 2 negenenveertiq 45

311 x 71 =

driehonderd en elf maal zeven is gelijk aan "
twee duizend honderd zevenenzeventic. [

TECHNISCHE BOUWLAAG

appartement type 1/F : honderd 100
appartement type 2/G : zeventig 70
appartement type 2/H : achtenviijftig 58
appartement type 3/G ; negenenvijftig 59
appartement type 3/H : drie&nzeventiq 73
appartement type 4/G : eenenzeventig 71
appartement type 4/H : zevenenvijftig 57
appartement type 5/K : honderd 100
Sameny : vijfhonderd achtentachtig 588

2.114,~

2.107, -

2.100:“

2.177,-

588, -
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GELIJKVLOERS

winkel EEN ! honderd zevenenvijftig 128
{ wijzigende akte d.d. 22.04.1376 /
Vonnis Vrederechter 05,12.2011.]

winkel TWEE : vijfenzestig 65

winkel DRIE : tachtig 80

winkel VIER : veertig 40

winkel VIJF : honderd gzesentachtig 184

Samen : vierhonderd negennegentig 499 499, -
GELIJKVLOERS

~ garages : €én, twee, vier, vijf,

zes en zeven @ elk dertien : zij achtenzeventig 78, -
[ingeveolge wijzigende basisakte d.d. 22 april 1976}

~ parkings : tweehonderd en één tot en met tweehonderd

en vijf an tweehonderd en acht tot en met 212

elk acht, zij samen : tachtig : 8o, -
[ingevolge wijzigende bazisakte d.d. 22 april 1976]

- bovengrondse parkings : driehonderd en een tot en

met driehonderd negenennegentig : elk twee,

zlj samen : honderd achtennegentig : 198, -

RELDERVERDIEPING

- vijfennegentié garages, elk twaalf

zij samen duizend honderd veertig : 1.149,-
- zeven parkings, elk acht,
zl} samen zesenvijftig : 56, -

Gelijk : dertienduizend driehonderd één en twintig: 13.321,-

zoals gezien, zal de verdeling der gemene delen tussen twee
aaneen palende of boven of onder elkaar gelegen, eigendommen
gewijzigd worden, ingeval in toepassing van artikel'ACHT, twee.
privatieven samengevoegd worden of een gedeelte van het privatief
ingelijfd werdt in het aanpalend privatief.

De herverdeling der gemena delen zal in dit geval geschieden,
zoals voorzien in artikel ACHT, punt een hiervoor.

De aanbedeling der gemene delen, =zoals hierboven vast-
gesteld, zal nooit kunnen gewijzigd worden, welk waardeverschil ook
zou komen +te ontstaan -tussen de verschillende privatieven
tengevolge van veranderingen of ombouwing, die in om het even welk
gedeelte van het gebouw, zouden uitgevoerd worden of tengevolge van
wat ook, tenzii mits beslissing der algemene vergadering,
beslissing genomen overeenkomstig artikel vierendertig van het
reglement van mede-eigendom of gerechtelijke beslissing.
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GEMENE_DELEN

De gemene delen van het gebouw zijn:

1. De grond, zoals hierboven beschreven.

2. De grondvesten, de pijlers en zware muren, het betonnen
geraamte, het ruwe metselwerk, de gewelven, de gevels, de
geneenzaamheid van de scheidingsmuren met aanpalende eigendom.

3,'3'De daken, het dakwerk, de goten en de koepels.

4. " De schoorstenen, de schoorsteenpijpen en de
schoorsteenkanalen dienende tot gemeenschappeliik gebruik.
- 5, De luchtkokers, aera’s en vuilniskokers dienende tot ge-

meenschappeil]k gebruik, de wvuilniskelders en de kokers voor de
stijgleidingen van de brandweer en andere leidingen.

6. t buizennet der ricleringen en de putten tot
gemeens cha; ijk gebruik dienende, de leidingen van water, gas,
elektrlcltelt tot aan de meters, de aansluitingen ervan aan de
algemene lelding, de gemeenschappeliike kanalen van de
iodistributie.

:be vmeters voor =zover ze niet behoren tot de

eenschappelijke installatie van centrale verwar-
rbedeling, begrijpende de twee verwarmingslckalen
eping met sas, de eventuele tanks de ketels, ds
et alle aanhorigheden tot aan de tellers, en de
f het bereiken van de gemeenschappelijke leiding

appen, de trappenhalls, de liften, de liftkokers,
. mechanisme ervan en alle bijhorigheden.
rlopen gangen, doorgangen en nooduitgangen op al-
uimten tussen de autostandplaatsen en de garages
rgang, doorgang en nocoduitgang.

mene inkomen met inkemdeuren, sassen en halis.
ik échanisme voor het automatisch epenen van de deuren
en het gemeenschappelijk gedeelte der parlofoons.

len voor het huisgerief.

lders voor de water- en gastellers.,

aal voor de telefoon- en de teleVLSleverdellng
ongspanningscabine. :
nislokalen, de twee lokalen voor fietsen

ten voor het plaatsen van de tellers, de kasten
van het brandweermateriaal en de brievenbussen,
ncbeveiligingsmateriaal en de brandslangen.

n rondom het gebouw en de beplantingen en terras-
1itsluitend gebruiksrecht ten behoeve van de
Tt gelijkvloers is toegekend.

Opsommlng geldtt als voorbeeld en 1is niet

sen Waaro]

beperkena

In & dienen aanzien te worden als “gemene delen” al
hetgeen &€ L vormt of als noodzakelijk bestanddeel afhangt
van de de YVen opgesomd, en alles wat niet ten uitsluitende
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dienste is van een enkel privatief, en alle gedeelten welke door
de Wet of de gebruiken, aanzlen worden als gemeen, behoudens
tegenstrijdige bepalingen in deze akte.

PRIVATIEVE DELEN

Iedere privatieve eigendom bestaat uit de vormgevende delen
van de eigenlijke privatieve kawvels - handelspand, appartement,
studio, garages en parkings - met uitsluiting van de gemens delen,
en bevat aldus ondermeer

1. De elementen waaruit de kavels samengesteld zijn en hun
privatieve bijhorigheden, samen met de elementen die ten
uitsiuvitende dienste van de eigénaars of betrekkers staan, en die
er zich binnen bevinden, zoals:

- de bekleding van de grond {tegels, parket, tapijt enzo-
voort) en de elementen waarop deze bhekleding rust.

- de binnenmuren en beschotten met de deuren, ter uitslui-
ting van de steunmuren, betonnen pijlers en balken.

- de mede-eigendom van de muren die een privatief scheiden
van een ander.

- de bekleding wvan de muren en de plafonnering.

- de toegangsdeuren tet de privatieven en hun
bijhorigheden.

- de kelder in de kelderverdieping met hun toegangsdeur.

-~ de vénsters, begrijpende de ramen, het glaswerk, en de
luiken of andere afschermingen.

- de bekieding van de balkons en de terrassen, de borstwe-

ringen, leuningen en traliewerk inbegrepen.

- de bimnenleidingen wvan de privatieven voor zover ze
slechts dienen veor zelfde privatieven, verlenging van deze
leidingen door de gemene delen tot aan de tellers.

- het achrijnwerk en de sanitaire installaties, de
gootstenen, de ingemaakte kasten.

- de apparatuur voor parlofoon en voor het automatisch
openen van de deur.
2. Het toebehoren dienende tot het uitsluitend gebruik van

de privatieven en er zich buiten bevindende, zoals:

- alle leidingen woor gas, water, elektriciteit,
televisie— en radiodistributie, parlofoon enzovoort, vanaf de
meters of vanaf de hoofdleidingen tot in het privatief, de leiding
voor telefoon. 'y

- de meters, voor zover ze niet behoren aan de distributie—
maatschappiijen of aan anderen, die deze meters verhuren.

- de brievenbus in de gemeenschappelijke halls.
- de bel aan de inkomdeur.
- da plaat met opgave van naam en beroep van de betrekkers,

- de schoorstenen of luchtkokers dienende voor privatief

gebruik. .
BEHALVE de delen van die elementen, die tot gemeenschappelijk
gebruik moeten dienen van alle mede-eigenaars of van enkelen onder
hen bestemd zijn; deze worden geacht gemeenschappelijk te zijn.
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" REGLEMENT VAN MEDE-EIGENDOM

spersoonlijkhaid van de Vereniging

nkomstig de wet wverkrijgt de vereniging vwvan
8 rechtspersocnlijkheid na de overschrijving van de
het gebouw op het hypotheskkantoor en na de overdracht
eling van ten minste &én kavel.

veniging draagt de benaming "Vereniging van
a van de residentie BOSKIDONY.

t haar zetel in het gebouw.

niging kan geen ander vermogen hebben dan de roerende
ig wvoor de verwezenlijking van haar doel, dat
staat in het behoud en het beheer van het gebouw.
enstaande dit, heeft de vereniging van mede—eigenaars
1 dan niel samen met een of meer mede-eigenaars, op
te tre ijwaring van alle rechten tot uitoefening, erkenning
“van zakelijke of persconlijke rechten op de

gemee ijke delen, of met betrekking tot het beheer ervan.
Zij w t de hoedanigheid en hef vereiste belang te hebben
om de 1 te verdedigen.

niging van mede-eigenaars is bevoegd om in rechte op
eiser en als verweerder.

ngen waarbij de vereniging van mede-eigenaars wordt
'orden. uitgevoerd op het vermogen van iedere

mede naar evenredigheid van zijn aandeel in de
gemee Jke delen, behoudens een eventuele andere verdeling
van k 8- vermeld in het reglement van mede-eigendom.

n.de algemene vergadering welgert om dringende en
erken uit te voeren, dan is de mede—eigenaar dle ecen
t ingesteld tot bijeenrceping van de algemene
om toestemming te bekomen om zelf die werken uit te
{voor zover zijn eis niet wordt afgewezen), bevrijd

1Lt het ontbreken van de gevraagde béslissing,
ens in afwijking van voormeld principe, wordt de
~Yan wie de vordering, na een gerechteli ke procedure
eniging van mede-eigenaars, door de rechter gegrond
d, vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en
rden verdeeld over de andere mede-eigenaars.
ordering gedeeltelijk gegrond wordt verklaard, wordt
ar vriijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en
toepassing van artikel 1017, vierde 1id, van het
etboek ten laste van de vereniging van mede-eigenaars

de~eigenaar, die verweerder is in een gerechtelijke
esteld door de vereniging van mede—eigenaars, waarvan

3z

sprakelijkheid voor alle schade did .zou kunnen




de vordering door de rechter volledig ongegrond werd verklaard,
wordt vrijgesteld van elke bijdrage in de erelonen en kosten, die
worden verdeeld over da andere mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of volledig gegrond wordt
verklaard, draagt de mede-eigenaar, die verweerder is, bij in de
erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

.........................................

§1. De vereniging van mede-eigenaars 1s ontbonden vanaf het
ogenblik dat, om welke reden ook, de onverdeeldheid ophoudt te
bestaan.

De enkele vernlietiging, zelfs volledig, van het gebouw of van
de groep van gebouwen heeft niet de ontbinding van de vereniging
teot gevolg.

De algemene vergadering van mede-sigenaars kan de vereniging
alleen ontbinden bkij eenparigheid wvan stemmen van alle
mede-eigenaars. Deze Dbeslissing wordt bij authentieke akte
vastgesteld.

De rechter spreekt de ontbinding van de vereniging wvan
mede~elgenaars uit, op verzoek van iedere belanghebbende die een
gegronde reden kan aanvoeren.

§2. De vereniging wvan mede-sigenaars wordt, na haar
ontbinding, geacht voort te bestaan vecor haar vereffening. Alle
stukken uitgaande van een onthonden vereniging van mede-eigenaars
vermelden dat zij in vereffening is.

§3. Voor zover niet anders is bepaald in de statuten of in
een oversenkomst, bepaalt de algemene vergadering van
mede~eigenaars de wijze van vereffening en wijat zij &4n of meer
veraffenaars aan. Indien de algemens vergadering nalaat die
personen aan te wijzen, wordt de syndicus belast met de vereffening
van de vereniging.

+ §4. De artikelen 186 tot 188, 190 tot 195, §1, en 57 van het
Wetboek van vennootschappen zijn van toepassing op de vereffening
van de vereniging van mede-eigenaars.

85. De afsluiting van de vereffening wordt bij een notarisle
akte vastgelegd, die overgeschrevan‘wordt op het hypotheekkantoor.

De akte bevat: :

i® de plaats, door de algemene vergadering aangewezen, waar
de boeken en bescheiden .van de vereniging van mede-eigenaars
gedurende ten minste vijf jaar moeten worden bewaazgd;

2° de maatregeleén, genomen voor de conSlgnatle van de

gelden en waarden die aan schuldeisers of aan mede-eigenaars
toekomen en die hen niet ‘Konden worden overhandigd.

§$6, Alle rechtsvorderlngen tegen de mede-eigenaars, de
verenigingen van medeﬂelgepaarsx de syndicus en de vereffenaars
verjaren door verloop I V;]f jaar te rekenen vanaf de
overschrijving woorgesch
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Artikel dertisn : ZAKELIJKE RECHTEN

De uit onverdeeldheidtreding betreffende de gemene delen zal
nooit kunnen, gevraagd werden, aangezien het gaat om een
noodzakelijke en gedwongen onverdeeldheid.

De gemene delen kunnen niet vervreemd worden, noch bezwaard
met enig zakelijk recht of in besiag genomen worden, tenzij samen
met het privatief en dan slechts tot beloop wvan het aandeel
athangende van dit privatief, ten titel van noodzakeliik
accessorium.

Een hypotheekinschriijving of enig zakelijk recht, genomen of
gevestigd op een privatief, bezwaart uit volle recht het aandeel
in de gemene delen die van dit privatief afhangen,

Artikel veertien : GEBRUIK VAN DE PRIVATIEVEN

Teder eigenaar heeft het recht te genieten van en te
beschikken over ziin privatief, binnen de perken vastgesteld door
huidige akte en op voorwaarde de andere eigenaars niet te schaden
noch iets te doen wat de stevigheid van het gebouw zou kunnen
verminderen,.

Hij mag, onder voorbehoud van hetgeen hierna wordt bepaald
in artikel 15, over de .stijl en de harmonie wvan het gebouw, de
inwendige schikking van zijn privatief veranderen, zeals dit hem
bellieft, doch hij is verantwoordeliik voor alle schade of nadeel,
die hij zou kunnen veroorzaken aan de gemene delen of aan de
privatieven van andere eigenaars.

Schade en beschadigingen die het gevolg =zijn wvan het
uitvoeren van werken aan privatieven, zijn ten nitsluitende laste
van diegenen, die de werken deed ultvoeren, hij is verplicht alles
te herstellen en te vergoeden, tezelfdertijd als de werken zelf.

Het is de elgenaars verboden enige wijziging aan te brengen
aan de gemene delen, zelfs wanneer deze binnen hun privatief gelegen
zijn, tenzij mits het naleven van de voorwaarden hierna.

Artikel vijftien : WIJZIGINGEN AAN DE GEMENE DELEN

. ¢ . L
Wijzigings- of veranderingswerken aan de gemené dalen, mogen

slechts uitgeveerd worden mits instemming van de algemene
vergadering, beslissends met een meerderheld van drie/ vierden van
de in de algemene vergadering uitgebrachte stemmen en onder toezicht
van een architect. .

OQok de kosten en lonen van de architect zijn ten laste van
diegene, die de werken laat uitvoeren.

Evenwel mogen aan de muren van de hoogspanningscabine geen
werken uitgevoerd worden -~ schilderwerken aan de buitenkant
nitgezonderd -, zonder. voorafgaande toestemming vwvan de
distributiemaatschappii.

Werken of veranderingen die invloed hebben op de stijl of de

harmonie wvan het gebouw, zelfs wanneer het gaat om werken aan
privatieven, mogen slechts uitgevoerd worden mits akkoord der
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algemena vergadering, doch deze toestemming moet gegeven worden met
drie/vierden van de uitgebrachte stemmen. Deze drie/vierden van
stemmen is aldus en onder andere vereist voor wat betreft de
veranderingswerken of zelfs wijzigingen in de kleur der verf
batreffende ds inkomdeur van ileder privatief, de buitenvensters
en de ramen, de bailkons, de leuningen en borst weringen, de luiken
en alle andere gedeelten, zichtbaar wvan buiten.

Nochtans zullen de eigenaars van de handelspanden de gevel
mogen aanpassen aan de handelsbeheoeften op voorwaarde echter dat
de zaak een harmonisch aspect blijft behouden, en mits akkoord van
de algemene vergadering, akkoord te geven bij meerderheid van
drie/vierden van de tegenwoordige of vertegenwoordigde stemmen.-

Opschriften en publiciteitsborden van goede smaak mogen aan
de gevels en de uitstalramen van de handelspanden geplaatst worden;
ook mogen er lichtreclames aan de gevels aangebracht worden, doch
deze mogen niet hoger reiken dan de vloer van de eerste verdieping,
en mogen in geen geval hinderlijk zijn veor de bewoners van de
overige privatieven.

Artikel zesgtien : ONDERHOUD VAN DE PRIVATIEVEN

Wanneer privatieven of gemene delen, of zaken aan schade
worden blootgesteld die wit het niet-onderhouden van een privatief
voortvlioeit, kan de algemene vergadering beslissen met meerderheid
van drie/vierden der tegenwoordige of vertegenwoordigde stemmen,
of, bij hoogdringendheid is de syndicus gerechtigd, om op kosten
van de nalatige eigenaars ambtahalve tot de dringende herstellingen
in deze privatieven te doen covergaan.

Artikels zestien/bis : VERZEKERINGEN

Gedurende een pariode van twintig Jaren dienen alle
verzekeringscontracten, waarvan aprake in volgende artikels, en waarvan
de premies ten laste zija van de gemeenschap, verplichtend afgesloten en
beheerd te worden door tussenkomst van verschijner of de personen of de
instellingen door hem aangeduid, dit alles op straf van schadevergoading.
De polissen waarvan sprake moeten gekoppeld worden aan de index,

Artikels zestien/ter : STATUUT VAN TERRASSEN EN KOEREN

De onderhouds- en herstellingskosten van de plaveien en de
bevloering van de terrassen zijn ten laste van de pfivatieven die
er het genot wvan hebben. Hetzelfde geldt voor de koeren op het
gelijkvloers, die ten laste zijn van de respectieve handelspanden
of privatieven, die er het genot wan hebben.

SECPIE TIY : BERAEER VAN HET GEBOUW

in Yo i Rk L a . . o P T TS e e g TR P i P ok

Artikel zeventien : MACHT VAN DE ALGEMENE VERGADERING

De algeméne vergadering van alle eigenaars beschikt over het
toezicht op het beheer wvan het gebouw, wvoor zover het gaat over
gemeenschappeliike belangen.
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Haar werkwijze en de voorwaarden opdat haar beslissingen
geldig zouden zidjn, worden uiteengezet in sectie DRIE hierna.

De algemene vergadering geldt als beslissingsorgaan van de
vereniging van mede-eigenaars. .

Z1j stelt een syndicus aan, belast met de uitvoering van de
door haar genomen beslissingen en met het dagdagelijks beheer. De
syndicus treedt op als uitvoerend orgaan van de mede-elgendonm.

De controle-organen van de mede-eigendom zijn de raad van
mede—eigendom,belastmettoezichtop(ﬂasyndicus,Eﬂldecommissaris
van de rekeningen, belast met toezicht op de rekeningen wvan de
nede-eigendom,

{a) De syndicus

Artikel achttien : AANSTELLING VAN EEN SYNDICUS,

Het gebouw wordt beheerd door een syndicus.

De bepalingen met betrekking toft de band tussen de syndicus
en de vereniging van mede-eigenaars worden opgenomen 1in een
schriftelijke overeenkomst.

Het mandaat van de syndicus mag niet langer zijn dan drie
jaar, maar kan worden hernieuwd door sen uitdrukkelijke beslissing
van de algemene vergadering. Het feit dat het mandaat van de syndicus
niet wordt vernieuwd, geeft op zich geen aanleiding tot een
vergoeding. . . _

Onder voorbehoud van een uitdrukkelijke beslissing van de
algemene vergadering, kan hij geen.verbinteniSSen.aangaan voor aen
termijn die de duur van zijn mandaat te boven gaat.

Een uittreksel uit de akte betreffende de aanstelling of
benceming van de syndicus wordt binnen acht dagen te rekenen van
de datum waarop zijn opdracht een aanvang neemt, op onveranderlijke
wijze en zodanig dat het op ieder tijdstip zichtbaar is, aangeplakt
aan de ingang van het gebouw waar de zetel van de vereniging van
mede-eigenaars gevestigd is.

Behalve de datum van de aanstelling of de benceming, bevat
het uittreksel dé naam, de voornamen, het beroep en de woonplaats
vanl de syndicus, of indien het gaat om een vennootschap, haar
rechtsvorm, haar naam, haar maatschappelijke zetel, alsmede haar
ondernemingsnummer indien de onderneming ingeschreven is bij de
Kruispuntbank wvan Ondernemingen. Het uittreksel moet worden
aangevuld mwmet alle anders aanwijzingen die het iedere
belanghebbendelnogelijkIEaken.onverwijlximet de syndicus in contact
te treden, met name de plaats waar het reglement van orde en het
register met de beslissingen van de algemene vergadering kunnen
worden geraadpleegd.

De aanplakking van het uittreksel moet geschieden door
toedoen van de syndicus.

De algemene vergadering kan steeds de syndicus ontslaan,. Zij
kan hem eveneens, indien zij dit wenselijk acht, een voorlopig
syndicus toevoegen voor een welbepaalde duur of voor welbepaalde

doeleinden.
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Bij verhindering of in gebreke blijven van de syndicus kan
de rechter, voor de duur die hij bepaalt, op verzoek van iedere
nede-eigenaar een voorlopig syndicus aanwijzen,

De syndicus moet door de verzoeker in het geding worden
geroepen,

Artikels negentien : VERGOEDING VAN DE SYNDICUS

De vergoedingen van de syndicus worden vastgesteld door de
algemene vergadering en gelden als algemens kosten.

Artikel twintig : TAAK VAN DE ZAAKVOERDER

De syndicus is gelast te zorgen voor het onderhoud der gemene
delen, in te staan voor de diensten van bedeling van water, gas en
elektriciteit, centrale verwarming en warm waterverdeling, te doen
uitvoeren de herstellingen die dringend noodzakeliik zijn, of die
bevolen worden door de algemene vergadering, de algemene kosten en
ultgaven de verdelen tussen de mede-eigenaars in de verhouding
bepaald in onderhavige akte, de desbetreffende gelden te ontvangen
en deze over te maken aan de rechthebbenden, de documenten van het
gebouw te bewaren en in het algemeen, alle andere opdrachten uit
te voeren die hem door de algemene vergadering worden toevertrouwd.

De syndicus dient een bijzondere zorg te besteden opdat het
nodige zou gedaan worden voor het onderhoud van de installaties van
water, elektriciteit, verwarming en betreffende de sanitaire
installaties.

Dit onderhoud moet toevertrouwd worden aan een bevoegde
ondernening, die verantwoordelijk is, en zoveel mogelijk onder vorm
van een polis of contract tegen forfait.

Betreffende de verwarmingsinstallatie en de 1ift, zal vanaf
de inwerkingtreding, een. onderhoudscontract afgesloten worden.

Ter gelegenheid wvan de Jaarlijkse algemene
vergadering moet de syndicus dienaangaande verslag uitbrengen
aan de algemene vergadering, die beslist welke maatregelen zullen
genomen worden om beschadiging en sleet aan buizenstelsels,
apparaten en materiaal te voorkomen en te beperken.

De algemene wvergadering zal eventueel de raad inwinnen van
de ondernemingen, die deze installaties uitgevoerd hebben.

De syndicus, of de wvoorlopige syndicus, heeft het recht de
tellers te doen plaatsen, in huur te nemen, de abonnéhenten daarcp
aan te vragen en deze te ondertekenen namens de eigenaars.

In elk geval =zijn alle kosten betreffende de tellers
huurgelden inbegrepen, ten laste van de eilgenaars vanaf de
rlaatsing.

Voorts komt het in elk geval aan de syndicus toe om :

1°  de algemene vergadering bijeen te roepen conform artikel
27 van huidige statuten;

2° de beslissingen van de algemene vergadering te notuleren
in het register van de beslissingen van de algemene vergadering,
zoals bijgehouden op de zetel van de vereniging van mede-eigenaars:;

3° de beslissingen die de algemene vergadering heeft
genomen, ult te voeren en te laten uitwoeren;
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4® alle bewarende maatregelen te treffen en alle daden van
vooxlopliy beheer te stellen;

5° het vermogen van de vereniging van mede-eigenaars te
beheren; voor zover als mogelijk dient dit vermogen in zijn geheel
geplaatst te worden op diverse rekeningen, waaronder verplicht een
afzonderlijke rekening voor het werkkapitaal en een afzonderlijke
rekening voor het reservekapitaal; al deze rekeningen moeten op naam
van de vereniging van mede-€igenaars worden geplaatst;

6° de vereniging van mede-elgenaars, zowel in rechte als
voor het beheer van de gemeenschappelijke =zaken, te
vertegenwoordigen; behoudens andersluidende bepalingen wordt
aangetekende Dbriefwisseling, op straffe wvan nietigheid,
geadresseerd aan de woonplaats, of bij ontstentenis daarvan, aan
de verblijfplaats of de maatschappelijke zetel te van de syndicus
én aan de zetel van de vereniging van mede-elgenaars;

7° de lijst van de schulden bedoeld in artikel 577-11, §2
Burgerlijk Wetboek, over te leggen binnen dertig dagen te rekenen
van het verzoek van de notaris;

8° aan elke persoon, die het gebouw bewoont krachtens een
persoonlijk of zakelijk recht, maar die in de algemene vergadering
geen stemrecht heeft, de datum van de vergaderingen mede te delen
om hem in staat te stellen schriftelijk ziin vragen of opmerkingen
met betrekking tot de gemeenschappeliike gedeelten te formuleren,
Deze zullen als zodanig aan de vergadering worden medegedeeld. De
mededeling wordt aangeplakt op een goed zichtbare plaats in de
gemeenschappelijke delen van het gobouw.

9° indien zijn mandaat op om het even welke wijze een einde
heeft genomen, binnen een termijn van dertig dagen na de bheéindiging
van zijn mandaat het volledige dossier van het beheer van het gebouw
aan zijn opvolger of, in diens afwezigheid, aan de voorzitter van
de laatste algemene vergadering te overhandigen, met inbegrip van
de boekhouding en de activa die hij beheerde, van elk schadegeval,
van een historiek van de rekening waarop de schadegevallen ziijn
vereffend, alsmede van de stukken die de bestemming bewijzen welke
werd gegeven aan e2lke som die niet op de financiéle rekeningen van
de mede-esigendom terug te vinden is;

10° een aansprakelijkheidsverzekering aan te gaan die de
uitoefening wvan zijn task dekt, alscok het bewijs van die
verzekering te leveren; in geval van een mandaat om niet, wordt die
verzekering aangegaan op kosten van de vereniging van
mede~ecigenaars;

11° het de mede-eigenaars mogeliijk te maken inwzérge te nemen .

van alle niet-private documenten of gegevens over de mede-eigendom,
dit op de wijze beslist in de algemene vergadering;

12° desgevallend, het postinterventie dossier te bewaren op
de wijze die door de Koning is vastgesteld;

13° voor die opdrachten en contracten, welke het bedraqg
vanaf wanneer mededinging versist is, zoals beslist door de algemens
vergadering, meerdere kostenramingen over te leggen, op grond van

een vooraf opgemaakt bhestek:
14° aan de gewone algemene vergadering een evaluatierapport

voor te leggen in verband met de overeenkomsten voor geregeld

verrichte leveringen;
15° de algemene vergadering vooraf om toestemming te

verzoeken voor alle overeenkomsten tussen de vereniging wvan
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mede-eigenaars en de syndicus, diens aangestelden, naaste
familieleden, bloedverwanten of aanverwanten tot en met de derde
graad, dan wel die van zijn of haar echtgenc(o)t{e) tot in dezelfde
graad; hetzelfde geldt voor de overeenkomsten tussen de vereniging
van mede-eigenaars en een onderneming waarvan de hierboven vermelde
personen eigenaar zijn of in het kapitaal waarvan ze een aandeel
bezitten, een onderneming waarin zi3j directiefuncties of
toezichthoudenfle functies bekleden, dan wel een onderneming waarbii
zij als loontrekkende in dienst zijn of waarin zij zijn aanqgesteld;
indien de syndicus een rechtspersoon is, mag hij, zonder daartoe
specifiek te zijn gemachtigd bij wege van een beslissing van de
algemene vergadering, geen overeenkomst voor rekening van de
vereniging van mede-eigenaars sluilten met cen onderneming die
direct of indirect een aandeel bezit in zijn kapitaal;

16° de lijst en de persoonsgegevens bij te werken van wie
gerechtigd is deel te nemen aan de beraadslagingen van de algemene
vergadering, en de mede-eigenaars op hun eerste verzoek en de
notaris indien hij de syndicus hiertoe wverzoekt in het kader wvan
de overschrijving van akten die overcenkomstiyg artikel 1, eerste
lid, wvan de hypotheekwet van 16 december 1851 op het
hypotheekkantoor worden overgeschreven, de naam, het adres, de
gedeelten en de referenties van de kavels van de andexe
nede-eigenaars te bezorgen;

17° de boekhouding van de vereniging van mede-eigenaars te
veeren volgens het door de Koning opgestelde minimum genormaliseerd
rekeningensteisel;

18° de begrotingsraming voor te bereiden voor de lopende
uitgaven voor het onderhoud, de werking en het beheer van de
gemeenschappelijke delen en de gemeenschappelijke uitrusting van
het gebouw, alsook een begrotingsraming voor te bereiden voor de
buitengewone te verwachten kosten; die begrotingsramingen worden
Jaarlijks ter stemming voorgelegd aan de vereniging van
mede-elgenaars; zij worden toegevoegd aan de agenda van de algemene
vergadering die over die begrotingen moet stemmen.

19° de mede-eigenaars en zij die het recht hebben deel te
nemen aan de beraadslagingen van de algemene vergadering onverwijld
in kennis stellen van de rechtavorderingen die door of tegen de
vereniging van mede-eigenaars worden ingesteld. Stelt een
mede-eigenaar alleen een rechtsvordering in betreffende ziin kavel,
dan dient de syndicus na hiervan te zijn ingelicht, op zijn beurt
de andere mede-eigenaars in te lichten. =N

De syndicus ig als enige aansprakelijk voor zijn beheer; hij
kan zijn bevoegdheid niet overdragen dan met de toestemming van de
algemene vergadering en slechts voor een beperkte duur of voor
welomschreven doeleinden. .

Artikel eenehtwintig : BETWISTINGEN

De syndicus onderzoekt de betwistingen betreffende de gemene
delen tegenover derden of openbare besturen. Hij brengt daaromtrent
verslag uit aan de algemene vergadering die dan op haar beurt besliist
welke maatregelen dienen genomen ter Dbescherming wan de
gemeenschappeliike delen.
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Ingeval van hoogdringendheid kan de syndicus ock zelf deze
beslissingen nemen, doch hij dient zo vlug mogelijk rekenschap
hierover te geven. '

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende
redenen of vordering tot bewaring van rechten met betrekking tot
de gemeenschappelijke delen in te stellsn, op voorwaarde dat die
zo snel mogeliik wordt bekrachtigd door de algemenea vergadering.

Tedere’ mede-eigenaar kan echter alle rechtsvorderingen
alleen instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus daarover
te hebben ingelicht die op zijn beurt de andere mede—~eigenaars

inlicht.

Artikel tweesntwintiq : AFREKENTNG

Minstens eemmaal per jaar,; hoogstens tweemaal per jaar geeft
de syndicus aan ieder eigenaar een gedetailleerdes staat,
vermeldende hetgeen hij verschuldigd is als aandeel in het
gemeenschappelijk verbruik en andera algemene kosten, en ontvangt
ook deze gelden. :

Da betaling moet geschieden ten laatste binnen de veertien
dagen na het toesturen van de afrekening.

De afrekening evenals de notulen van de algemene vergadering,
mogen door de syndicus alleen naar de eigenaars gezonden worden en
alleen deze laatsten zijn verplicht tot betaling.

De syndicus mag ze dus niet teezenden aan de huurders.

Tedere eigenaar =zal verplicht zijn een borgstelling te
storten aan de syndicus, teneinde hem toe te laten de lopende
betalingen onmiddellijk te doen en dit in de voorwaarden, te bepalen
door de algemene vergadering.

De vereffening van het aandeel in de gemene onkosten, mag
echtr in geen geval geschieden bij middel van deze borgsom, die
steeds dient behouden te blijven.

Het bedrag van de borgsom is voor aanpassing vatbaar.

Deze som dient in elk geval betaald te worden, vooraleer het
privatief te mogen betrekken.

Het gezamenlijk bedrag van de aldus gestorte borgsommen,
vormt het noodzakelijk incasso, dat steeds veorhanden moet zijn om
de syndicus toe te laten, de lopende kosten te betalen.

Artikel tweeéntwintig bis : overdracht / aanwijzing van
eigendom LA

§1. In het vooruitzicht wvan de overdracht van het
eigendomsrecht van een kavel deelt de optredende notaris, eenieder
die beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager aan
de verkrijger, védr de ondertekening van de overeenkomst of, in
voorkomend geval, van het aankoopbod ¢f van de aankoophelofte, de
volgende inlichtingen en documenten mee, die de syndicus hem op
eenvoudig verzoek bezorgt binnen een termijn van vijftien dagen :

1° het bedrag van het werkkapitaal en dat van het
reservekapitaal, zoals bepaald in §5, tweede en derde 1id;

2°  het bedrag van de eventuele door de overdrager
verschuldigde achterstallen;

3° de toestand van de oproepen tot kapitaalinbreng met
betrekking tot het reservekapitaal en waartce de algemene
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vergadering véér de vaste datum van de elgendomsoverdracht heerft
besloten; :

4° in voorkomend geval, het overzicht wvan de hangende
gerechtelijke procedures in verband met de mede-eigendom;

5° de notulen van de gewone en buitengewone algemene
vergaderingen van de vorige drie 3Jaar, alsook de periodieke
afrekeningen van de lasten van de vorige twee jaar;

6° een afschrift van de recentste balans die door de
algemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars werd
goaedgekeurd.

Indien de syndicus niet antwoordt binnen vijftien dagen na
het verzoek, stelt naargelang het geval de netaris, eenieder die
beroepshalve optreedt als tussenpersoon of de overdrager, de
partijen in kennis van diens verzuim. -

§2. In geval van overdracht of van aanwijzing wvan het
eigendomsrecht van een kavel onder de levenden of wegens overlijden
verzoekt de optredende notaris, bij een ter post aangetekande brief,
de syndicus van de verenlging van mede-eigenaars hem de volgende
inlichtingen en documenten mee te delen

1° het bedrag van de uitgaven voor behoud, onderhoud,
herstelling en verniecuwing waartoe de algemene vargadering of de
syndicus vébér de wvaste datum van de eigendomsoverdracht heeft
besloten, naar waarvan de syndicus pas na die datum on betaling heeft
verzocht;

2®  een staat van de oproepen tot kapitaalinbreng die door

de algemene vergadering van de mede-eigenaars zijn goedgekeurd véér
de vaste datum van de eigendomsoverdracht, alsook de kostprijs van
de dringende werkzaamheden waarvan de syndicus pas na die datum om
betaling heeft verzocht;
' 3° een staat van de kosten verbonden aan het verkrijgen van
gemeenschappelijke delen, waartoe de algemene vergadering véodr de
vaste datum van de eigendomsoverdracht haeft besloten, maar waarvan
de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht;

4° een staat van de door de vereniging van mede-eigenaars
vaststaande verschuldigde bedragen, ten gevolge wvan geschillen
ontstaan voor de wvaste datum van de eigendomsoverdracht, maar
waarvan de syndicus pas na die datum om betaling heeft verzocht.

De documenten vermeld in §1 worden door de notaris op dezelfde
wijze aan de syndicus gevraagd als de nieuwe mede-eigenaar ze nog
niet in zijn bezit heeft, B,

De notaris deelt vervolgens deze documenten mee aan de
verkrijger.

Indien de syndicug niet antwoordt binnen dertig dagen na het
verzoek, stelt de notaris de partijen in kennis van diens verzuim.,

Onverminderd andersluidende overeenkomsten tussen partijen
inzake de bijdrage in de schuld, draagt de nieuwe mede~eigenaar het
bedrag van de in het eerste 1id, 1°, 2°, 3° en 4°, vermelde schulden.
De gewone lasten worden gedragen door de nieuws mede—-eigenaar vanaf
de dag waarop hij effectief gebruik heeft gemaakt wvan de
gemeenschappelijke delen. .

Bij een overdracht of aanwijzing van het eigendomsrecht is
de verkrijger evenwel verplicht tot betaling van de buitengewone
lasten en de oproepen tot kapitaalinbreng waartoe de algemene
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vergadering van de mede-aigenaars heeft besloten, indien deze heeft
plaatsgehad tussen het sluiten van de overeenkeomst en het verlijden
van de authentieke akte en indien hij over een volmacht beschikte
om aan de algemene vergadering deel te nemen.

§3. Ingeval van overdracht, aanwijzing of splitsing van het
eigendomsrecht op een privatieve kavel , deelt de optredende notaris
aan de syndicus mee op welke dag de akte wordt verleden, alsook de
identificatie van de betrokken privatieve kavel en de. identiteit
en het huidige en in voorkomend geval ook het nieuwe adres van de
betrokken personen,

§4. De kosten voor de mededeling van de krachtens §§1 en 2
te verstrekken informatie worden gedragen door de overdragende
made-eigenaar.

§5. In geval van eigendomsoverdracht van een kavel :

1° is de uittredende mede—eigenaar schuldeiser .van de
vereniging van mede-~eigenaars voor het gedeelte van zidjn aandeel
in het werkkapitaal dat overeenstemt met de periode tijdens welke
hij niet effectief gebruik heeft gemaakt van de gemeenschappelijke
delen; de afrekening wordt dgor de syndicus cpgesteld;

2°  Dblijft zijn aandeel in het reservekapitaal eigendom van
de vereniging.

Onder “werkkapitaal” wordt verstaan de som van de
voorschotten die =zijn betaald door de mede-eigenaars als
voorziening voor heft betalen van de periodieke uitgaven, zoals de
verwarmings~ en verlichtingskosten van de gemeenschappeliike
delen, de, beheerskosten en de uitgaven voor de huisbewaarder.

Onder Mreservekapitaal” wordt verstaan de som van de
periodiek ingebrachte bedragen die z1ljn bestemd voor het dekken van
niet-periodieke uitgaven, zoals de uitgaven voor de vernieuwing van
het verwarmingssysteem, de herstelling of de vernieuwing van een
lift, of het leggen van een niecuwe dakbedekking.

§6. Bij de ondertekening van de authentieke akte moet de
optredende notaris de door de overdrager verschuldigde
achterstallen op gewone en buitengewone lasten van de prijs van de
overdracht afhouden. De optredende notaris betaalt eghter eerst de
bevoorrechte, de hypothecaire schuldeisers of de schuldeisers die-
hem kennis hebben gegeven van een derdenbeslag of een overdracht
van schuldvordering. o

Indien de overdrager deze achterstallen betwist, brengt de
optredende notaris binnen drie werkdagen na het verlijden van de
authentieke akte ter vaststelling van de overdracht de syndicus
daarvan bij een ter post aangetekende brief op de hoogte.

Bij ontstentenis van kennisgeving van een bewarend beslag of
van een uitvoerend beslag binnen twintig werkdagen na het verlijden
van voormelde akte, kan de notaris rechtsgeldig het bedrag van de
achterstallen aan de overdrager hetalen.
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Artikel drieéntwintig : GEDWONGEN THNING DER
GEMEENSCHAPPEILIJKE KOSTEN

1. Ingeval een mede-eigenaar in gebreke blijft het
voorschot of borgsom, of zijn aandeel in de gemesnschappelijke
kosten aan de syndicus te betalen binnen de veertien dagen na een
herinneringsschrijven aan hem gericht bij aangetekende brief of bij
drager, is de syndicus bevoegd tot de hierna vermelde dwangmiddelen
over te gaan zonder enige toelating te hebben verkregen van de raad
van mede—elgendom of van de voorzitter.

In geen geval dient hij enige toestemming te bewijzen noch
tegenover de Rechtbank noch tegenover derden.

2. Tot inning van de gemeenschappeliijke kosten beschikt de
syndicus over de volgende middelen:

a) de in gebreke geblevene te dagvaarden in betaling.

b) tot beloop van het gepaste bedrag, alle aan de in gebreke
geblevene eigenaar toekomende huurgelden, zelf te ontvangen.

Te dien einde wordt hierbij, wvan nu af aan de syndicus
onherrcepelijk en contractueel overdracht van huurgelden gedaan
door iedere mede-eigenaar, voor het geval hij in gebreke mocht zijn
ten overstaan van de collectiviteit. Ten aanzien van de in gebreke
gebleven eigenaar geldt de kwijting door de syndicus aan de huurder
verleend.

¢} de schuld van de in gebreke gebleven eigenaar van die
eigenaars te vorderen op dewelke de verplichting rust een uit zelfde
corzaak voortvioeiende bijdrage te voldoen, en zulks in verhouding
van hun rechten in de gemene delen.

3. Over al de door de syndicus ten voordele van de
gemeenschap gevorderde bijdragen is van rechtswege een intrest per
jaar verschuldigd, vrij van alle hoegenaamde taksen en afhoudingen
te rekenen van de dag ter toezending van de sub één bedoelde
aangetekende herinneringsbrief.

Deze intrest zal worden berekend naar rata van een percent
boven de rentevoet van de Natiomale Bank van Belgié voor leningen
en voorschotten in rekening—courant op overheidsfondsen of voor het
disconteren van promessen met dien verstande dat slechts de hoogste
van deze twee rentevoeten in azammerking genomen wordt en dat de
intrest niet lager mag zijn dan acht frank ten honderd ‘s jaars.

Artikel vierentwintig : BEHEERSAFREKENING

e
iy

De beheersafrekening van de syndicus, wordt ter goedkeuring
voorgelegd aan de algemene vergadering. De syndicus geeft
mededeling arvan dertig dagen op wvoorhand.

Ter gelegenheid van de jaarlijkse algemene vergadering
bepalen de mede-eigenaars het maximum van de niet gewone uitgaven.

(b} gontrole organen van de meds-eaigendom

De raad van mede-elgendom

De algemene vergadering moet ecen raad van mede-eigendom
oprichten,
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Deze raad wordt samengesteld uit viif leden, verkozen onder
de mede-eigenaars. De leden van de raad verkiezen onderling wie
als voorzitter van de raad zal optreden. De leden van de raad van
mede-eigendom worden telkens verkozen voor een pericde wvan drie
jaar.

Indien de syndicus eveneens een mede-eigenaar is, kan hij
geen lid zijn van de raad van made-eigendom,

De bepalingen inzake de wijze van samenstelling, de duur van
de mandaten van de leden en de werkwijze van de raad, dienen met
een drie/vierde meerderheid te worden beslist door de algemens
vergadering. De verkiezing van de leden zelf gebeurt met een gewonsa
meerderheid.

Deze raad wordt ermee belast erop toe te zien dat de syndicus
zijn taken naar behoren uitvoert, onverminderd de verplichtingen
en bevoegdheden van de commissaris van de rekeningen. Daartoe kan
hij, nadat hij de syndicus op de hoogte heeft gebracht, kennis nemen
en een kopie maken van alle stukken of documenten die verband houden
met het beheer door deze laatste of betrekking hebben op de
mede—-eigendom,

Hij kan, elke andere opdracht of delegatie krijgen, zo de
algemene vergadering daar met een meerderheid van drie vierde van
de stemmen toe beslist, behoudens de bij de wet zan de syndicus en
de algemene vergadering toegekende bevoegdheden. Fen door de
algemene vergadering verleende opdracht of delegatie mag slechts
betrekking hebben op uitdrukkelijk vermelde handelingen en geldt
slechts voor é&én jaar. ) '

De raad van mede-eigendom hezorgt de mede-eigenaars een
omstandig halfjaarlijks verslag over de uitoefening van zijn taak.

De commissaris van de rekeningen

De algemene vergadering wijst jaarlijks een commissaris van
de rekeningen aan, die al dan niet mede-eigenaar is.

De commissaris van de rekeningen heeft de verplichting
toezicht te houden op het financiéle en boekhoudkundige beheer doar
de syndicus. Hiertoe heeft hij de bevoegdheid alle financidle en
boekhoudkundige documenten ten kantore van de syndicus in te ziem.
PDe commissaris van de rekening gdoet jaarlijks aan de algemene
vergadering, desgevallend mondeling, verslag van zijn
controlewerkzaamheden.

{c) De Algemene Vergadering

Artikel vijfentwintig

De beschikkingen die thans volgen, regelen de wijze wan
samenstelling, oproeping en beraadsiaging van de algemene
vergaderingen der mede-eigenaars, onverschillig of deze algemene
vergaderingen handelen over het onroerend statuut of over het
reglement van inwendige orde, voorwerp van hoofdstuk drie.
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Artikel zesentwintig : SAMENSTELLING

Alle mede-eigenaars, welke ook hun aandeel in het flatgebouw
mag zijn, vormen samen de algemene vergadering en nemen deel aan
de beraadslagingen.

De algemene vergadering ts slechts dan rechtsgeldig
samengesteld lndlen alle eigenaars tegenwoordig zijn of minstens
regelmatig OJpgercepen werden. De beslissingen van deze
vergaderingen nopens de punten op de agenda ziin bindend veer alle
eigenaaxs onverschillig of zij tegenwoordig of vertegenwoordigd
waren of niet.

Artikel zevenentwintig : STATUTAIRE EN BUITENGEWONE ALGEMENE
VERGADERINGEN

De statutaire algemene vergadering heeft ambtshalve plaats
ieder jaar in de laatste vijftien dagen van de maand februari op
datum, uvur en plaats vastgesteld door de syndicus.

Buiten deze verplichte algemense vergadering, kan de algemene
vergadering bijeengeroepen worden door de syndicus telkens als dit
nodig is. De bijeenroeping is verplichtend zo ze gevraagd wordt door
eigenaars die samen minstens een/vijfde van de aandelen in de
gemeenschappelijke delen van het flatgebouw vertegenwoordigen.

Dit verzoek wordt bij een ter post aangetekende brief aan de
syndicus gericht, die binnen de dertig dagen na de ontvangst van
het werzoek de bijeenroeping verzendt aan de mede-eigenaars.

Wanneer de syndicus geen gevolg geeft aan dit verzoek, kan
één van de mede-eigenaars die het verzoek mee heeft ondertekend,
zelf de algemene vergadering bijeenrcepen.

Artikel achtentwintig : OPROEPING

De bijeenroepingen geschieden bij een ter post aangetekende
schrijven, tenzij de geadresseerden individueel, ultdrukkelljk en
schrifteiijk hebben ingestemd de oproeping via een ander
communicatiemiddel te ontvangen.

De administratieve kosten voor de oproeping voor de algemene
vergadering komen ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

De bijeenroepingen die worden verzonden naar het laatst door
de syndicus op het ogenblik van de verzending gekende adres, worden
geacht geldig te zijn. In geval van verdeling van het digendomsrecht

op een privatieve kavel of ingeval de eigandom van een privatieve

kavel1shezwaandmeteenrechtvanerfpacht epstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, worden de uitnodigingen wverstuurd aan de
lasthebber, aangesteld overeenkomstig artikel 30 van huidig
reglement. Elk lid van de algemene vergadering van mede-eigenaars
brengt hiertoe zijn adresveranderingen onverwijld ter kennis wvan
de syndicus, .

Behalve in spoedeisende gevallen wordt de bijeenroeping ten
rinste vijftien dagen véér de datum van de vergadering ter kennis
gebracht.
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Artikel negenentwintig

De bijeenroeping vermeldt de plaats waar, alscok de dag en
het uur waarop de vergadering plaatsvindt, alsmede de agenda met
opgave van de punten die ter bespreking zullen worden voorgelegd.

Diegene die oproept of de bijeenroeping vraagt, bepaalt ock
de agenda. Alle punten op de agenda dienen vermeld te worden in de
oproepingsbrief. _

Pe syndicus agendeert de schriftelijke voorstellen die hij
heeft oentvangen van de mede-eigenaars,; van de raad van nede-eigendom
of de eventuele deelverenigingen zonder rechtspersooniijkheid, ten
minste drie weken v6ér de eerste dag ven de in het reglement wan
mede-eigendom bepaalde periode waarin de gewone algemene
vergadering moet plaatsvinden.

Te allen tijde kunnen één of meer nede-eigenaars, dan wel de
raad van mede-eigendom, de syndicus de punten meedelen waarvan zij
willen dat ze op de agenda van een algemene vergadering worden
geplaatst. Die punten die de syndicus ontvangen heeft drie weken
voor de statutaire vergadering worden door de syndicus voor deze
statutaire vergadering geagendeerd. Kunnen die punten evenwel niet
cp de agenda van die vergadering worden geplaatst, rekening houdend
met de datum waarop de syndicus het verzoek daartoe heeft ontvangen,
dan worden ze op de agenda van de daarocpvolgende algemene
vergadering geplaatst,

Alleen de punten op de agenda kunnen het voorwerp uitmaken
van enige beslissing.

Het staat de aanwezige eigenaars, vrij andere punten te
bespreken, doch deze kunnen geenszins met, bindende kracht beslist
worden.

De bijeenrceping vermeldt volgens welke nadere regels de
documenten over de geagendeerde punten kunnen worden geraadpleegd.

Artikel dertig : VERTEGENWOORDIGING

Alle mede-elgenaars, welke ook hun aandeel in het gebouw mag
zijn, vormen samen de algemene vergadering.

Tedere mede-eigenaar kan zich laten vertegenwoordigen door
een lasthebber, al dan niet 1id van de algemene vergadering.

De volmacht, die schriftelijk moet zijn, vermeldt de naam van
de lasthebber. De volmacht kan algemeen of gpecifiek zijn en mag
slechts gelden voor één algemene vergadering, tenzij @ebruik wordt
gemaakt van een algemene of specifieke notaridle volmacht.

Niemand mag meer dan drie volmachten aanvaarden. Een
lasthebber mag evenwel meer dan drie volmachten krijgen als het
totaal van de stemmen waarover hij zelf beschikt en die van zijn
volmachtgevers niet meer dan 10 % bedraagt van het totaal aantal
stemmen dat toekomt aan alle kavels van de mede—eigendom.

De syndicus echter, al 4is hij nede-eigenaar en
niettegenstaande zijn recht, wanneer hij mede-eigenaar is, om in
die hoedanigheid deel te nemen aan de beraadslagingen wvan de
vergadering, zal geen andere eigenaars mogen vertegenwoordigen.

Verder mogen de rechtspersonen worden vertegenwoordigd door
een lasthebber die geen mede-eigenaar moet zijn, de gehuwde vrouw
mag doer haar echtgenoot vertegenwoordigd worgden.
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Voor de minderjarigen, de onbekwaamverklaarden en andere
onbekwamen, treden hun wettelijke vertegenwoordigers op.

In geval van verdeling wvan het  eigendomsrecht ap een
privatieve kavel of ingeval de eigendom van een privatieve kavel
is bezwaard met een recht wvan erfpacht, opstal, vruchtgebruik,
gebruik of bewoning, wordt het recht om aan de beraadslagingen van
de algemene vergadering deel te nemen geschorst totdat de
belanghebbenden de persoon aanwijzen die hun lasthebber zal =zijn.
Wanneer ¢&én van de belanghebbenden en zijn wettelijke of
conventionele vertegenwoordiger niet kunnen deelnemen aan de
aanwijzing van een lasthebber wijzen de andere belanghebbenden
rechtsgeldig een lasthebber aan. Deze laatste wordt OpYeLOBPen voor
de algemene vergaderingen, ocefent het recht van deelname aan de
beraadslagingen ervan uit en ontvangt alle documenten die afkomstig
zijn van de vereniging van mede-eigenaars. De belanghebbenden delen
de syndicus schriftelijk de identiteit wvan hun lasthebber mee.

Brtikel eenendertig : STEMRECHT

Iedere mede-eigenaar beschikt over zoveel stemmen als hij
aandelen heeft in de gemene delen.

Niemand kan aan de stemming deelnemen, zelfs niet als
lasthebber, voor een groter aantal stemmen dan het totaal van de
stemmen waarover de andere aanwezige of vertegenwoordigde
mede-eligenaars beschikken.

Een lasthebber van de vereniging van mede—eigenaars of iemand
die door haar in dienst ia genomen of voor die vereniging diensten
levert in het raam van enige andere overeenkomst, mag niet
persoonlijk of bij volmacht deelnemen aan de beraadslagingen en de
stemmingen over de opdracht die hem werd toevertrouwd.

Artikel tweesndertig : QUORUM

De algemene vergadering beraadslaagt allsen rechtsgeldig
wanneer aan het begin van de algemene vergadering meer dan de helft
van de nede-elgenaars aanwezig of vertegenwoordigd is en voor zover
zij ten minste de helft van de aandelen in de gemeenschappelijke
delen bezitten.

Niettemin beraadslaagt de algemene vergadering tevens
rechtsgeldig wanneer de mede-eigenaars die aanwezig of
vertegenwoordigd zijn san het bedin van de algemenePvergadering,
meer dan drie vierde van de aandelen in de gemeenschappelijke delen
vertegenwoordigen. :

Indien geen van beide quorums wordt bereikt, zal een twesde
algemene vergadering na het verstrijken van een termijn van ten
minste vijftien dagen bijeenkomen die zal beraadslagen, ongeacht
het aantal aanwezige of vertegenwoordigde leden en de aandelen van
mede-eigendom waarvan ze houder ziijn.

Artikel drie#&ndertig : MEERDERHEID

De beslissingen van de algemene vergadering worden genomen
bij volstrekte meerderheid van de stemmen van de mede-eigenaars die
op het ogenblik van de stemming aanwezig of vertegenwoordigd zijn,
tenzij de wet een gekwalificeerde meerderheid vereist.
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Voor de berekening van de vereiste meerderheid worden de
onthoudingen, de klanhco- en de ongeldige stemmen, niet beschouwd
als uitgebrachte stemmen. o

Artikel vierendertig : AFWIJKINGEN AAN QUORUM EN
MEERDERHEID '

De algemene vergadering beslist :

1°  bij meerderheid van drie vierden van de stemmen

aj over iedere wijziging van de statuten voor zover zij
slechts Thet genot, het gebruik of het beheer van de
gemeenschappelijke gedeelten betreft; :

b} over alle werken betreffende de " gemeenschappelijke
gedeelten, met uitzondering van die waarover de syndicus kan
besliasen;

¢} over de verplichte oprichting en de wijze wvan
samenstelling van een raad van mede-eigendom.

d) over het bedrag van de opdrachten en contracten vanaf
hetwelk mededinging verplicht is, behalve voor de bewarende
raatregelen en daden van voorlopig beheer, walke de syndicus alleen
kan stellen:

e) mits bijzondere motivering, over de werken aan bepaalde
privatieve delen, die, om economische of technische redenen, zullen
worden uitgevoerd door de vereniging wan mede—eigenaars. Deze
beslissing wijzigt geenszins de verdeling van de kosten voor deze
werken over de mede-eigenaars.

2° bij meerderheid van vier vijfden van de stemmen
a) over iedere andere wijziging van de statuten, daarin
begrepen de wijziging van de verdeling van de lasten van de

rede-eigendon; :
b) over de wijziging van de bestemming van het onroerend

goed ef van een deel daarvan;

<) over de heropbouw van het onroerend goed of de
herstelling'van_het beschadigd gedeelte in geval van gedeeltelijke
vernietiging;

d) over iedere verkrijging van nieuwe onrosrende goederen
bestemd om gemeenschappelijk te worden;

e) over alle daden van beschikking van gemeanschappelijke
onroerende goederen. '

f) over de wijziging van de statuten ter creatie van
deeglverenigingen met rechtspersoonlijkheid =zoals voorzien in
artikel 577-3, vierde lid BW:

g) onverminderd artikel 577-3, vierde lid BW, over de
oprichting wvan deelverenigingen =zonder rechtspersoonlijkheid
waarbij deze deelverenigingen enkel beslissingen  kunnen
voorbereiden met betrekking tot de in de beslissing aangeduide
particuliere gemene delen. . Deze voorstellen wvan beslissing dienen
te worden bekrachtigd op de serstvolgende algemene vergadering.

3° EBr wordt met eenparigheid van stemmen van alle
mede-elgenaars beslist:
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a} over elke wijziging van verdeling van de aandelen van
de mede-eligendom.

Wanneer echter werken of daden van verwerving of beschikking
door de algemene vergadering beslist worden bii de door de wet
vereiste meerderheid, kan de wijziging van de verdeling van de
aandelen van de mede-eigendom, ingeval deze wijziging ncodzakelijk
is, door de algemene vergadering bij dezelfde meerderheid worden
besliist. '

Wanneer tot oprichting van deelverenigingen beslist wordt
bij de door de wet vereiste meerderheid, kan de wijziging van de
aandelen van de mede-eigendom die ingevolge deze wijziging
noodzakelijk is, door de algemene vergadering bij dezelfde
meerderheid worden besiist,

b) over elke beslissing van de algemene vergadering
betreffende de volledige heropbouw van het onroerend goed.

¢} over de ontbinding van de vereniging van mede-eigenaars.

Artikel vijfendertig : BUREAU

Doar de algemene vergadering wordt uit de eigenaars ecen.

voorzitter en twee bijzitters aangesteld. De algemene vergadering
stelt de termijn vast waarvoor ze zijn benoemd, met dien verstande
dat zij van rechtswege uvit hun ambt treden zodra zij ophouden
eigenaar te ziijn,

Het aldus samengesteld bureau duidt zijn secretaris aan,
wiens functie kan ingevuld worden door de syndicus.

Artikel zesendertig : PROCESSEN-VERBAAL

De syndicus stelt de notulen van de beslissingen op die worden
gencnen door de algemene vergadering met vermelding van de behaalde
meerderheden en de naam van de mede-eigenaars die tegen hebben
gestemd of zich hebben onthouden.

Deze notulen worden aan het einde van de zitting en na lezing
ondertekend door de voorzitter van de algemene vergadering, door
de bij de opening van de zitting aangewezen secretaris en door alle
op dat ogenblik nog aanwezige mede-eigenaars of hun lasthebbers,

De leden van de vereniging van mede-eigenaars kunnen, mits
eenparigheid, schriftelijk alle beslissingen nemen die tot de
bevoegdheden van de algemene vergadering behoren, met uitzondering
van die welke bij authentieke akte moeten worden verleden. De
syndicus stelt ook hiervan notulen op.

De syndicus neemt binnen de dertig dagen na de algemene
vergadering of na de eenparig genonen schriftelijke beslissing(en},
deze beslissingen op in het register met de beslissingen van de
algemene vergadering, welk zich bevindt op de zetel wan de
vereniging van mede-eigenaars, en bezorgt deze binnen diezelfde
termiin aan de mede-eigenaars. Indien een mede-eigenaar de notulen
binnen de gestelde termijn niet heeft ontvangen, stelt hij de
syndicus schriftelijk hiervan op de hoogte.
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Artikel zevenendertig : OPSOMMING DER LASTEN

Onder algemene kosten dient verstaan te worden, alle kosten
betreffende onderhoud, herstelling of vervanging van delen of
goederen welke gemeen zijn, met inbegrip, van het onderhoud en de
aanvulling van de voorziene beplantingen, de kosten en het verbruik
van de gemeenschappelijke installaties met inbegrip wvan de
huurprijzen en andere kosten van de door de Vennootachap afgesloten
huurcontracten inzake tellers, de beheerskosten, de kosten en
onderhoud van het gemeenschappelijk mobilair, de
schadevergoedingen eventueel verschuldigd door de collectiviteit
die verantwoordelijk gesteld wordt, de premles wvan de
verzekeringspolissen betreffende de gemene delen en betreffende de
burgerlijke verantwoordelijkheid van de mede-eigenaarsa, de kosten
van wederopbouw van het gebouw, mocht het vernietigd worden.

2ijn eveneens ten laste van de collectiviteit en dienen
aangezien als gemeenschappelijke onkosten, het buitenschilderwerk
der ramen en der toegangen tot de privatieven, de schilderwerken
betreffende de armleuningen en de balkons alsook alles wat het
uitzicht van het gebouw betreft, zelfs als het gaat om privatieve
gedeelten, en daarenboven het onderhoud en de herstellingen aan de
tellers,

Artikel achtendertig : VERDELING VAN DE LASTEN

L. ALGEMENE REGEL

Behoudens hetgeen hierna gezegd wordt, vallen de algemene
onkosten, inbegrepen de kosten van het schilderwerk der privatieve
delen zoals hiervoor bepaald, ten laste van de gemeenschap. Daze
algemene kosten zullen door alle eigenaars worden betaald en
gedragen in dezelfde verhouding als hun aandeel in het
eigendomsrecht van de gemene delen.

2.  UITZONDERINGEN

1. De eigenaars van de handelspanden op het gelijkvlcers
dienen niet tussen te komen in de kosten voor schil@erwerken aan
de privatieve gedeelten welke ten laste zijn van de collectiviteit,
zoals hiexrvoor gezegd. Anderziids zullen dezelfde eigenaars alleen
en zonder enige tussenkomst van de appartementen en studio’ s op de
verdiepingen, alle kosten vwan schilderwerk betraffende hun
privatieve eigendom dragen en betalen, met dien verstande dat zij
ninstens even regelmatig deze schilderwerken zullen doen uitvoeren.

Zelfde eigenaars van de handelspanden op het gelijkvloers
dienen niet tussen te komen in welke koaten cok betreffende de liften
en de parlofoons. BAlle kosten betreffende deze liften, zoals
verbruik, onderhoud, verzekering, reiniging, Therstelling,
omvorming en vernieuwing der installaties of bijhorigheden, zullen
uitsluitend gedragen worden door de eigenaars van de privatisve
eligendommen op de verdisepingen. :
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De kosten wvan de warmwaterbedeling, de installatie- en
aansluitingskosten voor de televisie- en radiodistributie, zullen
betaald en gedragen worden door de privatieve eigendommen, die er
door worden bediend.

Alle mede-eigenaars staan in voor het onderhoud en de
reiniging van het voetpad op gans de gevelbreedte van het gebouw,
evenals van de terrasgedeslten rondom het flatgebouw waarcp de
handelspanden 'van het gelijkvloers niet het wuitsluitend
gebruiksrecht bezitten.

De kosten van onderhoud en herstellingen aan het gedeclte van
het dak, waarop de privatieven van de technische verdieping een
uitsluitend gebruiksrecht hebben, vallen ten laste van de
gemeenschap behoudens verhaal door de andere mede—eigenaars ingeval
van wangebruik. De kosten van onderhoud en herstellingen andere dan
deze van onderhoud en herstelling wvan de vlcerbedekking aan de
gedeelten van het gelijkvloerse terrassen waarop de handelspanden
van het gelijkvicers een uitsluitend gebruiksrecht hebben, en voor
zover er zich onder deze terrassen kelder bevinden, zijn evensens
ten laste van de gemeenschap, behoudens verhaal door de andere
mede-eigenaars, ingeval van wangebruik.

De kosten van reiniging, onderhoud en herstelling van de
vloerbedekking der terrassen, waarop de handelspanden wvan het
gelijkvloers het uitsluitend gebruiksrecht bezitten zullen door
deze laatsten alleen gedragen worden, voor de ganse cppervlakte
waarop zelfde gebruiksrecht slaat.

Alleen de eigenaars der garages en parkings dienen tussen te
komen in de onkosten wvan het reinigen van de garagehall en de
toegangen en in de kosten van water— en elektriciteitsgebruik in

“de garages en parkings. Deze worden opgemeten door afzonderlijke
tellers.

Voor wat de verzekeringen betreft, zullen afzonderliijke
polissen afgesloten worden.

De premies van deze afzonderlijke polissen =zullen
uitsluitend afgedragen worden door de eigenaars van garages en
parkings in verhouding tot hun aandelen in de gemene delen.

De garages dienen tegelijkertijd op hun eigen kosten, de
schilderwerken van hun rolluik uit te voeren, de bestaande kleuren
dienen ge&erbiedigd te worden.

2. De meting van koud en warm water en van de centrale
verwarming, is toevertrouwd aan de maatschappij welke de plaatsing
der bedoelde tellers op zich neemt. Deze opname en de yerdeling per
privatief, welke aldus dient overgemaakt aan de syndicus, voor
afrekening, zijn begrepen in het geheel van het verhuringcontract.

Gezien de maatschappij in kwestie, luidens de beschikking van
het contract, de verdeling der kosten verzekert, moet de rol die
zij te vervullen heeft, van een volslagen neutraliteit zijn.

Alle afrekeningen zullen gebeuren met de syndicus van het
gebotw. :

3. De elektriciteit wvan de kelders: 70% wvolgens de
verdeelsleutel 11.769 aandelen {appartementen/studic’s en winkels)
en 30% volgens de verdeelsleutel 11 270 aandelen (appartementen en
studio's).

4. De elektriciteit van de gemene delen van de blokken A,
B, ¢, D en FE volgens de verdeelsleitel 11,769 aandelen
(appartementen/ studio's en winkels).
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5. De kostprijs van de onderhoudsfirma velgens da
verdeelsleutel 11.769 aandelen (appartementen/ studio’s en
winkels}.

T 6. De lampen van de gemene delen volgens de verdeelsleutel
11 270 sasandelen {appartementen en studio’s) en volgens de
verdeelslentel 1.552 aandelen (kosten enkel voor garages en
parkings}). Dus afhankelijk voor welke groep ze gebruikt worden.

T

A - ONDERHOUD EN HERSTELLINGEN

Artikel negenendertig

Cnderhoud- en schilderwerken van de gemene delen, alsook
schilderwerken van de privatieve gedeelten waarvan de kosten ten
laste vallen van de collectiviteit {(mits de algemene vergadering
hiertoe beslist met een dris/vierde meerderheid), alscok het
onderhoud der individuele tellers, zullen geschieden op de wijze
en het tijdstip, bepaald door de algemene vergadering en onder
toezicht van de syndicus.

Artikel veertig : HERSTELLINGEN

De herstellingen uit te voeren aan de gemene delen, worden
ingedeeld in twee categoriesn:

Enerzijds:

1. DRINGENDE HERSTELLINGEN

De herstellingen aan gemene delen die een dringend karakter.
vertonen en wier uitvoering niet kan uitgesteld worden, zoals
herstellingen aan het dak, aan water-, gas~ en
elektriciteitsleidingen, aan dakgoten, afvoerbuizen, liften,
enzovoort, mogen uitgevoerd worden ten verzoeke van de syndicus,
zonder enige voorafgaande machtiging. '

Anderzijds :

2. ONONTBEERLIJKE DOCH NIET DRINGENDE HERSTELLINGEN

. . 2
Deze herstellingen dienen bevolen te worden door de algemene
vergadering met drie/vierden meerderheid der uitgebrachte stemnmen.

3. HERSTELLINGEN EN WERKEN DIE NIET NOODZAKELIJK ZIJN DOCH
EEN VOORDEEL, EEN VERFRABAIING OF REN VERBETERING MEEBRENGEN.

Deze herstellingen en werken mogen slechts uitgevoerd worden
mits akkoord van de algemene vergadering beslissend met een
meerderheid van minstens drie/vierden van de uitgebrachte stemmen.

De mede-eigenaars dienen zonder enige vergoeding de werken

aan de gemene delen toe te staan, op voorwaarde dat de werken bevolen
worden volgens de regels die voorafgaan.
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Artikel esenenveertig : UITVOERING

De mede-eigenaars dienen toegang te verlenen tot hun
privatieve kavels voor het uitvoeren van herstelling—- of
reinigingswerken aan de gemene delen of zelfs aan de privatieve
delen welke anders niet toegankelijk zijn, behoudens het geval dat
het zou kunmnen gaan om dringende herstellingen zal echter deze
Coegang niet-kunnen gedist worden vanaf één mei tot &én oktober van
ieder jaar.

Tot aan de volledige voltooiing van het gebouw, zullen de
aangestelden van de Vennootschap, onbeperkte toegang te hebben in
de privatieve kavels, voor het uitvoeren wvan alle opbouw- en
afwerkingactiviteiten. De bouwheer of zijn lasthebber kan eisen dat
de sleutels van de privatieven aan hem afgegeven worden.

Artikel tweesnveertig : REINIGING VAN SCHOORSTENEN EN
VERLUCHTINGSPIJPEN

De elgenaars =zijn verplicht alle schoorstenen en
verluchtingspijpen te laten reinigen, zo dikwijls als dit nodig
mocht blijken. Eenmaal per 3jaar worden de schoorstenen en
verluchtingspijpen gereinigd door de zorgen van de syndicus, op
kosten van de collectiviteit, maar na de mede-eigenaar verwittigd
te hebben van de datum waarop tot deze reiniging overgegaan wordt.

B - BELASTINGEN

Artikel drie&nveertig

De belastingen zijn tern laste van al de mede-elgenaars, in
verhouding van hun aandeel in de gemene delen van het flatgebouw,
tenzij het bestuur de “belastingen zou bepalen per privatieve
eigendom. ' BRI

¢ - VBRZEKERINGEN -

Artikel viereqveé ti

VERZEKERDE RISICO’ S

slco’s moet collRétief worden
At de  diverse risico’s bij
unnen genomen waorden, Volgende
worden;

De verzekering ‘var
genomen, met dien ve
verschillende maatschap
rislico’s en gevaren zu

1. Brand

p;de Privatieve gedeelten met
mene delen en dit tegen brand,
" ¥eroorzaakt door gas of
Viiegtuigen, stormschade, het
Iverhaal, wverhaal tussen de
tsverlies, ruiming en
de sommen vastgesteld door

De verzekering
uitsluiting van de meu
bliksen, ontploffing
elektriciteit, het?q
gebeurlijk verhaglﬂy
mede~eigenaars O
slopingswerken, en di
de algemene vergadering
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De polis dient te bepalen dat verzaakt wordt aan het verhaal
dat zou kunnen witgeoefend worden tegen de mede-eigenaars die zelf
de privatieven betrekken of tegen de leden van hun familie bij hen
inwonend en personen in hun dienst.

2. Glasbraak

Is verzekerd alle glas, zo gewoon als thermopane, in de
privatieve- en gemene delen, aan de binnen— en de buitenzijde van
het gebouw.

3. Waterschade

Een polis voor waterschade zal afgesloten zijn tot beloop van
tien procent van het kapitaal verzekerd in de brandpolis.

4. Burgeriiijke verantwoordelijkheid

Deze verzekering dekt de verantwoordelijkheid wvan de
vereniging van mede-eigenaars, voor ongevallen die kunnen
voorkomen, hetzij in het gebouw, hetzij daarbuiten zoals deze
tengevolge van het gebruik van de lift, deze tengevelge van het
vallen wvan stenen, vensters, slechte toestand wvan de
kelderrcosters, trappen, voorwerpen, die =zich op de voetpaden
bevinden, zoals vuilbakken, gebrek aan verwijdering van sneeuw of
ijzel, gebrek of onveldoende verlichting van gangen en trappen, ge-
brek aan onderhoud of constructiefouten of gebrek aan herstellingen
van het gebouw en alle andere dergelijke ocorzaken.

5. Burgerliijke verantwoordelijkheid inzake
arbeidsongevallen

Deze verzekering dekt de verantwoordelijkheid wegens
ongevallen die kunnen overkomen aan de personen gelast met het
onderhoud van de gemene delen, alscok de Dburgerlijke
verantwoordelijkheid, voor de schade verocorzaakt aan derden door
het personeel. '

Alle premies hiervoor, maken deel uit van de algemene kosten
en dienen gedragen te worden in de verhouding van het aandeel van
ieder in de gemene delen.

Alle mede-eigenaars =zijn verplicht hun megewerking te
verlenen indien deze zou gevraagd worden voor het afsiuiten van de
verzekeringscontracten en de nodige stukken te tekenen. Alle
verzekeringscontracten zullen afgesloten worden door de syndicus,
namens de vereniging van mede-eigenaars volgens de richtlijnen,
gegeven door de algemene vergadering. Iedere mede-eigenaar heeft
het recht op een exemplaar van het algemeen verzekeringscontract,

De mede-eigenaars zijn gehouden de verzekeringscontracten,
afgesloten door de voorleopige syndicus, voort te zetten.

Do contracten worden afgesloten voor een termijn van twintig
jaar en zullen geindexeerd zijn.

Tedere mede-eigenaar is verplicht zijn meubels en mobilair
te laten verzekeren bij een verzekeringsmaatschappij naar zijn
keuze.
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Op eerste aanzoek meoet hij het bestaan van het contract en
de betaling van de premies bewijzen.

Artikel vijfenveertiqg : BIJPREMIR

Indien een bijpremie zou verschuldigd zijn of worden uit
hoocfde van het bercep, uitgecefend door één der mede-eigenaars of
huurders, of wegens het personeel in dienst of in het algemeen om
andere redenen die persconliijk zijn aan &én der made-eigenaars, zal
deze laatate alleen gehouden zijn tot betaling van deze bijpremie,

Artikel zesenveertiq : AFWIJKINGEN

a} indien eigenaars verfraaiingwerken lieten uitvoeren aan
hun eigen delen, dan dienen zij deze te verzekeren op hun kosten;
zi] mogen dit echter laten bijschrijven op de algemene polis, op
voorwaarde echter alleen de bijpremie ervan te betalen, en zonder
dat de andere eigenaars dienen tussen te komen in het voorschieten
der eventuele kosten van wederapbouw.

b) indien eigenaars in tegenstriid met de opvatting der
meerderheid van cordeel zijn dat de verzekerde bedragen onvoldoende
zijn, dan hebben zi} het recht een bijkomende verzekering af te
sluiten, doch op last alleen de bijpremie en kosten te dragen.

In beide gevallen zullen deze eigenaars alleen recht hebben
op de bijkomende vergoeding die zou uitgekeerd worden wegens deze
bijkomende verzekering en zij =zullen deze vergoeding kunnen
aanwenden zoals zi1j dit wverkiezen.

Brtikel zevenecnveertig : INVORDERING

Ingeval van teistering, zullen de krachtens de polissen uit
te keren vergoedingsn, uitbetaald worden aan de syndicus, in
aanwezigheid wvan de daartoe door de algemene vergadering
aangestelde mede-sigenaars, op lLast deze fondsen te storten bid een
bankinstelling of op =en andere plaats, volgens de modaliteiten en
onder de voorwaarden te bepalen door de algemene vergadering.

Maar er zal wel vanzelfsprekend rekening moeten gehouden
woxden .met de rechten wvan de bevoorrachte of hypothecaire
schuldeisers, zoals deze bepaald zijn door de desbetreffende
wetgeving en huidige clausule zal hun dan ook geen nadeel kunnen
berockkenen, hun tussenkomst dient gevraagd te worden.

Artikel achtenveertig : GEBRUIK VAN DE VERGOEDING

De door de verzekeringsmaatschappijen uit te keren
vergeedingen zullen als volgt aangewend worden:

a) 1ingeval van gedeelteliijke teistering, zal de vergoceding
bij voorrang gebruikt worden voor het herstellen der schade aan het
beschadigd gedeelte, indien de algemene vergadering hiertoe
beslist. Is de uitgekeerde vergoeding ontoereikend om de kosten van
deze herstelling te dekken, dan zal het tekort ingevorderd worden
lastens alle mede-eigenaars in verhouding van hun aandeel in de
geneenschappelijke delen.
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Is de uitbetaalde vergoeding hoger dan de
herstellingskosten, dan komt het batig verschil toe aan zelfde
mede—eigenaars in dezelfde verhouding.

b) ingeval van volledige teistering, dit wil Zeggen wanneer
de teistering meer dan drie/vierden van de waarde van het flatgebouw
bereikt, zal de vergoeding .bij voorrang aangewend worden tot
wederopbouw, indien de algemene vergadering met met eenparigheld
van alle mede-eigenaars hiertoe heslist.

Indien de uitgekeerde vergoeding ontoereikend is, zal het
tekort eveneens moeten bijgelegd worden door alle mede-eigenaars
in verhouding tot hun aandeel in de gemens delen, welke bijdrage
cpeisbaar zal zijn binnen de drie maanden nadat de algemene
vergadering zelfde bijdrage zal bepaald hehben. Bij gebrek aan
betaling binnen deze termijn zullen van rechtswege de wettelijke
intresten zoals in handelszaken, verschuldigd zijn.

Indien een eigenaar in gebreke blijft, zijn bijdragen in de
kosten van heropbouw te kwijten binnen voormelde termijn, kan hij
hiertoe door =zijn medegerechtigden bij alle rechtsmiddelen
gedwongen worden.

D -~ BURGERLIJKE VERANTWOORDELIJKHEID EN ANDERE LASTEN

Artikel negenenveertig

De verantwoordelijkheid wegens het gebouw (artikel 1386 van
het Burgerlijk Wetboek) en in het algemeen alle lasten betrekkelijk
het flatgebouw, worden verdeeld volgens de formule van de
nede-eigendom, behoudens de uitzonderingen hierboven ulteengezet,
doch vanzelfs enkel voor zover het gaat om gemene delen en zonder
afbreuk te doen aan het recht van verhaal tegen diegene -
mede-eigenaars of derden - wiens verantwoordelijkheid erin
betrokken is.

Ingeval een mede-eigenaar in zijn persoonlijk belang de
lasten zou vermeerderen, is deze vermeerdering uitsluitend ten
zijne laste.

De algemene onkosten bevatten verder:

1. Het elektriciteit- en gas- en waterverbruik voor de
algemene diensten van het gebouw, inbegrepen de huur van alle
tellers, hun onderhoud en plaatsingskosten, onder vgorbehoud van

deze welke eigendom zijn van de derden, die dit onderhoud en de .

plaatgingskosten ten hunne laste nemen.
2. De vergoeding van de syndicus en het honorarium van de

architect van het gebouw of een expert in vervanging aangesteld doox
de algemene vergadering, wanneer er bercep gedaan wordt op hun
tussenkomst.

3. De kosten van aankoop van alle gerief, nodig voor het
reinigen en onderhouden van de gemene delen.
4. De kosten van aankoop, cnderhoud, herstel en vernieuwing

van het gemeenschappelijk mobilair, de brandblustoestellen en
bijhorigheden, de beplantingen en de buitenversisringen opgenomen

in de bouwplannen.
5. Alle gerechtskosten en honcraria van advocaten door de

vereniging van mede-eigenaars uitgegeven.
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6. Alle kosten van onderhoud, herstel, vernieuwing en
behandeling wvan de inrichting voor centrale verwarming en
waterbedeling.

Het verbruik van deze installaties zal echter gemeten worden
door afzonderlijke tellers en terugbetaald in zelfde mate.

7. Het loon, de verzekering em de sociale lasten van een
huisbewaarster en/of onderhoudspsrsonsel in dienst van de
mede-eigenaars.

8. De kosten wvan herstelllng, onderhoud of vervanging van
de magnetische schuiven, toegangskranen of werkkranen en andere
bijhorigheden.

5. De kosten van herstelling, onderhoud of vervanging van
alle gemene delen opgesomd in artikel 11 van onderhavig reglement.

16. Alle kosten in verband met de afgesloten verzekering en
onderhoudscontracten.

SECTIE VIJE : BESTEMMING DER LORALEN

Artikel wiiftig

De appartementen en studic’ s op de verdiepingen, zijn bestend
voor bewoning. Een vrij beroep mag er worden uitgeoefend en kantoren
mogen er worden ingericht. Het is er verboden enige handel te drijven
met uitzondering van het inschakelen van deze privatieven in de
hoteluitbatingen, die mogen worden ingericht in het flatgebouw,
zoals voorzien in artikel 8.

De privatieve kavels op het gelijkvliocers krijgen een
handelsbestemming, doch mogen slechts aangewend worden voor een
eerbare handel. Ziin vitdrukkelijk uitgesloten
begrafenisondernemingen, vishandel, handel in brandstoffen, olién
en vetten en aen werkplaats voor spekslagerii.

Zo &én der handelspanden van het gelijkvloers ingericht worde
als bankinstelling, zullen in de andere handelspanden geen lokalen
mogen ingericht worden als bankinstelling, behoudens wanneer het
gaat om een uitbreiding van zelfde eerste instelling.

Het is verboden hinderlijke bedrijven, klinieken,
ziekenhuizen en dergeliike meer in het flatgebouw onder te brengen
of in te richten.

Het is eveneens verboden op de grond waarop hdt flatgebouw
wordt opgericht of op de openbare weg er rondom aanpalende,
benzinepompen op te stellen.

SECTIE 6 : RECHTSVORDERINGEN

e I e e o e o oy i B P Y W T S e b 5 mm

§1. De vereniging van mede-eigenaars is bevoegd om op te
treden in rechte, als eiser en als verweerder.

De syndicus is gemachtigd iedere vordering om dringende
redenen of vordering tot bewaring van rechten met betrekking tot
de gemeenschappelijke delen in te stellen, op voorwaarde dat die
zo snel mogelijk weordt bekrachtigd deor de algemene vergadering.
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Ds syndicus stelt de individuele mede-eigenaars en de anderen
die het recht hebben om deel te nemen aan de beraadslagingen van
de algemene vergadering onverwijld in kennis van rechtsvorderingen
die door of tegen de vereniging van nede-eigenaars worden ingesteld.

Iedere mede-eigenaar kan echter alle rechtsvoxrderingen
a2lleen instellen betreffende zijn kavel, na de syndicus daarover
te hebben ingelicht die op ziijn beurt de andere made-eligenaars
inlicht, v :

§2. Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen een
‘onregelmatige, bedrieglijke of onrechtmatige beslissing van de
algemene vergadering te vernietigen of te wijzigen.

Deze vordering moet worden ingesteld binnen een termiin van
vier maanden vanaf de datum waarop de algemene vergadering
plaatsvond.

§3. JXedere mede-eigenaar kan evenecens aan de rechter vragen,
binnen een termijn die deze laatste vaststelt, de bijeenroeping van
een algemene vergadering te gelasten ten einde over een door
voornoemd mede-eligenaar bepaald voorstel te beraadslagen, wanneer
de syndicus verzuimt of onrechtmatig weigert zulks te doen.

$4. Wanneer in de algemene vergadering de vereciste
meerderheid niet wordt gehaald, kan iedere mede-eigenaar aan de
rechter de toestemming vragen om zelfstandig op kosten van de
vereniging, dringende en noodzakelijke werken uit te voeren aan de
gemeenschappelijke gedeclten.

Hij kan eveneens de toestemming vragen om op eigen kosten de
werken uit te voeren die hij nuttig acht, zelfs aan de
gemeenschappelijke gedeelten, wanneer de algemene vergadering zich
zonder gegronde reden daartegen verzet.

§5. Vanaf het instellen van een van de vorderingen bedoeld
in de §83 en 4, en voor zover zijnm eis niet afgewezen wordt, is de
eiser van iedere aansprakelijkheid bevrijd voor alle schade die zou
kunnen voortvloeien uit het ontbreken van een beslissing,

§6, Iedere mede-eigenaar kan aan de rechter vragen

1° de vexdeling van de aandelen in de gemeenschappelijke
gedeelten te wijzigen, indien die verdeling onjuist is berekend of
indien zif onjuist is geworden ingevolge aan het gebouw aangebrachte
wijzigingen; ‘

2° de wijze van verdeling van de lasten te wijzigen, indien
deze een persoonlijk nadeel vergorzaakt, evenals de berekening
ervan te wijzigen, indien deze onjuist is of onjuist is geworden
ingevolge aan het gebouw aangebrachte wijzigingen. &

§7. Wanneer eenminderheid van de mede-eigenaars de algemens
vergadering op onrechtmatige wijze belet esen beslissing te nemen
met de door de wet of de statuten vereiste meerderheid, kan iedere
benadeelde mede-eigenaar zich eveneens tot de rechter wenden, zodat
deze zich in de plaats van de algemene vergadering stelt en in haar
plaats de vereiste beslissing neemt.

§8. De tenuitveoerlegging van beslissingen waarbij de
vereniging van mede-eigenaars wordt vercordeeld, worden gedaan op
het vermogen van iedere mede-eigenaar naar evenredigheid van zijn
aandeel in de gemeenschappelijke gedeelten.

Afwijking hierop is voorzien onder §5 van onderhavig artikel.

Eveneens in afwijking hiervan en in afwijking van het
principe dat iedere mede-eigenaar bijdraagt in de nuttige uitgaven
tot behoud en tot onderhoud, alsock in de kosten van beheer, de
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belastingen en andere lasten betreffende de gemeenschappeliijke
zaak, wordt de mede-eigenaar wvan "wie de vordering, na een
gerechtelijke procedure tegen de vereniging van mede-eigenaars,
door de rechter gegrond wordt wverklaard, vrijgesteld van elke
hijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeald over de andere
mede—eligenaars,

Als de vordering gedeelteliijk gegrond wordt verklaard, wordt
de mede—eigenaar vrijgesteld wvan elke bijdrage in de erelonen en
kosten die met toepassing van artikel 1017, vierde lid, wvan het
Gerechtelijk Wetboek ten laste van de vereniging van mede—eigenaars
zijn gelegd.

In afwijking van dezelfde principes, wordt de mede-eigenaar,
die verweerder is, in een gerechtelijke procedure ingesteld door
de vereniging van mede-eigenaars, waarvan de vordering door de
rechter volledig ongegrond werd verklaard, vrijgesteld van elke
bijdrage in de erelonen en kosten, die worden verdeeld over de andere
mede-eigenaars.

Als de vordering gedeeltelijk of wvolledig gegrond woxdt
verklaard, draagt de mede-eigenaar, die verweerder is, bij in de
erelonen en kosten ten laste van de vereniging van mede-eigenaars.

§9. Ieder die het gebouw bewoont krachtens een persoonlijk
of zakeliijk recht, maar die in de algemene vergadering geen
stemrecht heeft, kan de rechter echter om de vernietiging of
wijziging verzoeken van elke bepaling van het reglement van orde
of van elke beslissing van de algemene vergadering aangenomen na
het verlenen van het recht, indien deze hem een persconliik nadeel
berckkent.

De vordering moet binnen drie maanden na de keunisgeving van
de beslissing worden ingesteld. Alvorens recht te doen, kan de
rechter op verzoek van de aanvrager de schorsing van de betwiste
bepaling of beslissing bevelemn.
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REGLEMENT VAN INWENDICGE ORDE

Artikel eenenvijftiq : DRAAGRIJDTE VERANDERINGEN

Hierbi] wordt een reglement van inwendige orde vastgesteld
dat verplichtend is voor alle mede-eigenaars en hun rechthebbenden,
welk reglement slechts zal kunnen gewijzigd worden door een
beslissing van de algemene vergadering met een meerderheid van van
drie/vierden de uitgebrachte stemmen. :

SECTIE EEN : INWENDIGE ORDE

Artikel tweednviiftig : VERBODSBEPALINGEN

D& gemene delen moeten ten alle tijde vrij blijven. Het is
verboden er wat ook te hangen of te plaatsen, dat hinderliijk zou
zijn voor hun normale bestemming (fietsen, kinderrijtuigen,
enzovoort) . .

De eigenaars mogen op de terrassen niets Plaatsen dat geuren
verspreidt, of de andere bewoners op enige andere wijze zou
hinderen. In de gangen en op de overlopen mag geen huishoudelijk
werk verricht worden, =zoals reinigen van tapiijten, beddengoed,
k¥leren en meubels, schoenpoetsen enzovoort.

Het is verboden linnengoed of was te hangen aan gelijk welke
gevel of op de balkons of terrassen van deze gevels of wat ook te
doen dat het uitzicht van het gebouw zou kunnen benadeligen,

De nodige voorzorgen moeten genomen worden om bij het
reinigen van de vensters en drempels, de gevels en eigendommen van
de andere mede-~eigenaars niet te bevochtigen of te beschadigen.

Artikel drieénviiftig : TOBLATING VOOR HUISDIEREN

Huisdieren, zoals katten, honden en vogels, worden slechts
toegelaten als gedoogzaamheid. Indien een dier zou hinderen, door
lawaal, geuren of anderszins, zal de algemene ver&%dering bij
eenvoudige meerderheid van stemmen deze gedoogzaamheid intrekken.

Artikel vierenviiftig

Brandsteffen dienen in het gebouw gebracht te worden ‘s
morgens voor elf uwr. Het voetpad, de gangen en trappen moeten
onmiddellijk gereinigd worden door de eigenaar of huurder die de
brandstoffen binnenbracht. '

Verwarming bij middel van mazout is uitdrukkeliijk verboden,
tenzij indien de levering.van aardgas zou worden stopgezet.

In dit geval zal er buiten de centrale verwarming, geen
mazoutverwarning toegelaten zijn, behoudens goedkeuring van alle
de mede-eligenaars, beslissing gepomen bij volstrekte meerderheid.
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Het is verbeoden gasvuren of andere gastcestellen aan te
koppelen bij middel wvan rubberdarmen of andere ploocibare
materialen, de aansluitingsbuizen zullen in metaal of in andere
vaste materialen moeten vervaardigd worden.

Artikel viijfenvijftig

De algemene vergadering kan de mede—eigenaars verplichten de
ramen te voorzien van passende garnituren en er het model van
bepalen; Zij kan ook verbieden gordijnen te hangen.

Artikel zesenvijftig : PUBLICITEIT ~ NAAMPLATEN

Het is verboden publiciteit aan te brengen op het gebouw, in
de gemeenschappelijke gangen, trappen, overlecpen, liften, halls,
op de vensters, balkons, buitenramen, met uitzondering wvan de
gebruikelijke aankondiging naar aanleiding van het te koop of te
huur stellen wvan een privatief. Dit verbod is echter niet
toepasselijk op de handelspanden, betreffende hetwelk hier verwezen
wordt naar artikel 15 van onderhavig reglement.

Het is toegelaten op de inkomdeur wvan iedere privatieve
elgendom een plaat aan te brengen welke de naam en het berocep van
de betrekker vermeldt. Ban de algemene inkom mag eveneens een plaat
aangebracht worden volgens het model te bepalen door de algemene
vergadering.

In de algemene inkomhalls beschikt ieder betrekker van de
privatieven op de verdiepingen, over een brievenbus, op dewelke de
namen en het bercep van da titularis is vermeld, alsook de verdieping
waar het appartement of de studio gelegen is. Ock hier kan de
algemene vergadering het model bepalen.

Artikel zevenenviifitig : VERBODSBEPALINGEN

Het is verboden in het flatgebouw ontvlambare, gevaarlijke
of slecht geurende producten binnen te brengen. s, vullnls en afval
dienen geworpen te worden in de daartoe bestemde vuilnisbakken of
vuilnisschachten. '

Artikel achtenvijfiig

De mede-eigenaars, huurders en andere bewoners zullen steeds
het flatgebouw op een deftige wijze als-“goede huisvader” moeten
bewonen en gebruiken.

217 moeten erop waken dat de rust niet zou gestoord worden
noch door hen noch door hun dienstboden cof beazcekers.

Zij dienen alle abnormaal lawaal te vermijden en mogen geen
machines of werktuigen gebruiken, die het gebouw zounden kunhnen
schaden of hindar medebrengen voor de andere bewoners of buren. Het
gebrulk van muziekinstrumenten, radioc en televisie is toegelaten,
doch de gebruikers moeten er zorg voor dragen dat de rust der andere
bewoners daardoor niet gestoord wordt.
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Het gebruik van elektrische motoren voor huishoudelijke
toestellen en verwarmingsdoeleinden is toegelaten. Indien nodig
zullen z17j echter voorzien worden van de nadige
ontstoringsapparaten omddt de ontvangst van radio’s en televi-—
sietcestellen niet zou gehinderd worden.

Artikel negenenvijftiq : GEBROUOIK VAN DE LIFT

Het gebruik van de 1ift is uitsluitend voorbehouden aan de
¢igenaars of huurders van de appartementen en studic’s op de
verdiepingen en aan hun bezoekers.

De lift is verboden voor kinderen jonger dan twaalf jaar die
niet vergezeld zijn door een oudere persoon.

Be algemene vergadering kan een reglement opstellen
betreffende het gebruik van de lift, welk reglement in de 1ift zal
aangebracht worden en alsdan verplichtend wordt veor alle
gebruikers.
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Artikel =zestiqg : TELEFQONANTENNES

Aansluiting op het telefoonnet is volledig ten laste van de
elgenaars of huurders, die een abonnement nemen.

Het plaatsen van de telefooninstallatie en meer bepaald het
leiden der draden vanaf de buitenlijn tot in het appartement of
studio, moet geschieden in gemeen overleg met de syndicus.

Inzake ontvangst van radio of televisie, wordt het ganse
gebouw aangesloten op het distributienet. Er zullen geen col-
lectieve of individuele antennes op de daken of op de terrassen mogen
geplaatst worden,

SECTIE VIER : HUISBEWAARDER

i, o o bt ks e L T S T I

De algemene vergadering duidt de huisbewaarder aan.

Zijn vergoeding wordt vastgesteld door de algemene
vargadering. £

De huisbewaarder wordt aangeworven en betaald per maand door
de vereniging van mede-eigenaars; de algemene vergadering kan hem
eveneens doorsturen,

Behoort tot de diensten van de huisbewaarder hetgeen
gewoonlijk van hem gevraagd wordt in een goed onderhouden huis,

Aldus:

&) 1s hij gehouden de gemene delen zuiver te houden;

b) het huisvuil weg te brengen;

¢} pakjes en boodschappen bestemd voor de betrekkers van
privatieven in het gebouw, te ontvangen en ze ter hunner beschikking
te houden;

d)  te zorgen voor de sluiting van de algemene inkomdeuren
vanaf tien uur ‘s avonds;
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e) kleine herstellingen aan de 1ift, volgens de richtlijnen
hem gegeven, uitvoeren;

h} teezicht houden op het hinnen— en buitengaan;

g} en in het algemeen voert hij uit wat de syndicus hem
opdraagt in het belang der gemene delen.

De hulsbewaarder ontvangt op kosten van de collectiviteit
huisvesting en verlichting en dit in de plaatsen daarvooxr voorzien.

Deze plaatsen staan ten zijne uitsluitende beschikking.

Alleen de syndicus mag bevelen geven aan de huisbewaarder.

Indien de algemene vergadering zulks beslist is de syndicus
verplicht de huisbewaarder door te sturen. Doet hij dit niet, dan
vaardigt de algemene vergadering iemand daartoe af.

De eventuele echtgenote van de huisbewaarder mag in het
gebouw geen bercep uitoefenen of werk verrichten dat niets gemeens
heeft met het gebouw.

Alle heoegenaamde kosten betreffende de huisbewaarder ziin
ten laste van alle privatieven in het gebouw, in verhouding met de
aandelen in de gemene delen, toegekend aan elk privatief.

Het ig de huisbewaarder ten strengste verboden zich bezig te
houden met de verhuring van privatieven.

SECTIE § ; AANVULLENDE BEPALINGEN INGEVOLGE BESLISSINGEN VAN

gy ity g et Wt gl ottt pimfepinlinytorgstir gl et fhnt e

- Het onderhoud van het buitenschrijnwerk dient jaarlijks
uitgevoerd te worden door de betrokken eigenaar. Gebrekkige
uitvoering van het buitenschrijnwerk zal bi3 in gebreke blijven van
de betrokken eigenaar, door derden worden uitgevoerd op kosten van
de betrokken eigenaar.

- Wegens de brandveiligheid van de compartimenten in de
ondergrendse verdieping, dienen alle deuren van sassen en van het
hoofdaebouw naar de ondergrondse garages steeds geslotan te worden.
Het is niet toegelaten deze deuren in open stand te blokkeren.

- Bij afwezigheid van de bewoners, mogen losse tafels en
stoelen niet achtergelaten worden op de terrassen, wegens gevaar
bij storm en voor de brandveiligheid.

- De gemene delen dienen steeds volledig vrij te worden
gehouden. Geen enkel voocrwerp mag zich op de viuchtwegen bevinden,
zowel in het gebouw a2ls buiten op de terrassen van de appartementen -
en studio’s.

- Pe privatieve garages zljn vitsluitend te gebruiken voor
het stallen van een autovoertuliqg. De privatieve garages mogen niet
worden gebruikt als slaapplaats, werkplaats of voor een ander
gebruik welk niet in overeenstemming is met de algemene bepalingen
van de in dit verbkand afgesloten verzekering, De garagedoorritten
dienen steeds volledig vrijgelaten te worden.

- Het hoofddak is niet toegankelijk voor conbevoegden.

- De aansluiting van dampkappen aan de
Juchtverversingsleidingen is verboden. Er dient gebruik gemaakt te
worden wvan dampkappen met actieve koolfilters.

- Overcenkomstig artikel 3 van de Ppolitieverordening van
17 december 2002 is het gebruik vwvan vuilniskokers in
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dppartementsgebouwen varboden, Elk gebruik van de vuilniskokers is
bijgevolg verboden.

- Het is wverboden om met vrachtwagens op de
gemeenschappelljke voortuinstrook te rijden, dit gelet op het
rigico vear verzakkingen.

- In blok vier i1s een afvalberging ondergebracht, alwaar
het afval van alle blokken binnen de residentie kan ondergebracht
worden, t.t.z. restafval, PMD, papier en karton. De afvalberging
mag niet gebruikt worden voor het achterlaten van glas en groot
huisvuil. Elke bewoner dient zelf zijn glas te brengen naar de
glascontainer,; groot huisvuil dient deer de bewoners zelf
overgebracht te worden naar het containerpark. Indien groot
huisvuil achtergelaten wordt in de gemene delen, zal dit op kosten
van diegene die het achtergelaten heert, afgeveerd worden naar het
containerpark.

- De eigenaars van een garage of kelder waarin zich een
gemeenschappelijke afsiuitkraan bevindt of door dewelke er
gemeenschappelijke leidingen passeren, dienen een sleutel van deze
garage of kelder over te maken aan de huisbewaarder.

- Aan bewoners die langdurig afwezig zijn, wordt gevraagd
om de vicermatten bhinnen te nemen.

- Het gebruik van barbecue toestellen die gebruik maken
van houtskocol is verboden op de terrassen.

ALGEMEENHEDEN

Artikel eenenzestiyg : VERPLICHTEND KARAKTER

Het reglement van mede-eigendom is verplichtend voor alle
mede~eigenaars, tegenwoordige of toekomstige, en zal in ziijn geheel
ingelast worden in iedere akte van overdracht of aanwijzing van
eigendom, alsook in ledere akte welke het genot van een privatieve
eigendom toestaat, hetzij ten titel van huur, hetzij anders.
Nochtans indien deze inlossing te kosteliijk zou zidn, zullen de
akten uitdrukkelijk moeten ver melden dat de betrokkenen volledig
kennis hebben van gezegd Reglement, door voorafgaandelijk
mededeling ervan, dat zij in de plaats gesteld worden wvan hun
rechtsgevers in alle rechten en verplichtingen voortvloeiende uit
gezegde akte, dat zij zich verplichten tot de stipte uitvoering en
naleving ervan, en dat zij op hun beurt deze lasten en voorwaarden
zullen opleggen aan hun rechtverkrijgenden en erfgenamen, ten even
welke titel, solidair en ondeelbaar verbonden.

Artikel tweeénzestiq : GESCHILLEN

Ingeval van onenigheid tussen mede-eigenaars onderling of
tussen hen en de syndicus, betreffende de interpretatie van huidige
statuten van mede-eigendom, zullen de betwiste punten voorgelegd
worden aan de rechtbank van het kanton alwaar de verenlging van
mede-eigenaars haar zetel heeft.. )
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Artikel drie&nzestiqg : AANVULLENDE BESCHIKKINGEN -~ KRUZE VAN
WOONPLAATS

De mede—eigenaars worden verondersteld zeer wel te kennen en
te weten:

a) de beschikkingen van artikelen 577-3 t.e.m. 577-14 BW,
wet waarheen de partijen verondersteld worden te verwijzen vooxr
alles wat niet uitdrukkelijk geregeld werd bij huidige akte. Het
is de mede-sigenaars bekend dat deze wettelijke bepalingen van
dwingend recht zifjn, zodat zij hoe dan ook steeds primeren bovenop
eventuele afwiijkende bedingen in onderhavige statuten.

b) de voor- en nadelen, voortvloeiende uit de bepalingen
en overeenkomsten vastgesteld bij huidige akte, en de wvoor— en
nadelen voortvloeiende ult de toestand van gedwongen

onverdeeldheid en mede-eigendom.




