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LASTENKOHIER FYSIEKE OPENBARE VERKOOP  
(…) – Lochristi (Zaffelare)   

Rep: 2026/ 
02/07/2026  
KDC/2260968  

Reg: Gent 2 
Hyp: / 
RR akte: € 50,00 
RR bijlage: / 
ROG: € 50,00  

Post-akte: 
RVV 
Notarieel fonds  
Afschrift: IZIMI  

Bijlagen: / 
Bij te voegen: / 

 
HET JAAR TWEEDUIZEND ZESENTWINTIG  
OP TWEE JULI 
Ga ik, meester Frederik TACK, notaris met standplaats te Lochristi (Wachtebe-

ke), over tot het opstellen van de verkoopsvoorwaarden van de fysieke openbare ver-
koop van het hierna beschreven onroerend goed, op verzoek en in aanwezigheid van: 

(…) 
Deze verkoopsvoorwaarden bevatten de volgende delen: 
A. De bijzondere verkoopsvoorwaarden; 
B. De algemene verkoopsvoorwaarden van toepassing voor alle online verkopen; 
C. De definities, waarin de gebruikte termen worden omschreven; 
D. De volmacht(en), indien opgenomen. 

I. VOORAFGAANDE UITEENZETTING 

Toelichtingen en voorlezing 
1) De notaris wijst comparanten op artikel 9 § 1 tweede lid van de Wet tot re-

geling van het Notarisambt, dat luidt als volgt: “Wanneer een notaris tegenstrijdige 
belangen of de aanwezigheid van onevenwichtige bedingen vaststelt, vestigt hij hier-
op de aandacht van de partijen en deelt hen mee dat elke partij de vrije keuze heeft 
om een andere notaris aan te wijzen of zich te laten bijstaan door een raadsman. De 
notaris maakt hiervan melding in de notariële akte.”. 

2) De volledige akte zal door de notaris(sen) worden toegelicht en het staat de 
partijen steeds vrij bijkomende uitleg te vragen over om het even welke bepaling van 
deze akte alvorens de akte te ondertekenen. 

De notaris deelt de partijen vervolgens mee dat de akte integraal zal worden 
voorgelezen indien minstens één van hen hierop prijs stelt, alsook indien minstens 
één van hen van oordeel is dat het ontwerp van deze akte hem of haar niet tijdig is 
meegedeeld. 

Hierop verklaren alle partijen dat zij geen volledige voorlezing van de akte 
wensen. Eventuele wijzigingen die werden of nog zullen worden aangebracht aan het 
ontwerp van akte zullen steeds integraal worden voorgelezen. 

Bekwaamheid 
Elke partij verklaart: 
- bekwaam te zijn en rechtsgeldig op te treden 

 - niet onder bewind te staan of onder enige andere rechtelijke beschermings-
maatregel;   

- niet failliet te zijn verklaard, noch zich in staat van faillissement te bevinden; 
- geen verzoek tot gerechtelijke reorganisatie te hebben ingesteld; 
- geen verzoek tot collectieve schuldenregeling te hebben ingediend en niet de 

intentie te hebben dit te doen; 
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- dat haar identiteit/verschijning-vertegenwoordiging, conform is aan wat 
hierboven is vermeld; 

- dat haar/hun aandacht werd gevestigd op het feit dat haar/hun eventuele 
hoedanigheid van vastgoed-professioneel de rechtbanken ertoe kan aanzetten 
haar/hun zowel conventionele als wettelijke verplichtingen strenger te beoordelen.  

II. PACHTVERZAKING 

Is alhier tussengekomen: 
(…) 
Hierna genoemd "de pachter". 
Die mij, notaris, verklaard heeft uitsluitend en alléénlijk pachter te zijn van de 

hierna omschreven onroerende goederen. 
1. Bodemtoestand 
De pachter verklaart: 
- dat er op de grond, voorwerp van onderhavige akte, bij zijn weten, geen in-

richting gevestigd is of was, noch een activiteit wordt of werd uitgevoerd, die opge-
nomen is op de lijst van de inrichtingen en activiteiten die bodemverontreiniging 
kunnen veroorzaken, zoals bedoeld in artikel 3, paragraaf 1 van het bodemdecreet. 

- met betrekking tot de hierna omschreven goederen geen weet te hebben 
van bodemverontreiniging die schade kon berokkenen aan de eigenaar of aan der-
den, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperkin-
gen of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.  

- dat de hierna omschreven goederen niet het voorwerp hebben uitgemaakt 
van een oriënterend bodemonderzoek, uitgevoerd op eigen initiatief of ambtshalve 
door OVAM, noch van een beschrijvend bodemonderzoek noch van een bodemsane-
ringsproject. 

2. Pachtbeëindiging – voorwaarden  
De verschijners verklaren in onderlinge overeenstemming een einde te maken 

aan de gebruikstoestand, voor zoveel als nodig pacht genoemd, van de hierna om-
schreven goederen. 

Deze beëindiging wordt gedaan en aanvaard onder volgende lasten en voor-
waarden: 

- De pachter zal het goed verlaten en ter vrije beschikking stellen van de eige-
naar (verzoeker in deze) of zijn rechtverkrijgenden bij het oogsten van de bestaande 
gewassen en vruchten ten tijde van de zitdag (thans maïs en graan). 

- Voor zoveel als nodig verklaart de pachter met onmiddellijke ingang uitdruk-
kelijk te verzaken aan zijn of haar gebeurlijk recht van voorkoop en overdracht van 
voorkoop, zodanig dat in alle geval de eigenaar, en bij uitbreiding alle rechtsopvol-
gers, de goederen vrijelijk zal kunnen verkopen (of elke andere vorm van vervreem-
ding) op de wijze zoals hij of zij dat zelf wenst, en dat aan de pachter géén betekening 
van het recht van voorkoop zal dienen gedaan te worden. De verpachter neemt ken-
nis van deze verklaring en gaat ermee akkoord. 

- Dit akkoord van pachtbeëindiging gebeurt zonder enige vergoeding, evenmin 
als prijzij. 

De pachter heeft daarenboven bevestigd geen enkele aanspraak op vergoe-
ding te bezitten of te laten gelden, noch hoofdens beplantingen en gebouwen, noch 
hoofdens uitwinning ten gewone of buitengewone titel, noch hoofdens pachtverbre-
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king in het algemeen en tot deze bevinding en beslissing te zijn gekomen geruime tijd 
vóór het ondertekenen van onderhavige akte.   

- De pachter en verpachter gaan uitdrukkelijk akkoord met voormelde voor-
waarden en modaliteiten. 

- De pachter en de verpachter verklaren dat zowel zijzelf als hun rechtsopvol-
gers, onder welke titel ook, uitdrukkelijk gebonden zijn door deze notariële akte. 

III. VERKOOPSVOORWAARDEN 

A. BIJZONDERE VERKOOPSVOORWAARDEN 
Contactgegevens van het notariskantoor: 
Notaris Frederik Tack 
Wachtebeke-Dorp 38 
9185 Lochristi (Wachtebeke) 

 Email: katinka.declercq@kompasnotarissen.be 
 Tel: 09/432.21.10 
 BESCHRIJVING VAN HET GOED – ENIGE KAVEL 
 GEMEENTE LOCHRISTI – TWEEDE AFDELING – ZAFFELARE  
 Een perceel landbouwgrond, gelegen te Lochristi, Steentjes, gekend volgens 
laatst overgeschreven titel en huidig kadaster sectie E, nummer 415 P0000, met een 
oppervlakte van tweeënveertig are veertig centiare (42a 40ca).  
 Kadastraal inkomen (niet geïndexeerd): achttien euro (€ 18,00) 
 Een perceel landbouwgrond, gelegen te Lochristi, Steentjes, gekend volgens 
laatst overgeschreven titel en huidig kadaster sectie E, nummer 416 P0000, met een 
oppervlakte van zevenentwintig are zeventig centiare (27a 70ca).  
 Kadastraal inkomen (niet geïndexeerd): twaalf euro (€ 12,00) 
 Een perceel landbouwgrond, gelegen te Lochristi, Steentjes, gekend volgens 
laatst overgeschreven titel en huidig kadaster sectie E, nummer 417 P0000, met een 
oppervlakte van eenendertig are negentig centiare (31a 90ca).  
 Kadastraal inkomen (niet geïndexeerd): veertien euro (€ 14,00) 
 Een weg, gelegen te Lochristi, Steentjes, gekend volgens laatst overgeschreven 
titel en huidig kadaster sectie E, nummer 419B P0000, met een oppervlakte van zeven 
are tachtig centiare (7a 80ca).  
 Kadastraal inkomen (niet geïndexeerd): één euro (€ 1,00) 
 Een perceel landbouwgrond, gelegen te Lochristi, Steentjes, gekend volgens 
laatst overgeschreven titel en huidig kadaster sectie E, nummer 427 P0000, met een 
oppervlakte van achtenzestig are zeventig centiare (68a 70ca).  
 Kadastraal inkomen (niet geïndexeerd): zevenentwintig euro (€ 27,00) 
 De voorschreven vijf percelen hebben een totale kadastrale oppervlakte van 
17.850 m². 
 Hierna als één geheel genoemd ‘het goed’. 
 Het goed, bestaande uit vijf kadastrale perceelnummers, zal als één lot wor-
den aangeboden in de openbare verkoop, met mogelijkheid tot kavelvorming mits 
akkoord van de verkoper. 
 OORSPRONG VAN EIGENDOM 

(…) 
Instelprijs 
De instelprijs bedraagt honderdvierentwintigduizend euro (€ 124.000,00). 

mailto:katinka.declercq@kompasnotarissen.be
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  In afwijking van artikel 15 van de hierna gemelde algemene verkoopsvoor-
waarden zal er niet gewerkt worden met een instelpremie. 
 Geen opschortende voorwaarde tot verkrijging van een financiering 
 De biedingen kunnen niet gebeuren onder opschortende voorwaarde van het 
verkrijgen van een financiering door de bieder. 

Minimumbod 
 Het minimumbod bedraagt duizend euro (€ 1.000,00). Dit betekent dat er met 
minstens duizend euro of een veelvoud hiervan moet geboden worden, en dat lagere 
biedingen niet aanvaard worden. 

Aanvang en sluiting van de biedingen 
 De zitdag van de toewijzing is vastgelegd op woensdag 16 september 2026 
om 15:00 uur in Café Brouwershof te 9080 Lochristi (Zaffelare), Zaffelare-Dorp 73. 

Bezoeken 
 Het goed zal vrij door de kandidaat-kopers kunnen bezocht worden. 
 Beschrijving 

De beschrijving van het goed wordt te goeder trouw gedaan op basis van de 
beschikbare eigendomstitels en de kadastrale gegevens, die slechts ten titel van in-
lichting vermeld worden.  

Tenzij anders vermeld in de verkoopsvoorwaarden worden enkel de onroe-
rende goederen verkocht, alsmede de goederen die door de wet als onroerend be-
schouwd worden door incorporatie, bestemming of blijvende aanhechting. 

De leidingen, tellers, buizen en bedradingen die aan water-, gas-, of elektrici-
teitsmaatschappijen of maatschappijen met een gelijkaardige dienstverlening toebe-
horen, zijn niet in de verkoop begrepen. 

Hypothecaire toestand 
De goederen worden verkocht voor vrij, zuiver en niet belast met enige schuld 

of enig voorrecht, hypotheek, in- of overschrijving, en voor de zuiverende verkopen 
met overwijzing van de prijs aan de ingeschreven schuldeisers of de schuldeisers die 
hun rechten op geldige wijze hebben doen gelden binnen de door de wet bepaalde 
voorwaarden. 
 Dienaangaande verklaart de verkoper op vraag van de instrumenterende no-
taris dat hij geen enkel document heeft ondertekend, binnen de twee maand vóór 
het verlijden van deze akte, van hypotheekvestiging of volmacht tot hypothekeren en 
dat hij ook geen kennis heeft van een procedure die de vervreemding van het hierna 
beschreven onroerend goed zou kunnen hinderen. 

Eigendomsoverdracht – overdracht van risico’s – verzekeringen 
De koper wordt eigenaar van het verkochte goed op het ogenblik waarop de 

toewijzing definitief wordt. 
De risico’s met betrekking tot het verkochte goed gaan over op de koper vanaf 

het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Vanaf dit ogenblik moet de koper 
zelf zorgen voor de verzekering tegen brand en aanverwante risico’s, indien hij verze-
kerd wenst te zijn. 

De verkoper is gehouden het goed tegen brand en aanverwante risico’s te ver-
zekeren tot de achtste dag te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing defi-
nitief wordt, behoudens bij gerechtelijke openbare verkopen waar geen enkele ga-
rantie kan worden gegeven. 
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Genot – Gebruik 
De koper zal het genot van het verkochte goed verkrijgen nadat hij de prijs, de 

kosten en alle bijkomende lasten in hoofdsom en eventuele interesten heeft be-
taald, en ten vroegste nadat de vertrekkende gebruiker, voornoemd, de thans aan-
wezige gewassen en vruchten heeft geoogst. Vooraleer deze betalingen gedaan zijn, 
mag de koper het verkochte goed niet geheel of gedeeltelijk afbreken, noch verande-
ren of wijzigen. Hij mag evenwel op zijn kosten bewarende maatregelen nemen.  
 De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat voormeld goed vrij is van huur en 
pacht (na voormelde verzaking aan de pachtrechten). 

Belastingen 
Alle belastingen, voorheffingen en andere fiscale lasten van welke aard ook 

met betrekking tot het verkochte goed worden door de koper, berekend van dag tot 
dag, gedragen en betaald vanaf de datum van opeisbaarheid van de prijs of, indien 
deze vroeger plaatsvindt, vanaf zijn ingenottreding. 

Belastingen op onbebouwde percelen, op tweede verblijfplaatsen, op leeg-
staande of verwaarloosde gebouwen, alsook de reeds gevestigde verhaalbelastingen, 
blijven daarentegen integraal ten laste van de verkoper voor het lopende jaar. 

Staat van het goed – gebreken 
Het goed wordt gekocht in de staat waarin het zich op de dag van de toewij-

zing bevindt, ook al voldoet het niet aan de wettelijke voorschriften, met al zijn zicht-
bare en verborgen gebreken, zowel van de grond, de ondergrond, als mogelijke bu-
renhinder, zonder dat de verkoper tot vrijwaring zal gehouden zijn, en zonder enig 
verhaal noch recht om van de koop af te zien, zelfs wanneer de beschrijving van het 
goed en de opgave van de erfdienstbaarheden foutief, onnauwkeurig of onvolledig is. 

De verkoper wordt erop gewezen dat de wet bepaalt dat hij de koper wel 
dient te vrijwaren voor verborgen gebreken indien het verborgen gebrek hem bekend 
was of indien het wetboek economisch recht, meer bepaald de bepalingen betreffen-
de de marktpraktijken en consumentenbescherming, op deze overeenkomst van toe-
passing is. 

Grenzen – oppervlakte 
De precieze grenzen en de aangegeven oppervlakte van het goed worden door 

de verkoper niet gewaarborgd, zelfs al werd er een oud of recent opmetings- of afpa-
lingsplan opgemaakt. 

Elk verschil van oppervlakte in meer of minder, al overtrof het een twintigste, 
is in het voordeel of in het nadeel van de koper, behoudens, maar zonder waarborg, 
eventueel verhaal tegen de opsteller van het plan als er één is. 

De kadastrale beschrijving wordt hier enkel aangehaald ten titel van inlichting; 
haar eventuele onnauwkeurigheid blijft zonder verhaal tussen partijen. 

Gemene muren – afsluitingen 
Het voorschreven onroerend goed wordt tevens verkocht met alle rechten en 

verplichtingen inzake gemene muren, hagen of andere afsluitingen die de scheiding 
uitmaken tussen het voorschreven verkochte goed en de aanpalende eigendommen. 

De koper zal zich hiertoe moeten wenden en verhaal nemen tegen de eige-
naars van die aanpalende eigendommen doch alleen en uitsluitend op eigen risico en 
voor eigen rekening en zonder verhaal tegen noch tussenkomst vanwege de verko-
per. 
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Erfdienstbaarheden 
Het goed wordt verkocht met alle actieve en passieve, zichtbare en onzichtba-

re erfdienstbaarheden waarmee het bezwaard of bevoordeeld kan zijn.  
De verkoper is ertoe gehouden de hem bekende conventionele erfdienstbaar-

heden te vermelden, behalve deze die zichtbaar zijn. De koper heeft geen verhaal 
voor andere erfdienstbaarheden, die hij zal moeten dulden, zelfs als hij ze niet kende. 
 De verkoper heeft mij, notaris, verklaard geen geschreven erfdienstbaarheden 
te hebben gevestigd lastens het verkochte goed en geen kennis te hebben van zicht-
bare erfdienstbaarheden. 
 De verkoper verklaart wel dat sedert jaar en dag de percelen 519B P0000 en 
427 P0000 worden gebruikt om toegang te nemen tot de aldaar aanpalende perce-
len zoals het steeds gebruikt is. 

Geschillen – procedures 
De verkoper verklaart dat op heden geen enkel geschil bestaat met de 

eigenaars, bewoners of gebruikers van aangrenzende of naburige eigendommen.   
 VOORKOOPRECHT – VOORKEURRECHT 

1. Conventionele voorkooprechten – recht van wederinkoop – andere rech-
ten 

De verkopers verklaren dat het bij deze verkochte goed niet het voorwerp 
uitmaakt van een conventioneel gevestigd voorkooprecht, voorkeurrecht, optierecht, 
recht van wederinkoop of vervreemdingsverbod. 

Decretale voorkooprechten 
Uit de opzoekingen gedaan door ondergetekende notaris op 5 mei 2026 in het 

themabestand van de Vlaamse Landmaatschappij is gebleken dat het goed niet wordt 
getroffen door een decretaal voorkooprecht, behoudens navermelde: 

De Vlaamse Waterweg 
De verkoper verklaart dat het bij deze verkochte goed gelegen is in een gebied 

waar voorkooprecht geldt in voordeel van de naamloze vennootschap De Vlaamse 
Waterweg. Derhalve zal ondergetekende notaris het voorkooprecht aanbieden via 
het e-voorkooploket na ondertekening van onderhavige akte.  

ADMINISTRATIEVE BEPALINGEN 
Stedenbouw 
A. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat hij alle nodige vergunningen 

heeft bekomen voor de bouwwerken die hij gebeurlijk heeft laten uitvoeren, en dat hij 
voor het overige geen kennis draagt van een bouwovertreding betreffende voormeld 
goed. 

Voor het geval de koper mocht besluiten op het goed te bouwen, kan geen 
verzekering worden gegeven wat betreft de mogelijkheid om op het goed te bouwen 
of daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bebouwing 
kan worden gebruikt. 

Ik, notaris, verwijs partijen naar artikel 4.2.1 Vlaamse Codex RO. 
De koper zal zich moeten schikken naar alle wetten, besluiten en reglementen 

op de stedenbouw en de ruimtelijke ordening, en meer bepaald naar de urbanisatie-
plannen, de bouw- en rooilijnen en alle andere overheidsbesluiten, zonder voor ver-
lies of voor de onmogelijkheid van de koper de voorziene bestemming aan deze 
grond te geven, voor de weigering van bouwtoelating of voor bezwarende voorwaar-
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den enig verhaal tegen de verkoper te kunnen uitoefenen of zijn tussenkomst of 
waarborg te kunnen inroepen. 

B. Met toepassing van artikel 5.2.1. Vlaamse Codex RO vermeld en informeer 
ik, notaris, partijen, zoals eveneens blijkt uit het stedenbouwkundig uittreksel, dat 
digitaal ter beschikking van de koper wordt gesteld: 

1. dat voor het onroerend goed geen stedenbouwkundige vergunning of om-
gevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is uitgereikt; 

2. dat de meest recente stedenbouwkundige bestemming van dit onroerend 
goed volgens het plannenregister is: 

- landschappelijk waardevol agrarisch gebied (Origineel Gewestplan Gentse 
en Kanaalzone dd. 14/09/1977); 

- agrarische zone type 2, agrarisch landschappelijk waardevol, agrarische 
landschappelijke waardevolle zone (Algemeen plan van aanleg dd. 30/06/1994); 

Voor perceelnummers 419B P0000 en 427 P0000 maken de stedenbouwkun-
dige inlichtingen nog melding van volgende bestemming: 

- agrarisch gebied (Gewestelijk ruimte- en uitvoeringsplan “Moervaartvallei 
fase 1” dd. 13/07/2019); 

3. dat, zoals blijkt uit het hypothecair getuigschrift en/of het maatregelenre-
gister (en de verklaring van de verkoper), het onroerend goed geen voorwerp uit-
maakt van een beveiligingsmaatregel of publieke herstelmaatregel als vermeld in 
artikel 2, 10° en 23°, van het Kaderdecreet Vlaamse Handhaving van 14 juli 2023 of 
een rechterlijke herstelmaatregel of een bestuurlijke maatregel opgelegd op basis van 
het ruimtelijke ordeningsrecht, zoals van toepassing voor de inwerkingtreding van 
artikel 71 en 79 van het decreet van 26 april 2024 tot wijziging van diverse decreten, 
wat betreft de implementatie van het Kaderdecreet Vlaamse Handhaving van 14 juli 
2023, noch een procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende 
is; 

4. Op het goed rust geen voorkooprecht vermeld in artikel 2.4.1 of artikel 34 
van het decreet van 25 april 2014 betreffende complexe projecten. 

5. op het goed is geen verkavelingsvergunning of omgevingsvergunning voor 
het verkavelen van gronden van toepassing;  

6.  Partijen kunnen kennis nemen van een kopie van het stedenbouwkundig uit-
treksel voor de ondertekening van het proces-verbaal van toewijs. 

7. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat het goed niet het voorwerp 
uitmaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit. 

8. Het onroerend goed maakt niet het voorwerp uit van een aanduiding als 
watergevoelig openruimtegebied conform artikel 5.6.8 §1 VCRO. 

C. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard geen kennis te hebben van enige 
planbatenheffing. 
 D. Een kopie van het schrijven van de gemeente Lochristi van 22 mei 2026 
omtrent stedenbouwkundige inlichtingen is ter beschikking van de koper. 

Bestemming 
De verkoper verklaart dat het verkochte goed thans gebruikt wordt als land-

bouwgrond. Hij verklaart dat, bij zijn weten, deze bestemming wettig is en op heden 
niet wordt betwist. De verkoper neemt geen enkele verantwoordelijkheid aangaande 
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de bestemming die de koper aan het goed wil geven. De koper zal er zijn zaak van 
maken zonder verhaal tegen de verkoper. 

Voorbehoud 
De instrumenterende notaris wijst partijen erop dat hij niet instaat voor de 

juistheid van de informatie die van de stad of gemeente werd bekomen, en dat de 
informatie inzake de stedenbouwkundige en planologische toestand van het voor-
werp van de verkoop werd opgenomen onder voorbehoud van juistheid van de door 
de stad of gemeente verstrekte gegevens. 

De instrumenterende notaris wijst partijen erop dat uit de eventuele vermel-
ding dat één of meerdere vergunningen zijn afgeleverd, niet met zekerheid kan wor-
den afgeleid dat: 

  - deze vergunningen ook daadwerkelijk betrekking hebben op voormeld 
goed; 

- het voormeld goed ook integraal in overeenstemming met deze vergunnin-
gen is opgericht; 

 - de afgeleverde vergunningen ook daadwerkelijk rechtsgeldig zijn; 
 - de afgeleverde vergunningen niet zijn vervallen; 
 - het voorhanden zijn van deze vergunningen garandeert dat het voormeld 

goed integraal is vergund. 
Dat er voor het goed een vergunning is verleend, impliceert niet dat de con-

structies op het goed allemaal vergund zijn, noch dat ze zijn opgericht in overeen-
stemming met de verleende vergunning. Zowel de constructie als de functie dienen te 
zijn vergund. De afwezigheid van een proces-verbaal van vaststelling van een steden-
bouwkundige overtreding, garandeert niet dat er geen stedenbouwkundige overtre-
ding bestaat. 

Rooilijn 
Uit de opzoekingen bij de gemeente blijkt dat het goed niet opgenomen is in 

een rooiplan of onteigeningsplan. 
Milieu – Bodemdecreet 
Milieuvergunningen 
Uit de informatie meegedeeld door de gemeente Lochristi blijkt dat geen mili-

euvergunningen werden afgeleverd. 
Bodemdecreet 
1. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard dat de grond, die het voorwerp is 

van onderhavige akte, bij zijn weten geen risicogrond is, als bedoeld in artikel 2, 13° 
van het Decreet betreffende de bodemsanering en de bodembescherming.  

2. De bodemattesten die betrekking hebben op het hierbij overgedragen goed 
werd afgeleverd door de OVAM op 5 mei 2026. 

De inhoud van elk bodemattest, luidt, voor wat het beschikkend gedeelte be-
treft letterlijk als volgt: 

"Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister. 
 2.0 Extra Informatie: 
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onder-
zoek, en de bijhorende no regret-maatregelen in deze gemeente vindt u op 
https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling. 

2.1 Informatie uit de gemeentelijke inventaris 
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De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. 
2.2 Uitspraak over de bodemkwaliteit 
Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreini-

ging voorkomt. 
2.3 Bijkomende adviezen en/of bepalingen 
Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze 

grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf het volume van 250 m³ een technisch verslag 
opgemaakt te worden. 

Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.” 
3. De verwerver wordt erop gewezen dat voormeld attest geen uitsluitsel 

geeft of het bij deze overgedragen goed al dan niet is aangetast door bodemveront-
reiniging, en terzake geen enkele waarborg verstrekt.  

4. De verkoper heeft mij, notaris, verklaard met betrekking tot voormeld goed 
geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de 
verwerver of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, 
tot gebruiksbeperkingen of tot andere maatregelen, die de overheid in dit verband 
kan opleggen. 

Onroerend erfgoed 
De verkoper verklaart dat volgens zijn weten het goed:  
- niet is opgenomen in de landschapsatlas, noch in de inventaris archeolo-

gische zones, de inventaris bouwkundig erfgoed, de inventaris van landschappelijk 
erfgoed. Hij verklaart hierover nooit enige betekening of kennisgeving te hebben ont-
vangen; 

- niet is ingeschreven op de bewaarlijst, en er evenmin een procedure tot in-
schrijving van het goed op de bewaarlijst lopende is;  

- niet voorlopig of definitief beschermd is als monument, stads- of dorpsge-
zicht, archeologische site of cultuurhistorisch landschap, en dat er evenmin een pro-
cedure tot bescherming van het goed lopende is; 

- niet is opgenomen in de databank die door het Agentschap Onroerend Erf-
goed digitaal beschikbaar werd gesteld (zoals blijkt uit de opzoeking verricht door 
kantoor van ondergetekende notaris). 

Bosdecreet 
Verwijzend naar artikel 3 van het Bosdecreet, verklaart de verkoper dat het 

hierboven vermelde goed niet kan aanzien worden als een bos, een kaalvlakte, een 
niet beboste oppervlakte nodig voor het behoud van het bos, een bestendige bosvrije 
oppervlakte of strook of recreatieve uitrusting binnen het bos en dat er zich op 
voormeld goed geen aanplantingen bevinden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de 
houtvoortbrengst. 

Natuurbehoud 
Uit nazicht van de databank is gebleken dat het verkochte goed niet onder 

toepassing valt van het Decreet van 21 oktober 1997 betreffende het natuurbehoud 
en het natuurlijk milieu. 

Risicozone overstromingsgebied – de waterparagraaf 
1. Wet Verzekeringen 
Blijkens opzoeking gedaan op 5 mei 2026 verklaart de ondergetekende nota-

ris, met toepassing van artikel 129 Wet betreffende de verzekeringen, dat het hierbo-
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ven vermelde onroerend goed niet gelegen is in één van de risicozones voor over-
stroming. 

2. Overstromingsrapport 
Het overstromingsrapport geeft de overstromingsgevoeligheid weer van een 

onroerend goed op basis van 3 kaarten. Hierdoor kunnen geïnteresseerden meer in-
formatie opvragen over de bron van overstromingen, namelijk:  

– pluviale overstromingen: overstromingen door intense neerslag, zoals tij-
dens zeer zwaar onweer of wolkbreuken. 

– fluviale overstromingen: grote rivieroverstromingen 
– kustoverstromingen: overstromingen als gevolg van storm op zee 
De overstromingsgevoeligheid wordt uitgedrukt in scores: 
- A: geen overstroming gemodelleerd; 
- B: kleine kans op overstromingen onder klimaatverandering; 
- C: kleine kans op overstromingen onder het huidige klimaat; 
- D: middelgrote kans op overstromingen onder het huidige klimaat.  
Voor het hierbij verkochte goed geeft het overstromingsrapport volgende sco-

res: 
Perceelscore of P-score (overstromingskans voor het perceel): D 
Gebouwenscore of G-score (overstromingskans voor het gebouw): ONBEKEND 
Ligging in Signaalgebied: NEEN 
Ligging in afgebakende oeverzone: NEEN 
Ligging in afgebakend overstromingsgebied: NEEN 
Kaderdecreet Vlaamse Handhaving – consultatie maatregelenregister 
Ondergetekende notaris consulteerde op 5 mei 2026 het maatregelenregister, 

zoals opgelegd in artikel 83, §4 van het Kaderdecreet over de handhaving van de 
Vlaamse regelgeving.  

Volgens deze consultatie bevat het maatregelenregister geen informatie over 
het goed. 

KLIM (Federaal Kabels en Leidingen Informatie Meldpunt) – KLIP 
De verkoper verklaart geen kennis te hebben van het feit dat het verkochte 

goed gelegen is in de directe nabijheid van transportinstallaties van gevaarlijke pro-
ducten via leidingen of bovengrondse en ondergrondse hoogspanningslijnen.  

De koper wordt gewezen op de noodzaak om op de website 
https://www.klim-cicc.be alsook het KLIP portaal na te gaan of er zich op voorschre-
ven goed ondergrondse gasleidingen of andere leidingen bevinden, in het bijzonder 
voorafgaand aan de uitvoering van werken aan het verkochte goed. 

B. ALGEMENE VERKOOPSVOORWAARDEN 
Toepassingsgebied 
Artikel 1 
Deze verkoopsvoorwaarden zijn van toepassing op alle fysieke openbare ver-

kopen van onroerende goederen – vrijwillige, gerechtelijke en vrijwillige onder ge-
rechtelijke vorm – waartoe wordt overgegaan in België.  

In geval van tegenstrijdigheid tussen de algemene en bijzondere verkoops-
voorwaarden, primeren de bijzondere verkoopsvoorwaarden. 

Toetreding 
Artikel 2 
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De openbare verkoop moet worden aanzien als een toetredingscontract.  
De verkoper, de koper, elke bieder, ongeacht of hij zich sterk maakt of last-

hebber is, en de borgen worden geacht onvoorwaardelijk in te stemmen met de ver-
koopsvoorwaarden.  

Wijze van verkopen 
Artikel 3 
De toewijzing gebeurt in het openbaar bij opbod, aan de laatste en hoogste 

bieder die de verkoper aanvaardt. Zij geschiedt in één enkele fysieke zitting bij opbod, 
op de wijze bepaald door het plaatselijke gebruik.  

Artikel 4 
Het niet oproepen of niet toewijzen van het goed geldt tegenover elke be-

langhebbende als betekening van de inhouding van het goed. 
Artikel 5 
De notaris leidt de verkoop. Hij kan een minimumbod vaststellen. Hij kan op 

elk ogenblik en zonder verplichting tot verantwoording, onder meer:  
a) de verkoop opschorten; 
b) één of meerdere goederen uit de verkoop nemen; 
c) een bod weigeren of het als onbestaande verklaren; hij mag één van de vo-

rige biedingen hernemen en toewijzen aan één van de vorige bieders die zich hierte-
gen niet kunnen verzetten; 

d) massa’s vormen, deze splitsen en vervolgens opnieuw samenvoegen of her-
splitsen op de manier die hij geschikt acht; 

e) van iedere bieder een zekerheid of een borg eisen (te stellen op kosten van 
de bieder); 

f) elke vergissing, zowel bij de ontvangst van de biedingen, als bij het toewij-
zen, rechtzetten;  

g) onder voorbehoud van wettelijke beperkingen, de verkoopsvoorwaarden 
wijzigen of aanvullen met bedingen die alleen latere bieders binden; 

h) bepalen in de bijzondere verkoopsvoorwaarden dat de toewijzing kan 
plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financie-
ring door de koper en voor zover deze laatste daar om verzoekt. Indien deze moge-
lijkheid niet in de bijzondere verkoopsvoorwaarden is opgenomen, kan de koper hier 
dus niet om verzoeken. 

De notaris beslecht soeverein alle geschillen. 
Biedingen 
Artikel 6  
De biedingen kunnen enkel op fysieke wijze worden gedaan, wat in de publici-

teit wordt meegedeeld.  
De notaris bepaalt soeverein het minimumbedrag van de biedingen.  
Artikel 7 
Enkel biedingen in euro worden aanvaard. 
Artikel 8 
Iedere persoon die een bod wenst uit te brengen, kan hiertoe overgaan op de 

plaats, de dag en op het uur waarop de gegadigden worden opgeroepen om samen te 
komen, zoals vermeld in de bijzondere verkoopsvoorwaarden en in de publiciteit. 

Gevolgen van een bod 
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Artikel 9 
Elke bieder blijft door zijn bod en tot alle verplichtingen voortspruitende uit de 

verkoopsvoorwaarden gebonden tot het ogenblik waarop het proces-verbaal van 
toewijzing ondertekend wordt of het goed wordt ingehouden. 

Het sluiten van de biedingen 
Artikel 10 
De sluiting van de biedingen leidt ertoe dat het goed ofwel wordt toegewezen 

aan de hoogst- en laatstbiedende die door de verkoper wordt aanvaard, ofwel uit de 
verkoop wordt teruggetrokken. De toewijzing verloopt op de plaats, de dag en het 
tijdstip van de fysieke biedingen. 

Weigering ondertekening PV van toewijzing 
Artikel 11  
Tekortkoming koper 
Indien een bieder wiens bod aanvaard werd nalaat om het proces-verbaal van 

toewijzing te ondertekenen op het door de notaris vastgestelde ogenblik, betaalt hij 
aan de verkoper van rechtswege en zonder ingebrekestelling een forfaitaire vergoe-
ding gelijk aan het verschil tussen zijn weerhouden bod en het bedrag van de toewij-
zing, met als minimum € 2.500 (twee duizend vijf honderd euro). 

Tekortkoming verkoper 
De verkoper, na aanvaarding van het hoogst weerhouden bod, betaalt aan de 

weerhouden bieder van rechtswege en zonder ingebrekestelling een forfaitaire ver-
goeding gelijk aan € 2.500 (twee duizend vijf honderd euro) indien hij nalaat om het 
proces-verbaal van toewijzing te ondertekenen. Deze clausule ontneemt de weer-
houden bieder niet het recht om van de verkoper de vergoeding van zijn werkelijk 
geleden schade te vorderen. 

Instelprijs en premie 
Artikel 12 
De notaris kan een instelprijs bepalen. Hij kan hiervoor het advies inwinnen 

van een door hem aangestelde deskundige. Deze instelprijs wordt vastgelegd in de 
verkoopsvoorwaarden en vermeld in de publiciteit.  

De vaststelling van een instelprijs is geen aanbod tot verkopen.  
De bieder die bij de aanvang van de zitting als eerste bod een bedrag gelijk of 

hoger dan de instelprijs biedt, krijgt een premie van één procent (1 %), berekend op 
zijn eerste bod, op voorwaarde dat het goed definitief aan hem wordt toegewezen en 
mits hij aan alle verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze premie komt ten laste van de 
massa. 

Als niemand de instelprijs biedt, zal de notaris een eerste bod uitlokken door 
afmijning overeenkomstig art. 1193 of 1587 Ger.W., waarna de verkoop wordt voort-
gezet bij opbod. In een dergelijk geval, zal er geen premie verschuldigd zijn. 

Wanneer de notaris geen instelprijs bepaalt, kan hij een premie toekennen 
aan de eerste bieder. Deze premie bedraagt één procent (1 %) van dit geboden be-
drag, op voorwaarde dat het goed definitief aan deze bieder wordt toegewezen en 
mits hij aan alle verkoopsvoorwaarden voldoet. Deze premie komt ten laste van de 
massa. 

Opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financiering door de 
koper 
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Artikel 13 
De bijzondere verkoopsvoorwaarden kunnen bepalen dat de toewijzing kan 

plaatsvinden onder de opschortende voorwaarde van het verkrijgen van een financie-
ring door de koper. Bij gebreke hieraan kan de koper zich dus niet beroepen op deze 
opschortende voorwaarde. De bijzondere verkoopsvoorwaarden stellen de modalitei-
ten van deze voorwaarde vast. Indien de voorwaarde zich niet vervult, staat de per-
soon die om de opschortende voorwaarde heeft verzocht in voor de kosten die zijn 
gemaakt met het oog op de toewijzing binnen de grenzen die zijn vastgelegd in de 
verkoopsvoorwaarden. 

Samenvoeging 
Artikel 14 
Indien meerdere te koop gestelde goederen afzonderlijke kavels vormen kan 

de notaris deze afzonderlijk toewijzen of samenvoegen volgens de voorwaarden die 
hij geschikt acht. Hij kan deze samengevoegde kavels tot aan de sluiting van de ver-
koopsverrichtingen opsplitsen of weer samenvoegen. Deze regeling doet geen af-
breuk aan artikel 63, tweede lid, van het Pachtdecreet wanneer deze van toepassing 
is.  

Bij samenvoeging bepaalt de notaris het minimumbod voor iedere massa; 
zonder dat dit hoger mag zijn dan de som van de laatste biedingen op elk van de ka-
vels afzonderlijk, verhoogd met een maximum van tien procent.  

Wettelijke indeplaatsstelling  
Artikel 15 
De koper doet afstand van de wettelijke indeplaatsstelling die in zijn voordeel 

bestaat krachtens artikel 5.220, 3° van het Burgerlijk Wetboek, en geeft volmacht aan 
de ingeschreven schuldeisers, aan de medewerkers van de instrumenterende notaris 
en aan alle belanghebbenden, gezamenlijk of afzonderlijk handelend, om opheffing te 
verlenen en om de doorhaling te vorderen van alle inschrijvingen, overschrijvingen en 
randmeldingen die, ondanks zijn afstand, in zijn voordeel zouden bestaan ingevolge 
voormelde indeplaatsstelling. 

Uitdrijving 
Artikel 16 
Indien de eigenaar of één van hen het goed zelf bewoont of gebruikt, moet hij 

het ontruimen en ter beschikking stellen van de koper binnen de termijn vastgesteld 
in de verkoopsvoorwaarden en, indien deze termijn niet zou vastgesteld zijn, vanaf de 
dag van de ingenottreding door de koper. Voldoet de eigenaar niet aan deze verplich-
ting, dan zal hij daartoe worden aangemaand en zo nodig worden uitgedreven, even-
als degenen die het goed met hem bewonen of gebruiken, met al hun goederen, door 
een gerechtsdeurwaarder aangezocht door de koper (na betaling van de prijs in 
hoofdsom, interesten, kosten en andere bijkomende lasten), op vertoon van een 
grosse van de toewijzingsakte, dit alles zo nodig met behulp van de openbare macht. 

De uitdrijvingskosten zijn ten laste van de koper, onverminderd zijn verhaals-
recht tegen de in gebreke gebleven bewoner. 

Toewijzing aan een medeveiler 
Artikel 17 
De medeveiler aan wie het goed wordt toegewezen, heeft dezelfde verplich-

tingen als elke andere koper. Hij is gehouden de gehele koopprijs te betalen zonder 
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dat hij schuldvergelijking kan inroepen. Commandverklaring door de medeveiler is 
niet toegelaten. 

Sterkmaking  
Artikel 18 
De bieder aan wie het goed wordt toegewezen en die verklaart te hebben ge-

kocht voor een derde voor wie hij zich sterk maakt is verplicht om binnen de termijn 
bepaald voor de betaling van de prijs of, desgevallend, binnen de door de notaris 
vastgestelde termijn, aan deze laatste de authentieke bekrachtiging voor te leggen 
van degene voor wie hij zich sterk heeft gemaakt. Bij gebrek aan bekrachtiging binnen 
deze termijn wordt deze bieder onweerlegbaar geacht de aankoop voor eigen reke-
ning te hebben gedaan. 

Aanwijzing van lastgever 
Artikel 19 
De koper heeft het recht om op eigen kosten een lastgever aan te wijzen in 

overeenstemming met de wettelijke bepalingen. 
Borg  
Artikel 20 
Iedere bieder of koper moet op zijn kosten en op eerste verzoek van de nota-

ris tot zekerheid van de betaling van koopprijs, kosten en toebehoren, een solvabele 
borg stellen of aan de notaris een borgsom storten, door de notaris bepaald. Indien 
aan dit verzoek niet onmiddellijk wordt voldaan, zal het bod als niet bestaande kun-
nen beschouwd worden zonder opgave van redenen. 

Hoofdelijkheid – Ondeelbaarheid  
Artikel 21 
Alle verplichtingen die uit de verkoop voortvloeien, rusten van rechtswege 

hoofdelijk en ondeelbaar op de koper, op degenen die voor de koper geboden heb-
ben, op al degenen die voor gezamenlijke rekening kopen, op degenen die voor de 
koper bij sterkmaking gekocht hebben of command verklaarden, op de borgen onder-
ling en op degenen voor wie zij zich borg stellen, alsook op de erfgenamen en recht-
verkrijgenden van elk der bedoelde personen. 

Bovendien komen de kosten van een eventuele betekening aan de erfgena-
men van de koper te hunnen laste (artikel 4.98, lid 2 van het Burgerlijk Wetboek). 

Prijs  
Artikel 22 
De koper moet de prijs in euro betalen op het kantoor van de notaris, binnen 

zes weken te rekenen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Voor 
deze periode is geen interest verschuldigd aan de verkoper. 

Deze betaling is bevrijdend voor de koper. 
De betaling kan enkel gebeuren per overschrijving op de derdenrekening van 

de notaris.  
De koper moet in het proces-verbaal van toewijzing verklaren via het debet 

van welke bankrekening hij de verkoopprijs en de kosten zal betalen.  
De prijs wordt onmiddellijk opeisbaar bij niet-tijdige betaling van de kosten, 

mits ingebrekestelling.  
Kosten 
Artikel 23 
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In afwijking van artikel 1593 van het Burgerlijk Wetboek vallen de kosten, 
rechten en erelonen van de openbare verkoop ten laste van de verkoper, mits de ko-
per hierin forfaitair bijdraagt.  

Deze forfaitaire bijdrage bestaat uit een degressief percentage dat berekend 
wordt op de prijs en de eventuele lasten - daarin begrepen de kwijtingskosten pro 
fisco geschat op 0,5 % van de prijs. Dit bedrag is verschuldigd, zelfs indien er geen 
afzonderlijke kwijtingsakte wordt getekend. De koper dient deze bijdrage op dezelfde 
wijze te betalen zoals in artikel 22 voorzien werd voor de betaling van de prijs, binnen 
vijf dagen vanaf het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt. Deze bijdrage 
gaat uit van een verschuldigd registratierecht van twaalf procent (12 %). 

Zij bedraagt: 
- eenendertig komma vijfenzestig procent (31,65%), voor prijzen boven der-

tigduizend euro (€ 30.000,00) tot en met veertigduizend euro (€ 40.000,00); 
- zevenentwintig komma vijfentachtig procent (27,85%), voor prijzen boven 

veertigduizend euro (€ 40.000,00) tot en met vijftigduizend euro (€ 50.000,00);  
- vierentwintig komma dertig procent (24,30%), voor prijzen boven vijftigdui-

zend euro (€ 50.000,00) tot en met zestigduizend euro (€ 60.000,00);  
- drieëntwintig komma twintig procent (23,20%), voor prijzen boven zestigdui-

zend euro (€ 60.000,00) tot en met zeventigduizend euro (€ 70.000,00); 
- tweeëntwintig komma vijfenzestig procent (22,65%), voor prijzen boven ze-

ventigduizend euro (€ 70.000,00) tot en met tachtigduizend euro (€ 80.000,00); 
- eenentwintig komma vijfenzestig procent (21,65%), voor prijzen boven tach-

tigduizend euro (€ 80.000,00) tot en met negentigduizend euro (€ 90.000,00); 
- eenentwintig komma vijftien procent (21,15%), voor prijzen boven negentig-

duizend euro (€ 90.000,00) tot en met honderdduizend euro (€ 100.000,00);  
- twintig komma zestig procent (20,60%), voor prijzen boven honderdduizend 

euro (€ 100.000,00) tot en met honderd en tienduizend euro (€ 110.000,00);  
- twintig komma vijfendertig procent (20,35%), voor prijzen boven honderd en 

tienduizend euro (€ 110.000,00) tot en met honderdvijfentwintigduizend euro (€ 
125.000,00); 

- negentien komma vijftig procent (19,50%), voor prijzen boven honderdvijfen-
twintigduizend euro (€ 125.000,00) tot en met honderdvijftigduizend euro (€ 
150.000,00); 

- negentien komma vijfentwintig procent (19,25%), voor prijzen boven hon-
derdvijftigduizend euro (€ 150.000,00) tot en met honderdvijfenzeventigduizend euro 
(€ 175.000,00); 

- achttien komma vijfenzeventig procent (18,75%), voor prijzen boven hon-
derdvijfenzeventigduizend euro (€ 175.000,00) tot en met tweehonderdduizend euro 
(€ 200.000,00); 

- zeventien komma vijfennegentig procent (17,95%), voor prijzen boven twee-
honderdduizend euro (€ 200.000,00) tot en met tweehonderdvijfentwintigduizend 
euro (€ 225.000,00); 

- zeventien komma vijfenveertig procent (17,45%), voor prijzen boven twee-
honderdvijfentwintigduizend euro (€ 225.000,00) tot en met tweehonderdvijftigdui-
zend euro (€ 250.000,00); 
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- zestien komma vijfennegentig procent (16,95%), voor prijzen boven twee-
honderdvijftigduizend euro (€ 250.000,00) tot en met tweehonderdvijfenzeventigdui-
zend euro (€ 275.000,00);  

- zestien komma zeventig procent (16,70%), voor prijzen boven tweehonderd-
vijfenzeventigduizend euro (€ 275.000,00) tot en met driehonderdduizend euro (€ 
300.000,00); 

- zestien komma twintig procent (16,20%), voor prijzen boven driehonderd-
duizend euro (€ 300.000,00) tot en met driehonderdvijfentwintigduizend euro (€ 
325.000,00); 

- vijftien komma vijfennegentig procent (15,95%), voor prijzen boven driehon-
derdvijfentwintigduizend euro (€ 325.000,00) tot en met driehonderdvijfenzeventig-
duizend euro (€ 375.000,00); 

- vijftien komma zeventig procent (15,70%), voor prijzen boven driehonderd-
vijfenzeventigduizend euro (€ 375.000,00) tot en met vierhonderdduizend euro (€ 
400.000,00);  

- vijftien komma vijfenveertig procent (15,45%), voor prijzen boven vierhon-
derdduizend euro (€ 400.000,00) tot en met vierhonderdvijfentwintigduizend euro (€ 
425.000,00);  

- vijftien komma vijftien procent (15,15%), voor prijzen boven vierhonderdvijf-
entwintigduizend euro (€ 425.000,00) tot en met vijfhonderdduizend euro (€ 
500.000,00);  

- veertien komma vijfennegentig procent (14,95%), voor prijzen boven vijf-
honderdduizend euro (€ 500.000,00) tot en met vijfhonderdvijftigduizend euro (€ 
550.000,00); 

- veertien komma zeventig procent (14,70%), voor prijzen boven vijfhonderd-
vijftigduizend euro (€ 550.000,00) tot en met zeshonderdduizend euro (€ 
600.000,00); 

- veertien komma vijfenveertig procent (14,45%) voor prijzen boven zeshon-
derdduizend euro (€ 600.000,00) tot en met zevenhonderdvijftigduizend euro (€ 
750.000,00);  

- veertien komma vijftien procent (14,15%), voor prijzen boven zevenhon-
derdvijftigduizend euro (€ 750.000,00).  

Voor prijzen tot en met dertigduizend euro (€ 30.000,00) is dit aandeel vrij te 
bepalen door de notaris, in functie van het dossier, zonder lager te mogen zijn dan 
eenendertig procent (31,00%). 

Artikel 23bis. 
Algemene bepalingen inzake kosten voor alle gewesten 
Bij afzonderlijke toewijzing van meerdere loten wordt het percentage van de 

kosten berekend op de prijs en de lasten van elk lot en bij toewijzing in massa op de 
prijs en de lasten van de massa, behoudens in geval van gesplitste commandverkla-
ring (waar het overeenstemmende percentage afzonderlijk wordt berekend op de 
prijs en de lasten van de aldus gevormde loten). 

Indien een wettelijke bepaling aanleiding geeft tot vrijstelling, vermindering of 
vermeerdering van het verschuldigde registratierecht (bijvoorbeeld ingevolge verde-
lingsrecht of een ander verminderd recht, meeneembaarheid, abattement) of tot 
aanrekening van B.T.W. in de plaats van registratierecht of tot aanpassing van het 
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wettelijk ereloon, zal de bijdrage, na toepassing van het percentage dat vermeld is in 
artikel 23, met het bedrag van de vermindering of de vermeerdering worden aange-
past. 

Volgende kosten dient de koper te dragen : kosten van de akten van borg-
stelling die zouden gevraagd worden, van de bekrachtiging door de persoon voor wie 
hij zich zou hebben sterk gemaakt of van de commandverklaring, alsook eventuele 
vergoedingen of nalatigheidsinteresten waartoe hij zou gehouden zijn bij niet tijdige 
betaling. Deze kosten dienen betaald te worden binnen de termijnen die voorzien zijn 
voor de betaling van de kosten. 

De verkoper dient het saldo van de kosten van de verkoop te dragen, daarin 
begrepen de btw op de notariële kosten en erelonen, kosten van de ambtshalve in-
schrijving, van een eventuele grosse en van de akten van kwijting, opheffing en even-
tuele rangregeling.  

De door de koper te betalen forfaitaire bijdrage is definitief verworven voor de 
verkoper. Het eventuele tekort ten opzichte van het door de koper betaalde forfait is 
ten laste van de verkoper en komt in mindering van de hem toekomende verkoop-
prijs; het overschot, als er één is, komt hem toe en zal worden aanzien als een prijs-
supplement. De notaris zal hem een afrekening bezorgen van dit eventueel tekort of 
overschot. 

De gevolgen van een eventuele door de fiscale administratie vastgestelde te-
kortschatting blijven ten laste van de koper. 

Schuldvergelijking 
Artikel 24. De koper kan geen enkele schuldvergelijking inroepen tussen zijn 

koopprijs en één of meer schuldvorderingen, van welke aard dan ook, die hij tegen de 
verkoper zou kunnen hebben.  

Er zijn gebeurlijk twee uitzonderingen op deze regel: 
- indien de koper kan genieten van de instelpremie mag hij deze premie in 

mindering brengen van de verschuldigde kosten; 
- indien hij de eerste ingeschreven hypothecaire schuldeiser is (en dit ten be-

lope van zijn hypothecair gewaarborgde vordering) en geen enkele andere schuldei-
ser aanspraak kan maken op de verdeling van de prijs in dezelfde mate als hij. 

Er mag evenmin schuldvergelijking ingeroepen worden in geval van verkoop 
aan een mede-eigenaar-medeveiler, die voor de geheelheid van de prijs met een der-
de-koper wordt gelijkgesteld, behoudens eventuele afwijking in de verkoopsvoor-
waarden.  

Nalatigheidsinteresten 
Artikel 25 
Na het verstrijken van de betalingstermijnen is de koper, ongeacht de oorzaak 

van de laattijdigheid en zonder afbreuk te doen aan de eisbaarheid, vanaf de dag van 
de eisbaarheid tot de dag van betaling, van rechtswege en zonder ingebrekestelling 
interest verschuldigd op de prijs, de kosten en de bijkomende lasten, of op het onbe-
taalde gedeelte ervan. De rentevoet wordt vastgesteld in de verkoopsvoorwaarden. 
Voorzien deze niets, geldt de wettelijke rentevoet in burgerlijke zaken verhoogd met 
vier procentpunten. 

Sancties 
Artikel 26 
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Indien de koper, al dan niet medeveiler, nalaat om de prijs, de intresten, de 
kosten of andere bijhorigheden van de verkoop te betalen, of nalaat om andere las-
ten of voorwaarden van de verkoop na te komen, heeft de verkoper het recht: 

- hetzij om de ontbinding van de toewijzing te vervolgen,  
- hetzij het onroerend goed opnieuw openbaar te verkopen ten laste van de in 

gebreke gebleven koper, 
- hetzij het verkochte goed of ieder ander goed toebehorende aan de in ge-

breke gebleven koper te doen verkopen op beslag. 
Deze mogelijkheden verhinderen niet dat de verkoper bovendien elke schade-

vergoeding kan eisen van de in gebreke gebleven koper en van degenen die samen 
met hem gehouden zijn. 

Ontbinding van de verkoop 
De ontbinding van de verkoop vindt plaats zonder voorafgaandelijke rechter-

lijke tussenkomst, na een ingebrekestelling bij deurwaardersexploot waarbij de ver-
koper aan de koper zijn wil te kennen zal hebben gegeven om van het voordeel van 
deze bepaling gebruik te maken, indien hieraan geen nuttig gevolg is gegeven binnen 
vijftien dagen. In een dergelijk geval zal de in gebreke gebleven koper gehouden zijn 
tot betaling van een som gelijk aan tien procent van de koopprijs, die de verkoper 
toekomt als een forfaitaire schadeloosstelling. De verkoper geeft in de ingebrekestel-
ling of in een afzonderlijke akte de tekortkoming aan die aan de koper verweten 
wordt en die de ontbinding van de verkoop rechtvaardigt. 

Nieuwe verkoop – Herveiling bij rouwkoop 
Indien de verkoper kiest voor een nieuwe verkoop kan de in gebreke gebleven 

koper deze nieuwe verkoop enkel tegenhouden door op het kantoor van de notaris 
een toereikend bedrag in consignatie te geven om alle schulden, in hoofdsom, intres-
ten en bijkomende lasten, te vereffenen waartoe hij zich verbonden had volgens de 
verkoopsvoorwaarden, alsook de kosten van de rechtspleging en de publiciteitskos-
ten van de nieuwe verkoop. 

Dezelfde notaris houdt de nieuwe verkoop. Indien nodig, stelt de bevoegde 
rechtbank een nieuwe notaris aan. De verkoop geschiedt volgens de bepalingen ver-
meld in de verkoopsvoorwaarden. Deze nieuwe verkoop vindt plaats op kosten en 
voor risico van de in gebreke gebleven koper, overeenkomstig de artikelen 1600 en 
volgende van het Gerechtelijk Wetboek, zoals volgt:   

- Zodra de notaris ertoe verzocht wordt door enig persoon gerechtigd om de 
rouwkoop te vervolgen, maant hij, per gerechtsdeurwaardersexploot of per aangete-
kende brief met ontvangstbevestiging, de in gebreke blijvende koper aan om binnen 
een termijn van acht dagen zijn verplichtingen, voorzien in artikel 1596 van het Ge-
rechtelijk Wetboek, te voldoen of de clausules van de toewijzing uit te voeren. 

- Bij gebrek aan voorafgaand verzoek, maant de notaris, vanaf de dag volgend 
op de in de verkoopsvoorwaarden vastgestelde vervaldag om te voldoen aan de ver-
plichtingen voorzien in artikel 1596 van het Gerechtelijk Wetboek of aan de clausules 
van de toewijzing, binnen een redelijke termijn de in gebreke blijvende koper aan, per 
gerechtsdeurwaardersexploot of per aangetekende zending met ontvangstbewijs, om 
zijn verplichtingen te voldoen binnen een termijn van acht dagen. 

- Bij niet-nakoming van de verplichtingen waarin artikel 1596 van het Gerech-
telijk Wetboek voorziet of de clausules van toewijzing door de koper bij het verstrij-
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ken van hogervermelde termijn van acht dagen, informeert de notaris onmiddellijk 
alle personen die gerechtigd zijn de rouwkoop te vervolgen per aangetekende zen-
ding. 

- Binnen een termijn van vijftien dagen te rekenen vanaf de datum van de 
aangetekende zending beoogd door het vorige lid, dient de notaris verzocht te wor-
den om de rouwkoop te vervolgen, op straffe van verval. Bij gebrek hieraan, zijn 
slechts de andere rechtsmiddelen mogelijk. 

- De termijnen van deze bepaling worden berekend overeenkomstig artikel 52 
en volgende van het Gerechtelijk Wetboek. 

Onverminderd de hierna bepaalde vergoedingen en intresten, is de in gebreke 
gebleven koper verplicht het verschil te betalen tussen zijn aankoopprijs en de prijs 
behaald bij de nieuwe verkoop, zonder het eventueel verschil in meer te kunnen op-
eisen. Dit verschil in meer komt toe aan de verkoper of aan zijn schuldeisers. 

De in gebreke gebleven koper is eveneens gehouden tot betaling van de in-
tresten op zijn prijs en de kosten, aan de bedongen rentevoet en dit voor de periode 
beginnend bij de dag waarop de toewijzing aan hem zelf definitief is geworden, en 
eindigend op de dag dat de toewijzing op nieuwe verkoop definitief wordt, alsook tot 
betaling van de kosten die door zijn tekortkoming werden veroorzaakt en niet ten 
laste van de nieuwe koper worden gelegd, met daarenboven een som gelijk aan tien 
procent van zijn koopprijs die de verkoper toekomt als een forfaitaire schadeloosstel-
ling.  

Voor wat betreft de kosten, kan de in gebreke gebleven koper zich in geen ge-
val beroepen noch op het feit dat de nieuwe koper heeft kunnen genieten van een 
verminderd registratierecht, van de meeneembaarheid en/of van een abattement, 
noch op artikel 159, 2°, van het Wetboek van registratierechten, om zijn schulden te 
doen verminderen. Evenmin kan hij die in herveiling koopt zich beroepen op de vrij-
stelling van artikel 159, 2°, van het Wetboek van registratierechten. 

Uitvoerend onroerend beslag 
Indien de verkoper kiest voor een procedure van verkoop na uitvoerend on-

roerend beslag, geschiedt deze op de wijze die door het Gerechtelijk Wetboek geor-
ganiseerd wordt. De vervolgingen zullen op dezelfde wijze uitgeoefend kunnen wor-
den op elk ander goed dat aan de schuldenaar toebehoort, zonder dat de verkoper, in 
afwijking van artikel 1563 van het Gerechtelijk Wetboek, voorafgaandelijk de ontoe-
reikendheid van het goed waarop hij een voorrecht heeft, dient aan te tonen. 

Machten van de lasthebber 
Artikel 27 
Wanneer een verkoper, een koper of een andere tussenkomende partij één of 

meerdere lasthebber(s) aanstellen in de verkoopsvoorwaarden, wordt elke lastheb-
ber geacht de volgende machten te hebben in de mate dat de lastgever die machten 
heeft: 

- de verkoop volgen, de verkoopsvoorwaarden bepalen en wijzigen, de goe-
deren doen toewijzen aan de prijs die de lasthebber raadzaam oordeelt, de prijs en 
de bijhorigheden ontvangen en daarover kwijting verlenen of de prijs, de kosten en 
toebehoren betalen en er kwijting voor ontvangen;  

- uitstel van betaling verlenen, toestemmen in kantmeldingen en indeplaats-
stellingen met of zonder waarborg; 
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- afstand doen van alle zakelijke rechten, van de ontbindende rechtsvordering 
en van de wettelijke indeplaatsstelling, opheffing verlenen en toestemmen in de 
doorhaling van alle inschrijvingen, overschrijvingen en kantmeldingen, beslagen en 
verzet aantekeningen, de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie 
ontslaan een inschrijving ambtshalve te nemen met of zonder bewijs van betaling; 

- alle vervolgingen instellen en beslag leggen, herveilen en andere middelen 
tot tenuitvoerlegging aanwenden;  

- alle akten en processen-verbaal ondertekenen, woonplaats kiezen, in de 
plaats stellen en, in het algemeen, alles doen wat de omstandigheden vereisen. 

Waarschuwing 
Artikel 28 
Alle informatie uitgaande van de verkoper en/of derden, met inbegrip van 

overheden en overheidsdiensten, wordt enkel onder hun verantwoordelijkheid ver-
strekt. 

De inlichtingen die worden vermeld in de publiciteit zijn louter informatief. 
Tussen partijen gelden enkel de vermeldingen opgenomen in de verkoopsvoorwaar-
den.  

C. DE DEFINITIES 
De verkoopsvoorwaarden: alle bepalingen die in de algemene en bijzondere 

voorwaarden of in het proces-verbaal van toewijzing zijn opgenomen.  
De verkoper: de eigenaar of eenieder die om de verkoping verzoekt en het 

goed te koop aanbiedt, ook al is het goed nog niet effectief verkocht.  
De koper: hij of zij van wie de verkoper het bod aanvaardt en/of die de nieuwe 

eigenaar wordt. 
Het goed: het onroerend goed of de onroerende goederen die op deze wijze 

zal of zullen te koop aangeboden worden en die na aanvaarding van het bod zal of 
zullen verkocht zijn. 

De verkoop: de overeenkomst die bereikt is tussen verkoper en koper. 
De fysieke biedingen: de biedingen die uitgebracht worden op de plaats, de 

dag en op het uur waarop de gegadigden worden opgeroepen om samen te komen, 
zoals vermeld in de verkoopsvoorwaarden en in de publiciteit. 

De bieder: hij of zij die een bod uitbrengt.  
De instelprijs: de prijs waaraan de opbiedingen kunnen beginnen. 
Het minimumbod: het bedrag waar minimaal mee moet opgeboden worden; 

lagere biedingen worden niet aanvaard. Enkel de notaris kan een minimumbod vast-
stellen. 

De toewijzing: de akte waarin het hoogste in aanmerking genomen bod en de 
instemming van de verkoper en van de koper worden vastgesteld.  

Het ogenblik waarop de toewijzing definitief wordt: het ogenblik, 
ofwel van de toewijzing, indien geen opschortende voorwaarden van toepas-

sing zijn, 
ofwel waarop alle opschortende voorwaarden waaraan de verkoop onder-

worpen is, vervuld zijn. 
De notaris: de notaris die de verkoping leidt. 
De zitting : het tijdsbestek waarbinnen de biedingen kunnen gebeuren. 
D. VOLMACHT 



21 
 

De verkoper, hierna "de lastgever" te noemen, stelt aan als bijzondere last-
hebbers, elk met macht afzonderlijk te handelen: 

- elkaar wederkerig; 
- alle medewerkers van het kantoor Kompas Notarissen met zetel te 9185 

Lochristi (Wachtebeke), Wachtebeke-Dorp 38, 
Hierna “de lasthebber” te noemen. 
Wie de lastgever op onherroepelijke wijze gelast om:  
- voor hem en in zijn naam het hierboven beschreven onroerend goed te ver-

kopen onder de vormen, voor de prijzen (onder voorbehoud van het beding inzake 
minimale prijs, dat hierna volgt), onder de lasten, bedingen en voorwaarden en aan 
zodanige persoon of personen die de lasthebber zal goedvinden. 

- alle loten te vormen, alle verklaringen te doen, alle bepalingen betreffende 
erfdienstbaarheden en gemeenschappen te bedingen. 

- de lastgever te verbinden tot alle vrijwaring en tot het verlenen van alle 
rechtvaardigingen en opheffingen. 

- het tijdstip van ingenottreding te bepalen, de plaats, wijze en termijn van be-
taling van de verkoopprijzen, kosten en alle bijhorigheden vast te stellen, alle over-
drachten en aanwijzingen van betaling te geven, de verkoopprijzen, kosten en alle 
bijhorigheden te ontvangen, ervan kwijting en ontlasting te geven met of zonder in-
deplaatsstelling. 

- de goederen te verkavelen, splitsen, onder het beheer van gedwongen me-
de-eigendom brengen, daartoe alle vergunningen en attesten aanvragen; alle verka-
velings-, splitsings- en verdelingsakten, alle basisakten en reglementen van mede-
eigendom en soortgelijke akten opstellen en ondertekenen, inclusief de onderteke-
ning van akten van gratis-grondafstand en de uitvoering van alle opgelegde lasten en 
voorwaarden. 

- de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie geheel of ge-
deeltelijk uitdrukkelijk te ontslaan om welke reden ook om ambtshalve inschrijving te 
nemen; na of zonder betaling, opheffing te verlenen van verzet, inbeslagnemingen en 
andere beletselen, opheffing te verlenen en in de doorhaling toe te stemmen van alle 
bezwarende in- en overschrijvingen hoegenaamd en randmeldingen van inpandge-
ving met of zonder verzaking aan voorrechten, hypotheek, ontbindende rechtsvorde-
ring en alle zakelijke rechten, af te zien van alle vervolgingen en dwangmiddelen. 

- van de kopers, toewijzelingen en anderen alle waarborgen en hypotheken te 
aanvaarden tot zekerheid van betaling of uitvoering van verbintenissen. 

- bij gebrek aan betaling of uitvoering van voorwaarden, lasten of bedingen 
alsmede ingeval van welkdanige betwistingen, te dagvaarden en voor het gerecht te 
verschijnen als eiser of als verweerder, te doen pleiten, verzet te doen, in beroep te 
gaan en zich in cassatie te voorzien, kennis te nemen van alle titels en stukken, von-
nissen en arresten te bekomen, alle zelfs buitengewone middelen van uitvoering aan 
te wenden, zoals rouwkoop, verbreking van de verkoop, onroerend beslag, enzo-
voort, steeds een dading te treffen en een compromis te sluiten. 

- Over te gaan, hetzij in der minne, hetzij gerechtelijk tot alle regelingen, veref-
feningen en verdelingen, de massa's vormen, alle inbrengen doen of eisen, alle voor-
afnemingen doen of daarin toestemmen, de kavels samenstellen, deze in der minne 
toebedelen of bij verloting toewijzen, alle opleggen bepalen, deze ontvangen of beta-
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len, alle goederen geheel of gedeeltelijk in onverdeeldheid laten, alle schikkingen, 
overeenkomsten en dadingen sluiten.  

- Ingeval één of verschillende der hogergemelde rechtshandelingen bij sterk-
making verricht werden, deze goed te keuren en te bekrachtigen. 

- Hiertoe alle rechtshandelingen te sluiten, alle akten en stukken te tekenen, in 
de plaats te stellen, woonplaats te kiezen en in het algemeen alles te doen wat nood-
zakelijk of nuttig zou zijn, zelfs niet uitdrukkelijk in deze vermeld. 

Indien het goed niet zou worden toegewezen is de lastgever erover ingelicht 
dat hij ingevolge artikel 2002 van het (oud) Burgerlijk Wetboek hoofdelijk instaat voor 
de gemaakte kosten. 

Deze lastgeving beperkt geenszins de andere verkoopsmogelijkheden voor het 
geval de verkoop geen doorgang zou vinden; zij kan desgevallend ook gebruikt wor-
den bij een latere verkoop uit de hand. 

IV. SLOTBEPALINGEN 

Recht op geschriften  
Het recht op geschriften bedraagt vijftig euro (€ 50,00). 
Identiteitsverklaring – woonstkeuze 
Ondergetekende notaris bevestigt de identiteit van de partijen aan de hand 

van de door de wet vereiste stukken. 
Voor de uitvoering van onderhavige akte verklaren partijen woonst te kiezen 

in hun hierboven respectievelijk vermelde woonplaats/zetel. 
Afschrift 
De partijen worden er door de notaris over ingelicht dat zij een digitaal af-

schrift van deze akte kunnen raadplegen op www.naban.be of 
www.notaris.be/notariele-akten/mijn-akten, door zich te identificeren ofwel via de 
elektronische identiteitskaart ofwel via de app ItsMe, en dit van zodra deze akte ad-
ministratief werd verwerkt. 

IZIMI-kluis 
De partijen erkennen door de notaris te zijn geïnformeerd dat ze een digitale 

kopie van hun akte op de website www.izimi.be vinden, in hun digitale persoonlijke 
kluis. 

Repertorium 
Deze akte wordt ingeschreven in het repertorium van “Kompas Notarissen”, 

voormeld, waarvan de minuten worden bewaard door notaris Frederik Tack, met 
standplaats te Lochristi. 

Toelichtingen - ontwerp 
De comparanten verklaren ieder dat het ontwerp van de akte hen medege-

deeld werd vóór het verlijden van deze akte, te weten op 15 juni 2026, en dat zij deze 
voorafgaande mededeling van het ontwerp als voldoende tijdig aanzien, zelfs mocht 
dit ontwerp hen minder dan 5 werkdagen vóór heden zijn medegedeeld, alsmede dat 
zij voorafgaandelijk aan deze dit ontwerp hebben nagelezen. 

Onderhavige akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldin-
gen vervat in artikel 12, alinea 1 en 2 van de Organieke Wet Notariaat. 

De gehele akte werd door mij, notaris, ten behoeve van de verschijners toege-
licht. 

WAARVAN PROCES-VERBAAL 

http://www.naban.be/
http://www.notaris.be/notariele-akten/mijn-akten
http://www.izimi.be/
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 Opgemaakt te Lochristi (Wachtebeke) op het kantoor op voormelde datum. 
 En na voorlezing van en toelichting bij deze akte, integraal voor wat betreft de 
door de wet bedoelde vermeldingen en gedeeltelijk voor wat betreft de overige 
vermeldingen heeft de verkoper samen met de tussenkomende partij en mij, notaris, 
getekend. 


